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Lausunto Uudenkartanon yleiskaavan valmisteluaineistosta, Orimattila

Orimattilan kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta (jatkossa LVV) lausuntoa
Uudenkartanon yleiskaavan valmisteluaineistosta 2.2.2026 mennessa.

Kaava-alue sijaitsee noin kuusi kilometria kaupungin keskustaajamasta kaakkoon.
Alueen pinta-ala on noin 244 ha.

Kaavan tavoitteet, ldhtoétiedot ja suunnittelutilanne

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa aurinkovoimalan rakentaminen noin 160 hehtaarin
suuruiselle alueelle. Voimalan on suunniteltu koostuvan sahkdasemasta, noin 30 000
aurinkopaneelista, 66 muuntamosta seka sahkdvarastoista. Voimala on tarkoitus liittaa
hankealuetta sivuavaan, Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:n omistamaan 110 kV:n
Toénnd-Myrskyla valin voimalinjaan. Osayleiskaava on tarkoitus laatia alueidenkayttdlain
44 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jota voidaan kayttda suoraan
rakentamisluvan perusteena. Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan myds
suunniteltavaa voima-aluetta ymparoivadn maankaytdn tarpeita.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014. Suunnittelualue
sijoittuu osin maakuntakaavassa osoitetulle kulttuuriymparistdén tai maiseman kannalta
maakunnallisesti arvokkaalle alueelle (Pakaan kulttuurimaisema). Aivan
suunnittelualueen pohjoisosaan on maakuntakaavassa osoitettu virkistysaluetta seka
tarkeda vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Suunnittelualuetta halkovat
lisdksi voimalinjan ja paakaasulinjan merkinnat seka merkitykseltdan seudullisen
tuulivoima-alueen koon alarajaa koskeva jakolinja.

Lahden seudun kaupunkiseutusuunnitelma

Oikeusvaikutuksettomassa Lahden seudun kaupunkiseutusuunnitelmassa
suunnittelualueelle ei ole osoitettu erityisia merkintoja.

Yleis- ja asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa eikd asemakaavaa. Lahin voimassa oleva
asemakaava, vuonna 2012 hyvaksytty Ollostien teollisuusalueen asemakaava sijaitsee
noin kilometrin paassa kaava-alueesta.

Kaavan sisalto
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Kaavan tavoite uusiutuvan energian tuottamiseksi on kannatettava. Kaavaselostuksen
mukaan Uudenkartanon osayleiskaava laaditaan alueidenkayttdlain 44.1 §:n mukaisesti
oikeusvaikutteisena osayleiskaavana, jota voidaan kayttda suoraan rakentamisluvan
mydntamisen perusteena aurinkovoimaloiden alueella (EN/au). Alueidenkayttolain
nakokulmasta osayleiskaavan kayttdminen suoraan rakentamista ohjaavana
aurinkovoimalahankkeissa on ongelmallinen. Alueidenkayttdlain 44 § ei LVV:n
kasityksen mukaan valttamatta sovi suoraan laajan aurinkovoimala-alueen
rakentamiseen. Lain esitdiden mukaan pykalassa olevaa rakennuksen maaritelmaa
valjennettaisiin siten, ettd yleiskaava voisi olla perusteena muunkin kuin enintdan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakennusluvan mydéntamiselle. S3annos voisi
ehdotuksen mukaan koskea omakoti- ja paritalojen lisaksi myds muuta pienimuotoista
asuinrakentamista ja myos mittakaavaltaan ja ymparistdvaikutuksiltaan maaseudulle
soveltuvaa tyopaikka- ja palvelurakentamista (HE 251/2016). Lupa- ja valvontaviraston
nakemyksen mukaan sd38dds on tarkoitettu asuinrakennusten ja kylaalueiden
rakentamiseen, milloin rakentaminen on mitoitukseltaan sellaista, etta se ei edellytd
asemakaavaa. Poikkeuksena edellisesta on yleiskaavan kaytté rakennusluvan
perusteena ranta-alueilla ja tuulivoimaloiden osalta. Hallituksen esityksen mukaisesti 44
§:n mukaista yleiskaavaa ei ole tarkoitettu kaytettavaksi aurinkovoimalakenttien
tyyppisen rakentamisen perusteena. Nain ollen on mahdollista, ettei osayleiskaavan
laatiminen poista sijoittamisluvan tarvetta ennen rakentamisluvan myoéntamista. LVV:n
kasityksen mukaan asiasta ei ole oikeuskaytantoa.

Uuteen alueidenkayttolakiin oltaisiin sen luonnoksen mukaan osoittamassa
tuulivoimakaavoja vastaavasti sddnndkset aurinkovoimakaavojen laatimiseksi. Lain
luonnokseen siséllytetyn siirtymasaanndksen mukaan kaavoja, jotka on asetettu
ehdotuksena julkisesti nahtaville ennen uuden lain voimaantuloa, laadittaessa ja
hyvaksyttaessa sovellettaisiin voimassa olleen lain sdanndksia. Hallituksen esitys ei ole
edennyt eduskunnan kasittelyyn eikd aurinkovoimakaavoja koskevien saanndsten
sisaltd seka lain voimaantulon aika ole viela tiedossa.

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu osittain maakunnallisesti merkittdvan Pakaan
kulttuurimaiseman alueelle. Pakaan kulttuurimaisema on Porvoonjoen viljelyseudun
maisematyyppia edustava maisema-alue, jonka ominaispiirteend on erityisesti laajat,
loivasti kumpuilevat saviset peltotasangot. Maisemakuvaa monipuolistavat makiset
metsasaarekkeet, aluetta halkovat useat mutkittelevat ojat seka asutus kylan paateiden
varsilla ja tilakeskuksina peltojen keskella kumpareilla. Maisema-alue on
paivitysinventoitu maakuntakaavan selvitysten yhteydessa vuonna 2025.

Suunnittelualueelta on laadittu maisemaselvitys ja maisemavaikutusten arviointi.
Vaikutusten arvioinnin apuna on kaytetty havainnekuvia. Maisemaselvityksessa esitetyn
arvion mukaan maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle Pakaan
kulttuurimaisemavaikutukset jaavat melko vahaisiksi. Hankealue ulottuu maisema-
alueelle noin 6 % koko maisema-alueen pinta-alasta, eika hankealue sijaitse erityisen
keskeisella paikalla maisema-alueen kannalta. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta
kaavaselostukseen tulee avata nykyista tarkemmin, miten varmistetaan, etteivat
maakuntakaavan maankayttoa koskevat keskeiset ratkaisut ja tavoitteet vaarannu.
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Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd vaikka aurinkovoimala-alue on vain osa
maakuntakaavassa maisemallisesti arvokkaiksi osoitetuista Pakaan kulttuurimaisema-
alueesta, muutos on paikallisesti suuri. Maisemaselvityksen johtopaatdksista on
arvioitavissa, etta kulttuurimaisema-alueiden arvo voi heikentya alueiden pienentyessa
ja muuttuessa osin teknisemmaksi rakennetuksi ymparistoksi. Taman vuoksi
maisemaselvityksessa mainittujen arvokkaimpien maisema-alueiden rakennettavuutta
on syyta tarkastella uudelleen.

Lisaksi kaavamaarayksiin esitetaan lisattavaksi kohta, jolla ohjataan EN alueiden
lievennystoimia arvokkaalle kulttuurimaisema-alueelle rakennettaessa.

Asutus

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan asutuksen laheisyyteen. Vaikutusten
arvioinnissa on osin tunnistettu, ettad varsinkin [8himmas kaava-aluetta sijoittuvien
asuntojen kohdalla vaikutukset ovat merkittavia. Maisemaselvityksessa on tunnistettu
tarve suojavydhykkeille suhteessa asutukseen.

EN alueiden kaavamaarayksessa maaratadan huomioimaan vihersuunnitelma
aurinkovoimalan toteuttamisessa. Vihersuunnitelman mukaan olemassa olevien
asuinrakennusten valittdmaan laheisyyteen olisi rakentumassa paneelikenttia seka
aitoja. Suunnitelmien ja kaavamaaraysten mukaisesti toteutettu hanke aiheuttaisi
todennakdisesti negatiivisia vaikutuksia lahimmille asunnoille.

Osayleiskaavassa osa EN/au-alueista on rajattu kiinni AO- ja AM alueisiin. LVV kehottaa
tarkastelemaan, onko EN/au-alueita mahdollista rajata selkeammin erilleen asutukselle
varatuista alueista esimerkiksi suojaviheralue-maarayksin.

limastovaikutukset

Kaavaratkaisun vaikutukset hiilivarastoon ja -nieluun on LVV:n mielesta aliarvoitu.
Arviointiin on sisallytetty pelkkd runkopuu, ja kaavaratkaisun vaikutukset voivat olla
moninkertaiset arvioituun verrattuna. Lisdksi nama metsakadon ilmastovaikutukset
jyvitetaan virheellisesti koko alueen energiantuotannolle. Nama arvioinnin puutteet tulee
huomioida kaavaselostuksessa. Selostuksessa voidaan esimerkiksi todeta, etta
aurinkovoiman sijoittaminen metsaalueelle on ilmastovaikutuksiltaan haitallista.

Luonto

Kaava-alueen luonnonymparistd on viljelykaytdssa olevaa peltomaata seka
metsakuvioita. Kaava-alueen luonnonarvoja on selvitetty luontoselvityksessa (FCG Oy
2023), jossa kartoitettiin alueen luontotyyppeja ja kasvillisuutta sekéa arvioitiin alueen
elinymparistdpotentiaalia uhanalaisille ja luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajistolle.
Luontoselvitys ei kata taysin kaava-aluetta. Selvityksen ulkopuoliset osat on osoitettu M-
alueena ja olemassa olevat rakennetut alueet AM-, AO- tai RA-alueina, joille kaava
mahdollistaa uutta rakentamista.

Luontoselvityksessa havaittuja luonnonarvoja ovat kaksi rauhoitetun
lahokaviosammalen esiintymaa, Piurunojan luonnontilaisin osuus seka vesilain 2. luvun
11 §:n suojaama lahteikkd. Piurunojan varsi toimii myos ekologisena sini-viherkaytavana
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ja sen arvioidaan olevan mahdollinen liito-oravan kulkuyhteys. Muutoin selvitysalueella
on niukasti liito-oravalle soveltuvaa metsaa eika alueella katsota olevan edellytyksia liito-
oravan esiintymiseen. Luontoselvityksen perusteella Piurunoja ei vahaisen vesimaaran
vuoksi sovellu erityisen hyvin viitasammakolle tai saukolle. Selvitysalueella arvioidaan
esiintyvan tavanomaista lepakkolajistoa, mutta alueen elinymparistét eivat ole lepakoille
erityisen hyvin soveltuvia. Selvitysalueen linnustoa havainnoitiin yleispiirteisesti, ja
lajiston todetaan olevan tavanomaista peltojen, metsien ja kulttuuriymparistojen lajistoa.

Kaavan vaikutukset luontoon on arvioitu vaikutusarviossa. Lupa- ja valvontaviraston
nakemyksen mukaan kaavan vaikutukset luontoon on arvioitu paaosin asianmukaisesti.
Vaikutustenarviota tulee kuitenkin taydentaa kaavan mahdollistaman lisarakentamisen
vaikutustenarviolla.

Havaitut luontoarvot on osoitettu luo-1 ja luo-2-merkinndilld (Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue) seka MY-merkinnalla (Maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistéarvoja). Lupa- ja valvontaviraston
nakemyksen mukaan MY-merkintaa tulee tdydentaa ekologista yhteytta suojaavalla
maaraykselld seka luo-2 -merkintdd maininnalla lahokaviosammalen asemasta
rauhoitettuna lajina. Lisaksi Piurunojan pohjoisosaan kaava-alueen koillisosassa on
suositeltavaa osoittaa suojavyodhyke.

Pintavesien hallinta

Luontoselvityksessa alueelta rajattiin arvokkaina luontokohteina Piurunojan
luonnontilaisin osuus seka Piurunojan varrelle sijoittuva lahteikkd, joka on vesilain
suojaama pienvesikohde. Luontoselvityksen mukaan Piurunojan edustama luontotyyppi
on luonnontilaisena luokiteltu erittdin uhanalaiseksi. Kaavaselostuksen mukaan
arvokkaat luontokohteet suositellaan huomioitavaksi hankkeen suunnittelussa siten, etta
niiden ominaispiirteet sailyvat, ja kohteiden ymparille suositellaan jatettavaksi riittavat
puustoiset suojavydhykkeet, koska reunavaikutus ulottuu metsdmaastossa jopa 50 m
matkalle. Lisaksi pintavesivaikutuksia kohteiden ymparistdssa tulee valttaa.

Aurinkovoimalan rakentaminen lisaa vettad l1apaiseméattdmien pintojen osuutta alueella.
Hulevesiselvityksen mukaan rakennettavan tiestdn reunoille tulisi tehda painanteita tai
ojia hulevesien hallitun ohjaamisen vuoksi. Hulevesiselvityksen mukaan paneelirivien
valeihin voisi my6s rakentaa murskeojia. Rakentamisen aikana hulevedet voidaan
selvityksen mukaan johtaa laskeutusaltaaseen tai suotopatoon. Hulevesiselvityksen
arvion paneelialueella ei oleteta olevan suurta vaikutusta alajuoksun virtaamaan tai
vesistoihin. Rakennettavuusselvityksen mukaan alueen maapera on paaosin savea ja
hiesua. Alue on maatalousmaata, jonka kuivatuksesta ja pohjavedentasosta ei ole
rakennettavuusselvityksen mukaan havaintoa. Rakennettavuusselvityksen mukaan
alueen kuivatusta tulee tarvittaessa tehostaa ojituksella. Raskaampien rakenteiden teko
edellyttda alustavasti arvioiden pohjanvahvistusta kuten massanvaihtoa tai paalutusta.
Kaavamaarayksen mukaan rakentamislupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma
hulevesien laadullisesta ja maarallisesta hallinnasta ja johtamisesta.

Kaavaselosteessa tai luontoselvityksessa on niukasti tietoja alueen pintavesien
nykytilasta tai kaavoituksen vaikutuksista pintavesiin muuten kuin em. Lahteikon ja
Piurunojan osan suhteen. Hankkeen jatkovalmistelussa tulisi arvioida tarkemmin alueen
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pintavesien tilaa ja hankkeen mahdollista vaikutusta pintavesien tilaan, kiinnittaen
huomiota mahdollisuuksiin vahentaa haitallisia vaikutuksia. Kaava-aineistossa ei ole
tuotu esiin, ettd hankealueen lapi kulkeva Piurunoja on osittain osa vesienhoidon
suunnittelussa maariteltya pintavesimuodostumaa nimeltdan Karsoja. Muodostuma
ulottuu hankealueen koillisosasta Peralahteen alueen kohdilta Myrskylan Jarvenojaan
saakka. Vesienhoidon tavoitteena on pintavesien vahintaan hyva tila eika tila saa
heiketa. Laki vesien- ja merenhoidon jarjestdmisesta 20 a-c § mukaan hanke ei saa
vaarantaa muodostumalle asetetun tilatavoitteen saavuttamista tai heikentaa sen tilaa,
ellei siihen sovelleta poikkeusta. Heikentymista on lain mukaan mm. yhdenkin
ekologisen tilan luokittelua koskevan tekijan aleneminen vahintadan yhdella luokalla.
Karsojan osalta tavoitteena on vahintdan hyva tila viimeistaan vuonna 2027. Nyt
muodostuman ekologinen tila on valttava (biologisen laatutekijan tila on arvioitu
erinomaiseksi mutta fysikaalis-kemiallinen tila valttavaksi, kokonaisfosforipitoisuuden
indikoidessa huonoa tilaa, hydrologis-morfologinen tila on arvioitu tyydyttavaksi) ja
kemiallinen tila hyvaa huonompi. Kolmannelle vesienhoitokaudelle 2022—2027
tehdyissa arvioissa Karsojan tilaa merkittdvasti heikentaviksi tekijoiksi on arvioitu
maatalous, haja- ja loma-asutuksen jatevedet sekd maatalouden aiheuttama
hydrologinen muutos. Hankealueen ulkopuolella sen alapuolisella Karsojan alueella on
todettu myds lohikalakantaa, mutta mahdollisista koekalastuksista itse hankealueella ei
ole tietoa. Lohikalat ovat herkkia mm. kiintoainekuormitukselle, joka voi tukkia niiden
kutualueita. Nain ollen on tarkeaa, etta hankkeen tydnaikainen tai toiminnan aikainen
kuormitus vesistdon tai hankkeen aiheuttamat hydrologiset muutokset eivat vaaranna
muodostuman hyvan tilan saavuttamisen tavoitetta.

Kaavakartan mukaan energiahuollon aluetta on merkitty osin aivan Piurunojan rantaan
tai jopa uoman paalle osalla aluetta. Lisaksi energiahuollon aluetta ulottuu Vehkaojan
yli. Vehkaojan vedet kulkeutuvat suoraan arvokkaaksi merkitylle Piurunojan alueelle eli
myds tdma alue on osa Karsojan muodostumaa. Suojavydhykkeiden/ viherkaistojen
osalta tulisi huomioida, etta niita olisi mahdollisuuksien mukaan kaikkialla niiden uomien
varrella, joista vesistoon voi kulkeutua kiintoaineita. Hankealueella tulisi huomioida myods
mahdollisten tulipalo- tms. onnettomuustilanteiden hallinta eli ettd mahdollisia haitallisia
aineita ei kulkeudu vesistédn.

Aurinkovoimaloiden vesienhallintaa ei tulisi suunnitella hulevesisuunnittelun
lahtdkohdista, vaan tarvitaan laajempi vesienhallintasuunnitelma, joka ottaa huomioon
alueen nykyisen kuivatuksen (salaojitettua peltoa ja mahdollisesti putkiojia), alueen lapi
ohjattavien vesien reitit seka rakentamisen etta toiminnan aikana ja mahdollisen
lisdojitustarpeen / nykyisen ojituksen muutostarpeet.

Vesienhallintasuunnitelmassa tulee tarkastella my6s vastaanottavaa vesist6a ja siihen
kohdistuvaa kuormitusta.

Vesienhallintasuunnitelmasta on hyva pyytaa vesilain valvonnan lausunto luvan
tarpeesta mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Ojitusilmoitus on tehtava viimeistaan
60 vrk ennen ojamuutosten toteuttamista.

Tietoja hankealueen pintavesista on saatavilla avoimissa tietoaineistoissa. Mm. vesi.fi-
sivuston karttaosiossa voi tarkastella pinta- ja pohjavesimuodostumia ja niiden tilatietoja.
Tietoja Karsojasta on esitetty myds Uudenmaan vesienhoidon toimenpideohjelmassa
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vuosille 2022—2027. Alue kuuluu Kymijoen-Suomenlahden vesienhoidoalueeseen, jolle
on laadittu vesienhoitosuunnitelma vuosille 2022—2027. Lohikalauoma-aineistoa voi
tarkastella mm. Paikkatietoikkunassa (karttataso "Virtavesien lohikalakannat”). Vesien
tilaluokittelun yksityiskohtaisia tietoja ja uusimpia vedenlaatutietoja voi tarkastella
Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto -palvelussa (Herttatietojarjestelma).

Lopuksi

Suunniteltavana olevan kaavahankkeen voidaan katsoa toteuttavan valtakunnallisia
alueidenkayttoétavoitteita erityisesti uusiutumiskykyisen energianhuollon osalta. Osin
tulee viela huomioida mm. maisemavaikutuksia, pintavesien hallintatoimia ja tarkastella
viheryhteyksien lisdamista seka parantamista.

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Kaakkois-Suomen
Elinvoimakeskus.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkaytén asiantuntija Hannu Niukkanen ja ratkaissut ryhmapaallikkd
Taina Térmikoski

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Lahden alueellinen vastuumuseo

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirjaamo@Ivv.fi | lvv.fi
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Orimattilan kaupunki: Uudenkartanon osayleiskaavan luonnos (aurinkoenergia)

Fingrid Oyj
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Neoen Renewables Finland Oy suunnittelee aurinkoenergian tuotantoa Uudenkartanon-
Pakaan alueelle. Osayleiskaavan tarkoituksena on mahdollistaa noin 197 hehtaarin
suuruisen aurinkovoimalan rakentaminen.

Fingrid kiittaa mahdollisuudesta lausua hankkeesta.

Fingrid Oyj on valtakunnallinen kantaverkkoyhtid, joka vastaa Suomen sahkojarjestelman
toimivuudesta sahkdmarkkinalain perusteella sille mydnnetyn sahkoverkkoluvan ehtojen
mukaisesti. Yhtion on hoidettava sahkdmarkkinalain edellyttamat velvoitteet
pitkajanteisesti siten, ettd kantaverkko on kayttévarma ja siirtokyvyltaan riittava.
Kantaverkkoyhti6lla on sahkdmarkkinalaissa méaritelty verkon kehittdmis- ja
littAmisvelvollisuus. Verkonhaltijan tulee pyynnosta ja kohtuullista korvausta vastaan
littdd verkkoonsa tekniset vaatimukset tayttavat sahkonkayttopaikat ja
sahkdntuotantolaitokset toiminta-alueellaan. Kantaverkkoliityntdjen tulee tayttaa tekniset
vaatimukset, jotka on esitetty Fingridin yleisissa liittymisehdoissa (YLE). Liittymisehtoja
noudattamalla varmistetaan jarjestelmien tekninen yhteensopivuus. Niissa myos
maaritellaan sopimuspuolten liityntaa koskevat oikeudet ja velvollisuudet. Yleisten
liittymisehtojen lisaksi voimalaitosten tulee tayttaa Fingridin jarjestelmatekniset
vaatimukset (VJV). Asiakas huolehtii omaan sahkdverkkoon suoraan tai valillisesti
littyvien osapuolien kanssa siita, etta myos niiden sahkdverkot ja niihin liittyvat laitteistot
tayttavat kantaverkkoa koskevat liittymisehdot ja jarjestelmatekniset vaatimukset.

Meilld ei ole kommentoivaa kaavaluonnoksesta. Tassa kaavalausunnossa ei voida ottaa
kantaa tarkemmin teknisiin ratkaisuihin.

Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
Fingridista erillinen risteamalausunto. Pyydamme toimittamaan lausuntopyynnon
ensisijaisesti verkkosivun kautta www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Tama lausunto koskee vain Fingridin toimintoja ja voimajohtoja.

Kaavoitusasioita Fingridissa hoitaa Maankaytto ja ymparistd yksikdn paallikké Mika
Penttila puh. 030 395 5230.

Yleiskaavat ja asemakaavat, joissa on Fingridin toimintoja, pyydadmme ldhettamaan
lausunnolle mieluiten sahkodisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi.

Ystavallisin terveisin

FINGRID OYJ
Maankaytt6 ja ymparisto

Mika Penttila
yksikon paallikko

Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi
00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi
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KAS/544/2026 2.2.2026

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen lilkenneosaston lausunto,
Uudenkartanon osayleiskaava, 694-YK2506, Pakaa, Orimattila.

Orimattilan kaupunki on 5.1.2026 pyytanyt Uudenkartanon osayleiskaavan
luonnoksesta lausuntoa Kaakkois-Suomen elinvoimakeskukselta, joka toimii
lausunnonantajana liikennejarjestelman ja maanteiden osalta. Uudenkartanon
osayleiskaavan on tarkoitus mahdollistaa aurinkovoimalan rakentaminen noin 160
hehtaarin kokoiselle alueelle.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen Liikenneosasto lausuu asiassa seuraavaa:

Kaavaluonnoksen alue ei rajaudu valtion maantiehen, mutta liikenteellisia
vaikutuksia hanke aiheuttaa. Suunnitellun laajan aurinkovoimala-alueen
aiheuttaman liikenteellisen kuormituksen voidaan olettaa olevan suurta ldhinna
aurinkovoimalan rakennusaikana. Osayleiskaavan ehdotusvaiheessa tulee
tarkentaa, mita liittymaa tai liittymia raskaan liikenteen on suunniteltu kayttavan.
Energiahuoltoon liittyva rakennusaikainen liikenne sekd myohempi huolto-,
tydssakaynti- ym. lilkenne tulee jarjestaa osayleiskaavaluonnoksen mukaisesti
Uudenkartanontien, Lempiahontien ja/tai Raikkolantien kautta. Naista
Uudenkartanontie ja sen maantieliittyma on ensisijainen ja nykyiselldan raskaalle
liikkenteelle parhaiten soveltuva vaihtoehto. Lempiahontien liittyméassa
nakemavaatimukset eivat nykyisellaan tayty. Mikali liikennetta on tarkoitus johtaa
alueelle Raikkolantien kautta, on tarkeaa osoittaa tarkempi liittyma ja arvioitu
likennemaara (voimalan rakentamisen aikainen seka rakentamisen jalkeinen)
viimeistdan osayleiskaavaehdotuksessa. Mikali Raikkolantiella sijaitsevaa
Korpiahontien liittymaa on tarkoitus hyddyntaa, saattaa se vaatia
parantamistoimenpiteita. Myoskaan valtion tieverkkoon kuuluvaa Raikkolantiet3,
jonka pinnoite on suurelta osin pehmea asfalttibetoni, ei ole suunniteltu raskaan
liikenteen tarpeisiin.

Kaikki edelld mainitut liittymat ovat jarjestelmiemme mukaan nykyiselldan tyypiltdan
katuliittymia. Mikali niiden, tai jonkin niista kayttotarkoitus muuttuu olennaisesti,
tulee elinvoimakeskukselta hakea liittymalupaa liittyman kayttotarkoituksen
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muuttamiseen. Liittymalupa haetaan ensisijaisesti asiointipalvelussa:

https://www.suomi.fi/palvelut/liittymalupa-maantiehen-elinvoimakeskus/1a8692a8-
7502-4656-a567-957a60a6227b

Ystavallisin terveisin,

Topias Rantanen
Liikennejarjestelmaasiantuntija
topias.rantanen@elinvoimakeskus.fi
0504799 097
Liikennejarjestelmayksikko
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus

kirjaamo.kaakkois-suomi@elinvoimakeskus.fi

Valtion aluehallinto uudistui 1.1.2026

Vuoden 2026 alussa Suomeen perustettiin kymmenen uutta elinvoimakeskusta aiempien 15 ELY-keskuksen
pohjalta. Elinvoimakeskukset hoitavat mm. elinkeinoihin, maaseutuun, liikenteeseen, ymparistoon ja
luonnonvaroihin liittyvia kehittdmis- ja edistamistehtavia.

Samalla perustettiin valtakunnallinen Lupa- ja valvontavirasto, johon siirtyivat ely-keskusten ymparistén lupa-,
ohjaus- ja valvontatehtavat.

Lue lisaa: https://www.ely-keskus.fi/valtion-aluehallinnon-uudistus
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Kymenlaakson
Sahkoverkko Lausunto 1(1)

8.1.2026

Orimattilan kaupunki
PL 46
16301 ORIMATTILA

kirjaamo@orimattila.fi

Lausuntopyyntonne 30.12.2025
UUDENKARTANON OSAYLEISKAAVA, luonnos

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:n 110 kV voimajohto kulkee alueen vierella ja alueen
halki. Paneeleita on esitetty sijoitettavaksi 110 kV Iaheisyyteen. Paneelien ja muiden
rakenteiden etdisyydet tulee varmistaa seka teettaa risteamalausunto, jossa huomioi-
daan mm. vaarajannitteet. Johtoalueelle (46m) ei saa rakentaa aurinkopaneeleita.

Voimajohdon liityntaasiat on tarkasteltava KSOY-V kanssa tarkemmin ennen kuin
hanke etenee ja liityntdsuunnitelma on hyvaksytettava KSOY-V:IIa.

Yleisesti sahkéverkon komponenttien osalta alueella huomioidaan seuraavaa:

o Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustan-
nuksista.

e Sahkdverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riit-
tavat tilat. 20 kV ilmajohdoilla on 10m johtoalue, jolle ei saa paneeleita asentaa.
Tasta voidaan sopia erikseen KSOY:n kanssa. Sahkéverkon komponenttien
huolto- ja kunnossapito tulee mahdollistaa, vaikka alue aidattaisiinkin.

e Huomioidaan nykyiset sahkdjohdot alueella. Johdoista liitekartta, jossa myods
esitetty mahdolliset johtosiirrot/muut huomiot.

LITTEET
Liite 1. Verkkoaluekartta
Ystavallisin terveisin,

KYMENLAAKSON SAHKOVERKKO OY

verkko-omaisuuden hallinta

P

Mikko Vainikka
suunnitteluvastaava

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy Yhdystie 7, 47200 Elimaki puh. 05778 01
Y-tunnus 2058585-1 PL 9, 47201 Elimaki etunimi.sukunimi@ksoy.fi www.ksoy.fi
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Orimattilan kunta
kirjaamo@orimattila.fi

Viite: Lausuntopyyntd 30.12.2025

Asia: Uudenkartanon osayleiskaavan luonnos, Orimattila

Hankkeessa laaditaan Uudenkartanon osayleiskaava Pakaan ja Uudenkartanon alueelle noin
kuusi kilometria Orimattilan keskustaajamasta kaakkoon. Suunnittelualue on noin 245 hehtaarin
laajuinen ja padosin maatalouskaytossa olevaa aluetta, jolla ei ole ennestaan yleiskaavaa.
Kaavan ensisijaisena tavoitteena on osoittaa maa- ja metséatalousalueelle energiahuollon alue,
joka varataan aurinkoenergian tuotantoon seka sahkdenergian varastointiin, ja sovittaa tdma
kayttotarkoitus yhteen muun maankaytdén kanssa. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena
siten, ettd sitd voidaan kayttda suoraan rakentamisluvan perusteena; kaavoitukseen on siirrytty
sen jalkeen, kun aurinkovoimahanketta koskevat aiemmat suunnittelutarveratkaisu ja
rakennuslupa kumottiin valitusprosessissa.

Hankkeesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 2.10.2025.

Lahden museot/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu luonnosvaiheen aineistosta
(kaavaluonnos ja -selostus 18.11.2025; Nosto Consulting Oy) pyydettynd lausuntonaan
seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Asiakohdan suunnittelualueen muinaisjddnnostiedot ovat ajan tasalla. Kaava-alueen
arkeologinen inventointi on tehty 2023 (T. Jussila & T. Kuljukka, Orimattila Pakaa
Aurinkovoimalan suunnittelualueen arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 2023). Museo on
arvioinut raportin ja todennut selvityksen olevan riittdva ja tayttdvan Museoviraston maaritteleméat
laatukriteerit. Alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia muinaisjaannoksia.
Tarvetta muinaisjdanndstietojen paivittamiselle ei talla hetkella ole.

Museolla ei ole asiakohdan kaavahankkeesta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinndn
osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Suunniteltu aurinkovoimala-alue sijoittuu suurelta osaltaan maakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle kohdenimella Pakaan kulttuurimaisema (MaMa 2024). Hankealue sijaitsee
maisema-alueen pohjoisosassa, kasittden kokonaisuudessaan 6 % maisema-alueesta. Paijat-
Hameen maakuntakaavassa (2014) maakunnallisesti arvokkaiksi maisemiksi maariteltyja
alueita koskee suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
kehittédmisessé ja hyddyntédmisessé on vaalittava alueen keskeisié erityispiirteité ja
omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittdvien maisema- ja
kulttuuriympéristbéarvojen séilyminen.

Orimattilan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (KUKUSE 2005) suunnittelualue
sijoittuu luoteisosiltaan Uusikartanon paikallisesti arvokkaalle rakennetun kulttuuriympariston
alueelle. KUKUSE-inventoinnin mukaan hankealueella sijaitseva, klassistisia piirteitd omaava
Lehtolan paarakennus on toteutettu mahdollisesti 1930-luvulla. Rakennuksen pihapiiriin on
inventoinnin mukaan kuulunut liséksi karjasuoja, sauna ja kuivuri.

B4 PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
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Museo on antanut hankkeen suunnittelutarveratkaisuun lausunnot 31.8.2023 ja 10.11.2023.
Viimeisimman lausunnon jalkeen hankkeessa ei ole tapahtunut merkittavia muutoksia.

Hanketta varten on toteutettu maisemaselvitys ja havainnekuvat (FCG Oy; 2023).
Kaavahankkeen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa museo on pyytanyt tdydentdmaan
maisemaselvitysta tiedoilla valmisteluvaiheessa olevaa, Paijat-Hdmeen maakuntakaavaa 2060
varten laadituista rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman taustaselvityksista (MARY 2024
ja MaMa 2024). Lausuntopyynndn aineistossa olevaa maisemaselvitysta ei ole paivitetty
vuoden 2023 jalkeen. Tietoja tulee paivittdd mm. kappaleiden 2.5. Selvitysalueen
maakunnallisesti arvokkaat kohteet seka kappaleen 2.6. Selvitysalueen paikallisesti arvokkaat
kohteet -osilta. Museon kaytdssa olevaa kulttuuriympariston tietokantaa Collectea voi
hyddyntdd mm. paikallisesti arvokkaiden kohteiden osalta. Lisétietoa tietokannan kaytosta saa
museon henkil6kunnalta.

Maisemaselvityksessa ei ole inventoitu hankealueelle sijoittuvaa rakennuskantaa, jolloin museo
ei voi ottaa kantaa niiden suojelutarpeisiin tai -merkintéihin. Museo esittaa harkittavaksi
hankealueen rakennuskannan kevytta inventointia esimerkiksi kaavaselostukseen, jolla
selvitetdan kohteiden mahdolliset arvot.

Maisemaselvityksen liitteena olevat havainnekuvat osoittavat, ettd suurimmat maisemalliset
vaikutukset ovat havaittavissa kuvauspisteiden 3 ja 4, eli Uudenkartanontien ja Lempiahontien
kohdilla. Havainnekuvassa 3 Lehtolan pdarakennus nakyy paneeleiden takaa, mutta
kauempana pellonreunassa sijaitsevat Lahteenmaen ja Pajamaen pihapiirit jaavat
nakymattdmiin. Havainnekuvassa Lempiahontien osalta etaisyytta Iahimmille paneeleille on n.
20 m, ja paneelit hallitsevat tienvarsindkymaa.

Maisemaselvityksen mukaan hankkeen vaikutukset maiseman arvoalueelle jaavat melko
vahaisiksi, johtuen hankealueen sijainnista suhteessa koko maisema-alueeseen. Hankkeen
vaikutukset ovat ennen kaikkea maisemallisia ja vaihtelevat riippuen katselusuunnasta.
Edelleen selvityksen mukaan aurinkopaneelien aiheuttamat vaikutukset jaavat paikallisiksi,
suurimpien vaikutusten osuessa hankealueen luoteisosiin, jonne sijoittuvat yhtendisimmat
peltoalueet. Museon nakemyksen mukaan hankealueen luoteisosassa aurinkopaneeleista
johtuva muutos paikallisesti arvokkaalle rakennetulle kulttuuriympéristdlle ja maisemakuvalle on
merkittava, silld ne muuttavat maalaismaisemasta teknologisemman.

Lausuntomateriaalin aineistossa olevan vihersuunnitelman (2023/FCG) mukaan hankealueen
maisemavaikutuksia lievennettaisiin puu- ja pensasistutuksilla. Puuston osalta kaytettaisiin
alueella nykyisinkin kasvavia puulajeja. Museon aiemmissa lausunnoissaan antamat kommentit
maisemavaikutusten lieventdmistoimepiteista liittyen aurinkopaneelien sijoittamiseen ja
karsimiseen on edelleen huomioitava.

Kaavaluonnokseen maiseman arvoalue on merkitty rasteroinnilla. Merkinnan maaraysta museo
tdydentaisi seuraavasti:

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Merkinnélléd on osoitettu Pakaan kulttuurimaisema-alue
(MaMa 2024). [...] Alueella tapahtuvan rakentamisen on sovelluttava arvokkaaseen maisema-
alueeseen.
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Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

Museolla ei ole Uudenkartanon osayleiskaavan valmisteluvaiheeseen muuta huomautettavaa.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkoé Liisa Koskelainen
arkeologi Kimmo Kyllénen
rakennustutkija Satu Taivaskallio

Tiedoksi: Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto

B<  PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
@  etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Lausunto Orimattilan Uudenkartanon osayleiskaavan luonnoksesta

Orimattilan kaupunki pyytaa Paijat-Hameen liitolta lausuntoa
Uudenkartanon osayleiskaavan kaavaluonnoksesta 2.2.2026
mennessa. Osayleiskaavan tarkoituksena on mahdollistaa noin
197 hehtaarin suuruisen aurinkovoimalan rakentaminen
Uudenkartanon-Pakaan alueelle. Aurinkoenergian tuotantoa
alueelle suunnittelee Neoen Renewables Finland Oy.

Suunnittelualue sijaitsee noin kuusi kilometrid kaupungin
keskustaajamasta kaakkoon. Suunnittelualue koostuu padosin
maatalouskdytdssa olevista maista. Suunnittelualueen
kokonaispinta-ala on noin 245 ha.

Pakaan aurinkovoimalaa koskeva suunnittelutarvehakemus seka
rakennuslupahakemus hyvaksyttiin Orimattilassa loppuvuodesta
2023. P3atoksista valitettiin Himeenlinnan hallinto-oikeuteen,
joka kumosi suunnittelutarveratkaisua koskeneet paatokset seka
rakennuslupapaatoksen. Hallinto-oikeuden annettua paatoksensa
paatettiin hanketta ryhtya edistdméaan kaavoituksen kautta.

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleis- tai asemakaavaa. Paijat-
Hameen maakuntakaavassa 2014 osa hankealueesta sijoittuu
maakunnallisesti arvokkaalle Pakaan kulttuurimaisema-alueelle.
Linkki sijaintikarttaan: https://urly.fi/42kO

Lausunnon valmisteluun on osallistunut suunnittelupaallikko
Kaisa Torri, puh: 040 774 7060.
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Paatos

Paijat-Hdmeen maakuntakaavassa osa hankealueesta sijoittuu
maakunnallisesti arvokkaalle Pakaan kulttuurimaisema-alueelle.
Maisema-alueen kuvaus: ”“Porvoonjoen viljelyseudun
maisematyyppia edustava maisema-alue. Laajoja peltotasankoja”.

Paijat-Hameen liitto on jo aiemmin suunnittutarveratkaisusta
antamassaan lausunnossa ottanut kantaa seuraavasti: Paijat-
Hameen liitto yhtyy maisemaselvityksessa esitettyihin nakemyksiin
hankkeen vaikutuksista Pakaan kulttuurimaisema-alueeseen.
Aurinkopaneelit eivat sijoitu laajan maisema-alueen keskeisimpiin
osiin, mika vahentda maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen kohdistuvien vaikutusten merkittavyytta.

Osayleiskaava-alueen luontoarvot on kaavakartalla osoitettu
asianmukaisin merkinndin. Paijat-Hameen liiton nakemyksen
mukaan Uudenkartanon osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia Pakaan
maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaisema-alueen keskeisimpiin
arvoihin. Uudenkartanon osayleiskaava ei ole ristiriidassa myoskaan
Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksen 2060 kanssa.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu. ***
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Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tadytantéonpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.



Lahettaja: Jami Junkkari
Vastaanottaja: Kirjaamo Orimattilan kaupunki

Kopio: Heikki Pitkdnen

Aihe: VS: Uudenkartanon osayleiskaavan luonnos nahtaville
Paivamaara: maanantai 5. tammikuuta 2026 19.31.49

Liitteet: Outlook-witisrks.png

Hei,

Uudenkartanon osayleiskaava-alue sijoittuu kokonaisuudessan Ammantdyraan
pohjavesialueen ulkopuolelle, joten Orimattilan Vesi Oy:lla ei ole kaavaluonnokseen
lausuttavaa.

JAMI JUNKKARI
Vesihuoltopaallikkd
Orimattilan Vesi Oy
0400714 694
jami.junkkari@orimattila.fi

</

ORIMATTILAN

VESI

Lahettaja: Heikki Pitkanen <heikki.pitkanen@orimattila.fi>
Lahetetty: Tiistai 30. joulukuuta 2025 15.52
Aihe: Uudenkartanon osayleiskaavan luonnos nahtaville

Uudenkartanon osayleiskaavan luonnos nahtavilla (MRA 308)

Neoen Renewables Finland Oy suunnittelee aurinkoenergian tuotantoa Uudenkartanon-
Pakaan alueelle. Osayleiskaavan tarkoituksena on mahdollistaa noin 197 hehtaarin
suuruisen aurinkovoimalan rakentaminen.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 15.12.2025 §468 asettaa Uudenkartanon
osayleiskaavan luonnoksen julkisesti nahtaville. Osayleiskaavaluonnos on nahtavilla 02.01
—-02.02.2026. Suunnitelmiin voi tutustua Orimattilan kaupungintalon 2. kerroksen
ilmoitustaululla (Erkontie 9) seka kaupungin kotisivuilla (https://orimattila.fi/asuminen-ja-
ymparisto/nahtavilla-olevat-suunnitelmat/yleiskaavat/).

Yleiskaavaluonnosta esitellaan keskustelutilaisuudessa 19. tammikuuta klo 18-20
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Orimattilan kaupungintalolla (Erkontie 9, 3.krs).

Mahdolliset kirjalliset mielipiteet ja lausunnot tulee toimittaa 02.02.2026 mennessa
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Terveydensuojeluviranomaisen lausunto Uudenkartanon osayleiskaavaluonnoksesta

Paijat-Hameen ymparistoterveys

Orimattilan kaupungin elinvoiman toimiala pyytaa terveydensuojeluviranomaisen
lausuntoa Uudenkartanon osayleiskaavaluonnoksen asiakirjoista.

Laadittavan osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa aurinkovoimalan rakenta-
minen noin 160 hehtaarin suuruiselle alueelle. Voimalan on suunniteltu koostuvan
sahkdasemasta, noin 30 000 aurinkopaneelista, 66 muuntamosta seka sahkova-
rastoista. Voimala on tarkoitus liittdd hankealuetta sivuavaan 110 kilovoltin voima-
linjaan. Osayleiskaava on tarkoitus laatia alueidenkayttélain 44 §:n mukaisena oi-
keusvaikutteisena yleiskaavana, jota voidaan kayttaa suoraan rakentamisluvan
perusteena.

Kaavahankkeen aluerajaus sivuaa Ammantoyras 1 pohjavesialuetta, joka on yksi
tarkeimmista Orimattilan keskustaajaman raakavesilahteista vedenottamoineen.
Aurinkovoimala-alue sijoittuu noin 300 metrin paahan varsinaisesta muodostumis-
alueen rajasta. Pohjavesialue sijoittuu olosuhteiltaan suunnittelualuetta korkeam-
malle, joten siihen ei ole valitdnta yhteytta esimerkiksi hulevesien kautta, jotka
myd0s virtaavat suunnittelualueella pohjavesialueesta poispain. Tasta huolimatta
pohjaveden suojelun kannalta kriittisid muuntamoja tai akkuvarastoja ei tulisi sijoit-
taa aivan alueen pohjoisosaan kiinni pohjavesialueeseen.

Muuntamoiden ja akkuvarastojen osalta tulisi varautua riittavilla suojauksilla, sijoit-
telulla ja esimerkiksi hairio- tai tulipalotilanteissa suljettavilla rakenteilla, jotta sam-
mutusvedet, jddhdytyskemikaalit tai vastaavat eivat paase leviamaan hallitsemat-

tomasti hulevesien mukana ymparistoon.

Kaavamateriaalissa ei ollut tarkemmin kasitelty muuntamoiden tai akkuvarastojen
rakennetta ja jaahdytystapaa. Mikali naista arvioidaan aiheutuvan lahiymparistéon
melua, tulisi meluhaitta arvioida vahintaan nykyisen lainsdadannén mukaisesti 13-
himmissa hairiintyvissa kohteissa jo kaavahankkeessa, eika jattaa arviointia ra-
kentamislupa vaiheeseen.

Muilta osin kaavahankkeen asiakirjoista ei ole terveydensuojelun toimialan osalta
huomautettavaa.

Paijat-Hameen ymparistoterveys

Silja Makela
Ymparistoterveysjohtaja
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JOHDANTO & LAUSUNNON TARKOITUS

Asiassa on kyse aurinkovoimalan rakentamisesta noin 197 hehtaarin suuruiselle alueelle
Orimattilaan Pakaan alueelle. Alueella ei ole voimassa asema- tai yleiskaavaa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 244 hehtaaria.

Pelkaéstdan aivan hankealueen vieressa sijaitsee 11 asuinkiinteistéa ja hankealueen
valittdmassa laheisyydessa yhteensa noin 35 asuinkiinteistéa. Varovaisestikin arvioiden
aurinkovoimahanke vaikuttaisi hyvin merkittdvasti yli 30 asukkaaseen, minka lisaksi

vaikutusalueella asuu edelleen varovaisestikin arvioiden 70 ihmisia.

Taman lausuman 9 antajaa joko asuvat hankealueella tai sen valittomassa laheisyydessa,
useiden lausuman antajien omistamat vakituisessa asuinkaytossa olevat Kkiinteistot

sijoittuvat vain 50—100 metrin pddhan suunnitellusta aurinkovoimakentasta.

Suurin osa lausuman antajien kiinteistdista on sijoitettu siten, etta pihapiiri ja asuinalueelta
olevat paanakymat olisivat suoraan suunnitellulle aurinkovoimalalle pain. Hankkeen
toteutuessa avoimet pellot muuntuvat teolliseksi aurinkopaneelikentaksi, joka on
visuaalisesti hallitseva ja rikkoo nykyisen kulttuurimaiseman. Useimmilla kiinteistdilla ei
ole suojaavia metsavydhykkeitd tai korkeita maastonmuotoja. Hankkeen toteutumisen
myo6ta naistd Kiinteistdistd aukeavia nakymia hallitsisivat aurinkovoimalan paneelit

peltojen sijaan.

Tiivistetysti asiassa ovat vastakkain elinkeinoelaméan kaupalliset intressit seka alla
tarkemmin kuvatut muut hyvin tarkeat arvot, kuten luonto- ja maisemaseikat, ja
asukkaiden omaisuudensuojaan liittyvat, useissa normistoissa suojatut perustellut
odotukset heidan asuinymparistonsa pysyvyydesta. Aurinkovoiman maine puhtaana
energianlahteend ei voi ohittaa em. arvoja eikd oikeuttaa asukkaille aiheutuvaa

kohtuutonta haittaa.

Asianosaiset, tdman lausunon antajat haluavat kiinnittda Orimattilan kaupungin huomion,
alla oleviin asian jatkovalmistelussa valttamatta huomioitaviin seikkoihin. Asianosaisten
nakemysten mukaan tassa lausunnossa esitettavat seikat estavat aikanaan

osayleiskaavan hyvaksymisen.
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Aurinkovoimahankkeen valmisteluaineistoa tuntuu ohjaavan ajatus siita, etta tehdyt toimet
olisivat aikanaan tarvittaessa helposti ennallistettavissa, eivatka ne olisi pysyvia sanan
lopullisessa merkityksessa. Lausuman antajat ovat eri mielta. Aurinkovoimahankkeen
elinkaari lienee varovaisestikin arvioiden lukuisia vuosikymmenia ollakseen taloudellisesti
kannattava. Tyypillistd myos on, ettd tultuaan kerran valituksi mainitun kaltaiseen
teolliseen tarkoitukseen, tulisi kyseinen alue jatkossakin sailymaan tedllisena, vaikka sen
alkuperainen kayttotarkoitus joskus muuttuisikin. Hankeen elinkaari on joka tapauksessa

niin pitka, ettd se tosiasiassa rinnastuu lausuman antajien kannalta pysyvaan olotilaan.

Asian valmistelu on kesken; tassa vaiheessa asianosaiset lausuvat Orimattilan kaupungin
valmistelemasta osayleiskaavaluonnoksesta koskien Uudenkartanon-Pakaan

aurinkovoimalaa.

Osayleiskaavan mahdollistama aurinkovoimapuisto vaikuttaa keskeisesti lausuman
antajien asumiseen ja/tai heiddn maaomaisuutensa kaytettavyyteen ja arvoon. Asiassa
tehtavat paatokset vaikuttavat siten heidan oikeuksiinsa, etuihinsa ja intresseihinsa

tavalla, joka tekee heista kaikista asianosaisia.

2 VAATIMUKSET

10.

1.

12.

Lausuman antajat vaativat ensisijaisesti ettei osayleiskaavaa vahvisteta siten, ettd se
mahdollistaisi aurinkovoimapuiston rakentamisen suunnitellusti Uudenkartanon-Pakaan -

alueelle.

Lausuman antajat vaativat toissijaisesti, ettd osayleiskaava palautetaan valmisteltavaksi,
jotta tdssa lausumassa esitetyt nakodkohdat tulevat asianmukaisesti huomioiduksi ja

valmistelussa tapahtuneet puutteet korjatuiksi.

Kasityksemme mukaan asian valmistelu on joka tapauksessa ollut siten puutteellista, ettei
kaavan vahvistamiselle tai asian jatkokasittelylle ole oikeudellisia edellytyksia ilman sen
palauttamista valmisteluun. Suunnitellun aurinkovoimalan etaisyys asuinkiinteistdista

tulee kaikissa tapauksissa olla minimissaan 250 metria.
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KULTTUURIYMPARISTO, LUONTO JA MAISEMA-ARVOT TULEE HUOMIOIDA
ASIANMUKAISESTI

Osayleiskaavan vahvistamiselle ei ole edellytyksia. Osayleiskaavan vahvistaminen ei ole
sopivaa maisemalliselta kannalta ja se vaikeuttaa erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista ja virkistystarpeiden turvaamista. Hanke ei tayta
MRL 137 §:n 3 kohdan edellytyksia.

Ymparistdministerion vuonna 2023 tilaama taustaselvitys laajasti maa-alaa vaativien
aurinkoenergiahankkeiden suunnittelua, luvitusta ja vaikutusten arviointia on valmistunut
askettdin. Tyon tuloksena on valmistunut laaja opasaineisto, joka soveltuu tahan

tapaukseen.! Selvityksessa on todettu:

"Vaikutusten merkittdvyyteen vaikuttavat hankkeen sijainti, koko ja alueen

olemassa oleva kéyttotarkoitus. Vaikutusten merkittévyytté lisdéd hankkeen

sifoittuminen ympéristén kannalta herkélle alueelle tai ldhelle asutusta.”
Ensinnakin on todettava, ettd hankealue sijaitsee vain noin 50-100 metrin paassa
vakituiseen asumiseen kaytetyistd kiinteistoistd. Nain lyhyella etaisyydelld hankkeen
vaikutukset elinymparistoon eivat ole luonteeltaan vahaisia, vaan kohdistuvat valittomast
asuinymparistéon. Tallaisessa tilanteessa maankayttd- ja rakennuslain sisaltdvaatimukset
edellyttavat erityisen huolellista ja yksityiskohtaista vaikutusten arviointia. Hankkeessa
tallaista arviointia ei ole esitetty riittavalla tavalla, minka vuoksi hankkeen sijoittamista nain

l&helle asutusta ei voida pitéda hyvaksyttavana.

Hankealue on Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppia edustava maisema-alue, jolla
on laajoja peltotasankoja. Noin puolet hankealueesta sijoittuu Paijat-Hameen
maakuntakaavassa 2014 osoitetulle kulttuuriympariston tai maiseman kannalta
maakunnallisesti arvokkaalle alueelle (Pakaan kulttuurimaisema). Pakaan maisema-alue
ja rakennettu kulttuuriymparisté edustaa arvokasta kulttuurivaikutteista luontoa ja

perinteista rakennuskantaa maakuntatasolla.

Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Porvoon jokilaakson viljelymaisema,

sijoittuu selvitysalueesta vain noin 2,5 km lanteen. Hankkeen toteutuessa Pakaan

" Ks. ymparistoministerion internet-sivut; Ymparistoministerion muistio: Aurinkovoimarakentamisen
vaikutusten arviointi kaavoituksessa
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kulttuurimaisema-alue menetettaisiin tai sen sailymiselle aiheutettaisiin vahintaankin
merkittdvaa haittaa. Aurinkovoimalasta tulisi maisema-alueen hallitseva elementti, ja

historiallisesti arvokas maaseutumaisema menetettaisiin pysyvasti.

Alue on ollut historiallisesti aina kulttuurimaisemallisesti arvokasta maalaismaisemaa.
Aurinkovoimalahanke merkitsisi alueelle taysin uudentyyppistd rakentamista, joka

merkitsisi peruuttamatonta muutosta kulttuurimaisemaan.
Osayleiskaavan luonnosselostuksessa 18.11.2025 vaitetaan:

"Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia vaikutuksia.”

Luonnosselostuksen johtopaatds on vailla perusteita, ja mittakaavallisesti kasittdamaton.

Samaisen luonnosselostuksen mukaan:

” Laadittavan osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa aurinko-

voimalan rakentaminen noin 160 hehtaarin suuruiselle alueelle.

Voimalan on suunniteltu koostuvan sdhkéasemasta, noin 30 000

aurinkopaneelista, 66 muuntamosta seké sdhkévarastoista. Voi-

mala on tarkoitus liittdd hankealuetta sivuavaan, Kymenlaakson

Sé&hkoéverkko Oy:n omistamaan 110 kV:n Ténnd-Myrskylé vélin

voimalinjaan.’®
Nain mittavan rakentamisen mahdollistava oikeusvaikutteinen yleiskaava ei voi olla
vaikuttamatta maakuntakaavassa vahvistetun kulttuurimaiseman arvojen
heikentadmiseen. Ylla mainittu johtopaatds osoittaa osayleiskaavan valmistelun vakavan

asenteellisuuden. Lausuman antajat katsovat, ettei aurinkovoimarakentamisen vaikutusta

ole arvioitu asianmukaisesti.

Merkittdvien maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen sailyminen tarkoittaa nimenomaisesti
visuaalisten arvojen ja Idhimaiseman sailyttamista. llman todisteluakin selvana voitaneen
pitdd sitd, ettd teolliset rakenteet eivat kuulu luontomaisemaan ja ovat siksi jo

l&htokohtaisesti maisemaa hairitsevid. Tatd ei poista se, ettd joku aurinkovoimaan

2 Osayleiskaavan luonnosselostus s. 7
3 Osayleiskaavan luonnosselostus s. 6

P



23.

24.

25.

6(12)

myonteisesti suhtautuva henkild ei rakenteista hairiintyisi. Mitd enemman teollisia

rakenteita on, sita hairitsevampia ne ovat.

Voidaankin perustellusti kysyd, mitd aiemman kaavan maarayksellda merkittavien
maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen sailyttamisesta tarkoitetaan, jos ei juuri visuaalisia
ja lahiymparistdarvoja? Ylla kuvatun kokoluokan rakentaminen johtaa vaistamatta

visuaalisten arvojen heikentymisen.

Lisdksi  osayleiskaava olisi ristiiidassa  Orimattilan  kaupungin  omassa
rakentamisjarjestyksessa esitettyjen seikkojen kanssa. Kyseinen rakentamisjarjestys on
astunut voimaan 1.6.2025. Aurinkovoimalan rakentaminen suunnitellulle osayleiskaava-
alueelle on lausuman antajien ndkemyksen mukaan ristiriidassa rakennusjarjestyksen

kanssa seuraavilta osin:

- Rakennusjarjestyksen 5 § mukaan rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistdén
sopusuhtainen kokonaisuus. Aurinkovoimalat ovat teknisia ja laajoja rakenteita, jotka
eivdt sopeudu maisemallisesti arvokkaaseen ymparistddn eikd perinteiseen
maalaismaisemaan, erityisesti avoimilla peltoalueilla tai nakyvilld maaston kohdilla. Ne

eivat myodskaan ole luonteva osa haja- ja kylatyyppista asutusta.

- Rakennusjarjestyksen 29 § rajoittaa rakentamista avoimille peltoalueille ja
maisemallisesti nékyville paikoille. Aurinkovoimaloiden sijoittaminen tallaisille alueille

olisi suoraan ristiriidassa tdman maarayksen kanssa.

- Rakennusjarjestyksen 28 § mukaan rakentamisessa tulee huomioida
luonnonarvoiltaan huomionarvoiset alueet. Aurinkovoimalat voivat vaikuttaa
haitallisesti alueen ekologiaan ja elinymparistdihin, erityisesti, jos ne sijoitetaan lahelle
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvia kohteita. Nyt paneeleja ollaan

laittamassa mm. tarkealle lintualueelle seka ekologiset kaytavat eivat ole ehyita.

- Maisema on osa paikallista identiteettia ja kulttuuriperintéd. Aurinkovoimaloiden
sijoittaminen maisemallisesti arvokkaiden alueiden laheisyyteen voi heikentda alueen

vetovoimaa ja aiheuttaa vastustusta paikallisten asukkaiden keskuudessa.

Mydskaan hankkeen vaikutuksia luonto- ja virkistysarvojen sailymiselle ei ole huomioitu

asianmukaisesti. Hanke ei tdytd MRL 137 §:n 3 kohdan edellytyksia.
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Hanke tulee aiheuttamaan kielteisia vaikutuksia mm. elainten liikkumiselle. Lausuman
antajat eivat pida mahdollisena, etteikd nain mittava kulkueste haittaisi eri lajien

selviytymisedellytyksia.

4 OIKEUDELLINEN ARVIO

4.1

27.

28.

Rakentamislain velvoitteita ei ole noudatettu asianmukaisesti

Rakentamislain 5§ velvoittaa suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavat tahot huomioimaan

seuraavat lahtokohdat:

‘rakennuskohteen on oltava kéayttétarkoitukseensa soveltuva ja edistettdvé
terveellisen, turvallisen ja viihtyisén, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan
Ja esteettisesti tasapainoisen elinympéristén aikaansaamista;”

‘rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympéristéén ja maisemaan
seké oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;”

“rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja séilyttéviin

ratkaisuihin siten, etta historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita

rakennuksia tai kulttuuriympéristéjé ei turmella...”
Aurinkovoima ei missdan maarin edistd viihtyisdn sekd esteettisen tasapainoisen
asuinympariston toteutumista, eikd se sovellu alueella olevaan rakennettuun ymparisté6n
saati maisemaan. Olisi keinotekoista vaittdd muuta esimerkiksi silla perusteella, ettd
alueella on sdhkdverkkorakenteita tai sen metsaalat ovat talousmetsaa — mika on tilanne
suurelta osin asutuksen ldhelld Suomessa. Yll& mainitut rakentamislain 51:n mukaiset
Iahtékohdat eivat toteudu osayleiskaavan muutoksen sisdltdmassa

aurinkovoimahankkeessa.

4.2 Alueidenkayttolain velvoitteita ei ole noudatettu asianmukaisesti

29.

30.

Lausuman antajat katsovat, ettei asian valmistelussa ole riittdvalla tavalla huomioitu
alueidenkayttdlain 1§:n ilmentamia tavoitteita eikd 9§:n 1-2 momenttien asettamia
vaatimuksia. Lausuman antajien nakemyksen mukaan yhdyskuntataloudellisia,
sosiaalisia, kulttuurisia sekd aurinkovoimapuiston aiheuttamia muita vaikutuksia ei ole

asianmukaisesti huomioitu.

Alueidenkayttolain 39§:n maaraykset koskien yleiskaavan sisadltdvaatimuksia eivat tayty

asianmukaisesti asian tadmanhetkiselld valmisteluaineistolla. Erityisesti kyseisen
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lainkohdan vaatimukset koskien asumisen tarpeita, rakennetun ympariston, maiseman ja
luonnonarvojen vaalimista, seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyydesta eivat
toteudu, mikali valmisteltava osayleiskaava mahdollistaa suunnitellun mittakaavan

aurinkovoimapuiston.

Suunniteltu aurinkovoimapuisto aiheuttaisi merkittdvaa haittaa lahiseudun asukkaille
yleisesti. Haitta ilmenisi niin maisemallisena seka luonnonarvojen heikkenemisena, kuin
viihtyvyyden ja virkistysmahdollisuuksien vahenemisenakin. On selvaa, etteivat alueen
hiekkatiet ja peltomaisemat tarjoaisi nykyisenkaltaisia virkistys- ja maisema-arvoja
aurinkovoimahankkeen toteutumisen jalkeen. Kaavaluonnos ei edistd ekologista
kestavyytta, vaan uhkaa tuhota laajoja pelto- ja metsaalueita, joita ei tosiasiassa voida
enaa palauttaa niiden alkuperaiseen tilaan. Virkistyskayttd, joka perustuu nykyiseen

avoimeen maisemaan, hiljaisuuteen ja luonnon kokemiseen, heikkenisi merkittavasti.
Alueidenkayttolain 39.4§ mukaan:

"Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.”
Oikeuskaytannossa “kohtuuttoman haitan” on katsottu tayttyneen mm. tilanteessa, jossa
asuinpientalojen  korttelialuetta  yritettin - muuttaa asemakaavassa teollis- ja
varastorakennusten Kkorttelialueeksi* Kyseessd on samanlainen aivan keskeinen

kayttdtarkoituksen muutos, kuin kasilld olevassa aurinkovoimahankkeessa.

Oikeuskirjallisuudessa maanomistajalle aiheutuvaa haittaa arvioidaan suhteessa alueen
aiempaan kayttotarkoitukseen sekad siihen, miten aluevaraukset ovat aikaisemmasta
kehittyneet.> Tapauksessa alueen aiempi kayttotarkoitus pitkalti peltona ja suunniteltu
merkittdva muutos pellosta paneelikentaksi muodostavat lausuman antajien nakemyksen

mukaan em. lainkohdan tarkoittaman kohtuuttoman haitan.

Lainkohdan tarkoittama kohtuuton haitta voi ilmetd monin eri tavoin. Ylla kuvattujen

negatiivisten vaikutusten liséksi iimenee se tassa tapauksessa lausumien antajille heidan

4 KHO 2004:33

® Maankaytto- ja rakennuslaki, Hallberg, Haapana, Koljonen, ym. 2020, s. 295.
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omaisuutensa arvon heikkenemisend. Vaikka asiasta on vaikeaa saada eksaktia nayttd3a,
voidaan selvana pitaa sita, ettd rauhallista maaseutumaisemaa kodikseen etsiva henkild
ei ole kiinnostunut asumaan suuren aurinkovoimalan valittémassa laheisyydessa.
Aurinkovoimalahanke on jo vaikuttanut negatiivisesti lausuman antajien maaomaisuuden

arvoon, ja tulisi toteutuessaan vaikuttamaan yha enemman.

Lisdksi alueidenkayttolain 54.2§ edellyttdd asemakaavan (ja soveltuvin osin myos
yleiskaavan) laadinnan luovan edellytykset turvallisen, terveellisen ja viihtyisan
elinympariston toteutumiselle. Mainitussa lainkohdassa on nimenomaisesti korostettu
rakennetun ympariston ja luonnonympariston vaalimista ja kielletty niihin liittyvien
erityisten arvojen havittaminen. Téssa tapauksessa vaikutukset ymparistoon, maisemaan
ja asukkaiden hyvinvointiin ovat niin merkittavia, ettd voidaan perustellusti katsoa, ettei
naitd vaatimuksia ole taytetty; aurinkovoimalahanke tulisi toteutuessaan havittdmaan

alueen ominaispiirteelliset peltomaisemat seka virkistysmahdollisuudet.

Alueidenkayttolain 54.3§ kieltdd kohtuuttoman haitan aiheuttamisen maanomistajalle tai
muulle oikeudenhaltijalle asemakaavalla, mika soveltuu myo6s osayleiskaavaan. Lainkohta
sisdltada intressipunnintaa koskevan varauman aiheutuvan haitan ja kaavan tavoitteiden
valilla. Lausuman antajat katsovat, ettei asiassa ole edellytyksid suorittaa mainittua
intressipunnintaa, koska asiassa ei ole asianmukaisesti selvitetty aurinkovoimapuiston
vaihtoehtoisia rakentamispaikkoja, eikd konkreettisesti esitetty niitd toimenpiteita, joita
hankkeen aiheuttamien haittojen estamiseksi on tehtavissa. Nain ollen asiassa ei ole

edellytyksia edeta ratkaisun tekemiseen, vaan asia tulee palauttaa valmisteltavaksi.

4.3 Naapuruussuhdelain velvoitteita ei ole noudatettu asianmukaisesti

38.

39.

Voimassa oleva lainsdadantdmme sisaltdd useita asukkaiden suojaa osoittavia
ilmentymia. Naapuruussuhdelain 17 § kieltdd kohtuuttoman rasituksen aiheuttamisen
esimerkiksi 1ahistolla asuville. Lainkohdan vanhahtavasta sanamuodosta huolimatta on

selvaa, ettd maisemalliset ja heijastusvaikutukset kuuluvat lainkohdan soveltamisalaan.

Lainkohdan 2-momentti on asiassa keskeinen sen maaritellessd rasituksen
kohtuuttomuuden arviointiin liittyvia seikkoja. Naita ovat erityisesti paikalliset olosuhteet—
tdssa tapauksessa rauhallinen maalaisalue peltomaisemineen — sekd rasituksen

tavanomaisuus; asuinalueen muuttuminen teolliseksi aurinkovoimapuistoksi on kaikkea
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muuta kuin tavallista. Muutos on tapauksessa niin merkittava, ettei kukaan lausuman
antajista ole voinut sellaista ennakoida. Lainkohta ilmentda aurinkovoimapuiston

asukkaiden nauttiman suojan vahvuutta.

Kohtuuttoman rasituksen arvioinnissa merkitystd on annettava myos hankkeen
etaisyydelle suhteessa vakituiseen asutukseen. Etdisyys on keskeinen arviointiperuste
maariteltdessa rasituksen voimakkuutta ja sen vaikutusten valittdmyytta. Kun kyseessa on
vain noin 50-100 metrin etaisyys vakituiseen asumiseen kaytetyistd kiinteistdista,
merkitsee se, ettd hankkeen maisemalliset ja heijastusvaikutukset kohdistuvat suoraan ja

valittdbmasti asuinymparistoon.

Nain lyhyella etaisyydelld aurinkovoimapuiston aiheuttamaa rasitusta ei voida pitaa
naapuruussuhdelain 17 §:ssa tarkoitetulla tavalla tavanomaisena tai siedettavana. Kun
otetaan huomioon alueen aikaisempi luonne rauhallisena maaseutuymparisténa seka
hankkeen mittakaava ja pysyva maankayton muutos, rasituksen kohtuuttomuuden kynnys

ylittyy jo pelkéstaan hankkeen sijainnin perusteella.

4.4 Omaisuuden suojasta

42.

43.

44.

Suomen perustuslain (731/1999) 15 §:n mukaan jokaisen omaisuus on turvattu. Tama
tarkoittaa, ettd omaisuuteen ei saa kajota ilman hyvaksyttavaa ja laissa saadettya
perustetta, eikd kajoaminen saa tapahtua ilman korvausta. Vaikka kyse ei nyt ole
varsinaisesta lunastuksesta, on kyseessd merkittdvd puuttuminen omaisuuden

kayttdarvoon ja markkina-arvoon.

Lausuman antajien omistamien kiinteistdjen arvo perustuu paitsi rakennusten ja sijainnin
ominaisuuksiin, myds elinymparistdén laatuun — erityisesti maisemaan, hiljaisuuteen ja
luonnon laheisyyteen. Naihin kaikkiin  tekijoihin aurinkovoimahanke vaikuttaa
negativiisesti. Hankkeen toteutuessa nakymat usean lausuman antajan kodista muuttuvat
laajasta pelto- ja metsamaisemasta teolliseksi aurinkopaneelikentéksi, jonka mittakaava

ja visuaalinen vaikutus ovat poikkeuksellisen hairitsevia.

Selvdd on, ettd tallainen muutos ilman korvausta on vastoin omaisuudensuojan
periaatteita. Jo pelkkd hankkeen eteneminen suunnittelussa on aiheuttanut asuntokaupan
heikentymistd alueella, epavarmuutta Kkiinteistdjen arvoista ja kaytdnnodssa tehnyt

mahdottomaksi kiinteistdjen myymisen tai kehittamisen. Tama on selkeé osoitus siita, etta
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omaisuuden kaytettavyys ja markkina-arvo ovat jo nyt heikentyneet — ilman, ettd mitdan

rakentamista on vield edes tapahtunut.

Perustuslaillisen omaisuudensuojan tulee ulottua myds tallaisiin tilanteisiin, joissa julkinen
suunnittelu- ja kaavoitusprosessi aiheuttaa omaisuudelle arvoa alentavaa vaikutusta. Jos
omaisuuteen kohdistuva haitta on merkittava ja pysyva, on siitd lahtokohtaisesti
suoritettava korvaus. Tama on tunnustettu myds esimerkiksi korkeimman hallinto-

oikeuden ja Euroopan ihmisoikeustuomioistuimen oikeuskaytannossa.

Lausuman antajat ovat syvasti huolissaan siita, etteivat heidan perusoikeutensa toteudu.
Asian jatkokasittelyssd on otettava huomioon hankkeen vaikutukset yksittaisten
kiinteistobnomistajien nakokulmasta — ei pelkastaan koko alueen yleisestd maankaytdsta
kdsin. Maiseman muuttuminen ei ole ainoastaan subjektiivinen kokemus, vaan

konkreettinen kiinteistdn arvoa ja asumisviihtyvyytta heikentava seikka.

LOPUKSI

Orimattilan kaupungin alueelle on suunnitteilla useampi merkittdvan kokoinen
aurinkoenergiahanke, kuten Fortumin suunnittelema hanke Pennala-Virenoja alueella,
jonka suunnittelualue on jopa 635 hehtaaria. Nain merkittdvien hankkeiden
samanaikainen edistdminen ei tunnu asianmukaiselta niiden merkittdvan kuntalaisiin ja

ymparistdéon kohdistuvien vaikutusten vuoksi.

Aurinkovoimahankkeen mahdollistava kaavamuutos mitatdisi Orimattilan kaupungin itse
tunnustamien maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden merkityksen. Ratkaisu
olisi vastoin Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1§:n maaraysta tai vahintdankin sen
tarkoitusta, joka velvoittaa huomioimaan aikaisemmin tehdyt selvitykset. Nain toimimalla
Orimattilan kaupunki tekisi merkittdvan negatiivisen ennakkoratkaisun arvokkaiden

alueiden suojelun ja merkityksen kannalta.
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Suvi Lehtoranta

Lahettaja: Kirjaamo Orimattilan kaupunki

Lahetetty: torstai 8. tammikuuta 2026 16.07

Vastaanottaja: Suvi Lehtoranta

Aihe: VL: Mielipide/ehdotus/Uudenkartanon osayleiskaava
Liitteet: Uudenkartanon-osayleiskaava-luonnoskartta-muutosME.pdf
Lahettdja:

Lihetetty: torstai 8. tammikuuta 2026 15.05
Vastaanottaja: Kirjaamo Orimattilan kaupunki <kirjaamo@orimattila.fi>
Aihe: Mielipide/ehdotus/Uudenkartanon osayleiskaava

Hei!
Ehdotan seuraavia muutoksia Uudenkartanon osayleiskaavan luonnokseen:

Kiinteistd 560-410-23-1 Ristola (omistaja ) on merkitty
kaavaluonnoksessa loma-asuntoalueeksi. Kiinteistolla on vanha maatilan talouskeskus. Muutetaan
erillispientalojen alueeksi (AO1), silld olemassa oleva rakennuskanta on huomattavasti suurempi
kuin RA tontille sallittu 150m2 (ehdotus puolesta).

Kiinteistd 560-410-32-0 Pajamaki ( ). Rajataan maatilan
talouskeskuksen alue uudestaan kasittamaan tdman hetken kdytdssa oleva alue (osin kiinteiston 32-
1 alueella) ja huomioiden myos tulevaisuuden mahdolliset rakennustarpeet tarkoituksenmukaisesti
(liitekartassa siniselld merkitty alue). Vihrealla viivoituksella merkitty maa- ja metsatalouden alue.

Kiinteistd 560-410-32-1 Kuusiaho ( ). Rajataan
asuinrakennuksen tontti vastaamaan todellista tilannetta (n. 2000m2, liitekartassa punaisella).
Tontilla sijaitsee purkukuntoinen 175m2 omakotitalo. Vihrealla viivoituksella merkitty maa- ja
metsatalouden alue. Palstan pohjoisreunasta lisdtdan noin 1 ha alue energiahuollon alueeseen
(liitekartassa vaaleanpunainen viivoitus). Alalla on nuori istutuskuusikko, joka on juurikdavan
runsauden ja puuston huonon laadun vuoksi kasvatuskelvotonta, eika siella tiheyden vuoksi ole
aluskasvillisuutta tai monimuotoisuusarvoja. Lisdys mahdollistaisi tarvittaessa voimala-alueen
tarkoituksenmukaisen laajentamisen tulevaisuudessa (tai supistamisen jostakin muualta) ja

1



kiinteiston 15-0 vuokra-alan tdyden hydodyntamisen (nyt vuokra-aluetta pieni osa maa- ja
metsatalousmaana voimala-alueen kulmassa). Lisdys myds parantaisi voimala-alueen muotoa

energiantuotannon ndkodkulmasta.

yt.
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MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsétaloutta seké siihen soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevia asunto-, tuotanto- ja
talousrakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintadn kaksi asuinrakennusta ja niiden on sijaittava samassa
pihapiirissd. Asuinrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 600 k-m?. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa
tuotanto- ja talousrakennuksia.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen ja enintaan Il-kerroksisen asuinrakennuksen seka
talousrakennuksia. Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 10 % kaavassa osoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintaan 600 k-m?.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

LOMA-ASUNTOALUE.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintaan Il-kerroksisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, erillisen
saunarakennuksen seka talousrakennuksia. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

ENERGIAHUOLLON ALUE.

Alue varataan aurinkosahkéenergian tuotantoon, sahkén varastointiin sekd sahkdasemalle. Alueelle saa toteuttaa
aurinkovoimalaa varten tarpeellisia huoltoteitd seka teknisia laitteita ja verkostoja. Alueen rakentamisessa on huomioitava
sahko- seka kaasulinjoja koskevat etdisyys- ja suojavaatimukset. Aurinkovoimalan perustamistapaa valittaessa tulee ottaa
huomioon alueen maaperaolosuhteet.

Hulevedet

Rakentamislupaa haettaessa tulee esittdé suunnitelma hulevesien laadullisesta ja maaréllisesta hallinnasta ja johtamisesta.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa rakennuspaikalla. Hulevesien hallintarakenteet tulee sijoittaa siten, etté
mahdollisuuksien mukaan hyddynnetéan alueen luontaisia painanteita ja ojia. Aurinkovoimalan suunnitelussa on otettava
huomioon riittavat aluevaraukset hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan.

Maisema ja kasvillisuus

Aurinkovoimalan toteutuksessa on sovitettava ratkaisut yhteen alueelta laadittujen vihersuunnitelmien periaatteiden kanssa.

Vihersuunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteena.

Aurinkoenergiatuotantoon tarkoitetuilla alueilla maanpinnan tulee olla voimala-alueiden osalta padasiassa vetta lapdisevaa.
Alueilla tulee mahdollistaa matalan luonnonmukaisen kasvillisuuden kehittyminen. Voimala-alueilla kasvillisuutta voidaan
poistaa ja sen leviamisté estaa, mikali paloturvallisuus, alueella likkuminen tai voimalan tekninen toiminta sitd edellyttaa.

Aurinkoenergiatuotantoon tarkoitetuilla alueilla voidaan poistaa puustoa voimala-alueilta voimalan teknisten tarpeiden
mukaisesti. Voimala-alueille tulee turvata riittavat kulkumahdollisuudet ja viheryhteydet aidattujen voimala-alueiden valissa
niin, ettei ihmisten ja elinten liikkkumista kohtuuttomasti rajoiteta.

luo-1

luo-2

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alueella sallitaan maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Johto tai linja.
z=sahkdlinja, k=kaasujohto.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alue on uhanalaisen lahteikén esiintymisaluetta. Kohde on myds vesilain 11 §:n mukainen suojeltu vesiluontotyyppi.
Alue tulee séilyttaa luonnontilaisena.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alue on erittdin uhanalaisen lahokaviosammaleen esiintymisaluetta. Alue tulee séilyttaa luonnontilaisena.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta kayttoa rajoittavat ymparistdnsuojelulain 17 §:n mukainen pohjaveden
pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun, maéran ja kayttokelpoisuuden heikentamista
koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus.

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Merkinnalla on osoitettu Pakaan kulttuurimaisema-alue. Rakentaminen ja maankaytto ei saa heikentaa
kulttuurimaisema-alueen keskeisia arvoja. Alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankaytén on sovelluttava arvokkaaseen
ympéristddn. EN/au-aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon seka Lupa- ja
valvontaviraston lausunto.

YLEISMAARAYKSET:

Osayleiskaava on laadittu alueidenkayttdlain 44 §:n tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jota voidaan kayttaa suoraan rakentamisluvan

perusteena.

Ymparistlle vaarallisten tai haitallisten kemikaalien kulkeutuminen ojiin tai maaperaan tulee estaa.

ORIMATTILAN KAUPUNKI Nahtavilla: et 202
Hyvaksytty: . 202§

UUDENKARTANON OSAYLEISKAAVA Tullut voimaan L
Tyonumero, versio 1:10 000
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Suvi Lehtoranta

Lahettaja: Kirjaamo Orimattilan kaupunki

Lahetetty: maanantai 2. helmikuuta 2026 8.38
Vastaanottaja: Suvi Lehtoranta

Aihe: VL: Uudenkartanon osayleiskaava luonnos
Liitteet: Uudenkartanon osayleiskaava.pdf
Lahettdja:

Lahetetty: sunnuntai 1. helmikuuta 2026 18.15
Vastaanottaja: Kirjaamo Orimattilan kaupunki <kirjaamo@orimattila.fi>
Aihe: Fwd: Uudenkartanon osayleiskaava luonnos

---------- Forwarded message ---------

Lahettaja:

Date: su1.2.2026 klo 18.12

Subject: Uudenkartanon osayleiskaava luonnos
To: <kirjaamo@Qrimattila.fi>

Heips

1, Kaavaan on merkitty paneeli-alueita ja istutus-alueet mutta sitten on istutusalueiden ja kiinteiston
valiin merkitty niitty.

Niitty velvoittaa hoitamisen ,joka on esim. niittdminen kerran vuodessa

Kyseisen alueen on tuleva vuokralainen luvannut asunnon omistajalle jattaa ettei paneelit tule liian
lahelle hanen taloaan . Niin varmaakin kuuluu myos vuokrattavaan alaan tai merkitdan tuo koko ala
istutus- alueeksi.

En kylld ymmarra miksi se pitda merkita niityksi ?

- Katso karttaliite

2. Tilan Huhtamiki juomavesikaivo sijaitsee pellolla on otettava kaavoitusessa huomioon

- Katso karttaliite

3. Istutus-alueiden rajat on merkittava pellon rajoja pitkin eika turhia kaistaleita tule
jattaa.kiinteistdjen ja istutusalueiden valiin eika turhia pellonkulmia pida jattaa kaavan ja
aurinkopaneeli alueen ulkopuolelle.
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