Kuulutus lupajaoston 7.10.2026 §54 paatoksesta, purkamislupahakemus, Oriontie 5

Paatoksen antopaiva 14.10.2026.
Paatoksen viimeinen muutoksenhakupaiva on 20.11.2026.

Kuulutus ja paatos pidetaan yleisesti nahtavilla Orimattilan kaupungin verkkosivuilla ajalla
14.10. — 20.11.2026.

Lisatietoja:

Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala, timo.tarkkala(at)orimattila.fi / puh. 040 749
7065

Rakennustarkastaja Marko Haataja, marko.haataja(at)orimattila.fi. / puh. 044 781 3507

Muutoksenhaku

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeudelle 30 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana paatoksen
julkaisemisajankohdasta.

Paatds on lainvoimainen muutoksenhakuajan jalkeen, mikali paatdksesta ei tehda
valitusta.
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Purkamislupahakemus, Oriontie 5

Lupajaosto 7.10.2026 § 54
868/10.03.03.02/2026

Valmistelu ja lisatiedot Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala, puh. 040 749 7065.
Orimattilan Asunnot Oy hakee RakL 55 § mukaista purkamislupaa.

Kiinteisto

Kiinteistotunnus: 560-418-77-20

Kiinteiston osoite: Oriontie 5, 16300 Orimattila

Pinta-ala: 1500 m2

Kaavatilanne: Asemakaava A98/2004, AK asuinkerrostalojen
korttelialue

Toimenpide

Asuinkerrostalon purkaminen

Pysyva rakennustunnus: 1032385881
Rakentamisvuosi: 1970

Kerrosala: 2232 m2, asuntoja 36 kpl

Talousrakennuksen purkaminen
Pysyva rakennustunnus: 1032385892
Rakentamisvuosi: 1998

Hankeen vaativuus: vaativa
Paasuunnittelija Ville-Pekka Sakkinen, arkkitehti

Haetaan lupaa kiinteistolla sijaitsevan 7-kerroksinen
asuinkerrostalon ja talousrakennuksen purkamiselle. Purku kasittaa
rakennuksen kaikki rakenteet perustuksia myoten. Piharakenteet
puretaan kokonaisuudessaan. Purkujatteet lajitellaan ja toimitetaan
asianmukaisiin vastaanottopaikkoihin. Kaivanto taytetaan ja tontin
pinta tasataan ympardivan maanpinnan tasalle. Ennen purkutdiden
aloittamista tehdaan asbestikartoitus ja haitta-ainekartoitus.

Hakemusta perustellaan seuraavasti:

Rakennuksen tekninen kunto on heikko ja peruskorjaaminen
edellyttaisi erittain laajoja seka kustannuksiltaan merkittavia
toimenpiteitd. Rakennusten peruskorjauskustannukset nousisivat
niin korkeiksi, ettei korjaamista voida pitaa taloudellisesti
tarkoituksenmukaisena suhteessa rakennusten arvoon,
kaytettavyyteen, kayttdikaan ja alueen asuntomarkkina-tilanteeseen.

Peruskorjauksessa esteettomyytta ei pystyta toteuttamaan
tarkoituksenmukaisesti. Rakennusten rakenneratkaisut ja
asuntojakauma eivat mahdollista muuntojoustavaa kehittamista
nykyisia asumistarpeita vastaavaksi. Lisaksi aiemmissa
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peruskorjausselvityksissa on todettu, ettei rakennuksiin ole
mahdollista toteuttaa parvekkeita tarkoituksenmukaisesti.

Kohteiden asuntojakauma ei vastaa nykyista eika tulevaa kysyntaa.
Erityisesti suurempien asuntojen kysynta on vahentynyt jatkuvasti,
kun taas esteettdmien, pienempien hissillisten asuntojen kysynta on
kasvanut.

Rakennukset sijaitsevat vaestoltaan vahenevalla alueella ja osa
asunnoista on ollut pitkdaikaisesti tyhjillaan. Tyhjien asuntojen
maaran arvioidaan pysyvan korkeana myos tulevaisuudessa alueen
asuntomarkkinatilanne huomioon ottaen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke) on myontanyt
kohteille purkuluvan edella mainituin perustein.

Lupahakemuksen yhteydessa toimitetut asiakirjat
(oheismateriaalina)
- Valtakirja 29.4.2026
- Lainhuutotodistus 29.4.2026
- Asemapiirustus 6.8.2026 Lauri Tihula
- Purkutyoselostus 14.4.2026, Lauri Tihula, Planera Oy
- Arviokirja 10.6.2024, Suomen Toimitila Oy

Naapurien kuuleminen
Kiinteistd rajoittuu Orimattilan kaupungin tai Orimattilan Asunnot
Oy:n kiinteistoihin.

Lausunnot
Purkamisen johdosta kuultu asemakaavoitusta ja Lahden Museoita /
Paijat-Hameen alueellista vastuumuseota.

Orimattilan kaupungin kaavoitus toteaa lausunnossaan, ettei
rakennuksia ole suojeltu milldan kaavatasolla. Kaavallista estetta
rakennusten purkamiselle ei ole. Mikali rakennukset puretaan, tulisi
tilalle saada korvaavaa rakentamista, joka taydentaa jaljelle jaavaa
kokonaisuutta. Lausunto liitteena 4.

Vastuumuseo ei puolla purkamisluvan myontamista kerrostalolle,
silla kohteen kulttuuriymparistdarvoja pidetaan maakunnallisesti
merkittavina eika purkamisen valttamattomyytta ole osoitettu
riittavilla selvityksilla. Museo huomauttaa, etté rakennuksen
korjaaminen on ilmastopaastdjen ja materiaalivarojen saastamisen
kannalta perustellumpaa kuin uuden rakentaminen. Lausunto
liitteena 5.

Orimattilan Asunnot Oy:n vastine
Vastineen yhteydessa lupahakemusta taydennetty seuraavilla
asiakirjoilla (oheismateriaalina):
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- Kustannusvertailu ja arvio korjausten laajuudesta, 18.3.2020
Ramboll Finland Oy

- Julkisivun kuntotutkimus, 28.9.2020 Ramboll Finland Oy

- Asbesti- ja haitta-ainetutkimus 17.6.2021 Ramboll Finland Oy

- Purkamisluvan myontaminen, paatds19.12.2025.
Ymparistoministerio, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Vuoden 2020 Rambollin selvitys on riittdva osoittamaan korjausten
kannattamattomuuden. Asemakaavassa ei ole suojelumerkintaa,
joten kaavallista estetta purkamiselle ei ole. Kahden tornin (3 ja 5)
purku mahdollistaa tonttien kehittamisen ja korvaavan
uudisrakentamisen.

Orimattilan Asunnot Oy:n vastine liitteena 6.

Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala

Paatosehdotus

Lupajaosto paattaa rakentamislain seka sen nojalla annettujen
saanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun
purkamisluvan lupanro 560-2026-96 seuraavin ehdoin.

Paatoksen perustelut

Asemakaavassa ei ole suojelumerkintaa, joten kaavallista estetta
purkamiselle ei ole. Purkamisen valttamattomyys ja korjaamisen
kannattomuus on osoitettu riittavilla selvityksilla.

Rakennuksen purkaminen ei aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle
tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle ei vaikeuta ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Sovelletetut oikeusohjeet
Rakentamislaki 16 §, 55 §, 56 §, 65 §ja 66 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 55 §, 67 § ja 69 §

Lupamaaraykset
Ennen rakennustdiden aloittamista todettava vastaavan tyonjohtajan
kelpoisuus seka jarjestettava aloituskokous.

Ennen purkutéihin ryhtymista rakennushankkeeseen ryhtyvan on
oltava yhteydessa Kymenlaakson Sahko Oy:00n, kiinteiston ja
rakennuksen sahkaojarjestelman jannitteettomyyden varmistamiseksi.

Ennen aloituskokousta on esitettava purku- ja suojaussuunnitelma
(muu erityissuunnitelma), johon on liitetty asiantuntijan lausunto siita,
ettei suunnitelmissa esitetylla tavalla tehty purkamisty6 aiheuta
haittaa naapurirakennuksille tai muulle rakennetulle ymparistolle.
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TyOmaa on erotettava ja suojattava rakennustoiden aikana siten,
ettei siitd aiheudu merkittavaa haittaa ymparistolle eika vaaraa
henkiloturvallisuudelle eika terveydelle. Erityisesti on huolehdittava
ettei purkamistyosta aiheidu haittaa ymparistolle polyn, melun tai
muiden ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Seurantakokous: Kohteessa pidetaan tyon edistymisen mukaan
seurantakokouksia niin kuin niista aloituskokouksessa erikseen
sovitaan.

Katualueen aitaaminen: Jos rakennustyota varten on tarpeen
kayttaa tai aidata kaupungin katua tai muuta sen omistamaa maata,
tulee tdhan saada kayttdoikeuslupa Orimattilan kaupungin
yhdyskuntatekniikan vastuualueelta.

Rakennuksen purkujatteen kasittelyssa tulee noudattaa, mita siitd on
erikseen saadetty ja maaratty. Erityisen raskasta melua ja tarinaa
aiheuttavat toista tulee tehda ymparistonsuojelulain mukainen
meluilmoitus kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Luvan hakijan on selvitettava purkamistyon jarjestaminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kayttamisesta.
Loppukatselmuksessa tulee esittaa selvitys siita, kuinka paljon
rakennusosia on saatu kayttokelpoisina irrotettua ja minne ne on
sijoitettu.

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys on paivitettava
purkuhankkeen valmistuttua siten, etta siitd kayvat ilmi tiedot
rakennuspaikalta pois kuljetettujen rakennus- ja

purkujatteiden maarista, toimituspaikoista ja kasittelysta.
Purkamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta
purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksessa edellytetyt tiedot
ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen yllapitamaan tietokantaan.
Hankkeen valmistuttua on tiedot paivitettava Ymparistoministerion
asetus purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys (1089/2024)
mukaisesti.

Muistutetaan Valtioneuvoston asetuksen asbestityon
turvallisuudesta (798/2015 7§) mukaisesta velvollisuudesta
asbestikartoituksen tekemiseen. Rakennuttajan tai muun, joka ohjaa
tai valvoo hanketta, johon voi sisaltya asbestipurkutyéta, on
huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta. Mahdollisesti
asbestia sisaltavien purku- jarakennustdiden osalta tulee noudattaa
"Lakia eraista asbestipurkuty6ta koskevista vaatimuksista 684/2015”.

Tydmaalta poistettavat purkujatekuormat on kuljetettava kayttaen
tiiviitd lavoja ja kuormat on peitettava. Purkujatteen kuljetuksesta on
laadittava jatelain edellyttama siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat on
esitettava rakennusvalvonnalle.
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Toimivalta

Jakelu
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Maankaivuutdissa on huomioitava, etta pilaantuneen maan kaivu
(pitoisuudet yli alemman ohjearvon) on luvanvaraista ja edellyttaa
ilmoituksen ja kunnostussuunnitelman laatimista pilaantuneen
maaperan puhdistamiseksi.

Lupajaosto paatti yksimielisesti myontaa paatdésehdotuksen
mukaisesti purkamisluvan kiinteistolle 560-418-77-20 Oriontie 5
viranomaisen asettamin ehdoin. Paatoksen antopaiva on
14.10.2026.

Hallintosaantd 6. luku § 6

Hakijalle ja viranomaisille

Otteen oikeaksi todistaa
12.10.2026

Tanja Mansikkaniemi
Lupasihteeri

Tama ote on allekirjoitettu sahkdisesti Orimattilan kaupungin
asianhallintajarjestelmassa.



Orimattilan kaupunki Ote poytakirjasta

Lupajaosto § 54 7.10.2026
Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 54
ORIMATTILAN KAUPUNKI VALITUSOSOITUS

Lupajaosto

Hallintovalitus

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

ja valitus-

perusteet Hallintovalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.
Valituksen saa tehda silla perusteella, ettéa paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen. Valituksen voi tehda myos
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Valitusviran- Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika

omainen ja 30 paivaa

valitusaika Hameenlinna hallinto-oikeus

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

Sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Puhelin: 029 56 42210 (asiakaspalvelu, puhelinvaihde)

Faksi: 029 56 42269

Sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi, Sahkdpostia l1ahetettaessa (at)-merkinta korvataan @-merkilla.
Kayntiosoite: Hameenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, Hdmeenlinna

Hallinto-oikeuden istuntosali on oikeustalon pohjakerroksessa ja asiakaspalvelu 1. kerroksessa.

Valitus tulee tehda ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/
Asiointipalvelu on tarkoitettu yksityishenkilbiden ja yritysten/yhdistysten kdytté6n, ei viranomaisille.

Valituksen voi toimittaa my0s postitse, sahkopostitse tai telekopiona hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan.

Kun viranomaisen paatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella, niin tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisupaivasta.

Todisteellinen tiedoksianto katsotaan tapahtuneen, kun vastaanottaja on noutanut asiakirjan postista, viranomaisen
palvelimelta, asiakirja on luovutettu vastaanottajalle tai taman edustajalle.

Kaytettdessa tavallista sdhkoista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Paatoksen anto- ja julkaisupéiva on 14.10.2026 ja viimeinen muutoksenhakupaiva on 20.11.20226.

Tiedoksianto
asianosaiselle

Asianosainen
Lahetetty tiedoksi kirjeella (kuntalaki 95 §).
Annettu postin kuljetettavaksi,pvm / tiedoksiantaja

Asianosainen
Luovutettu asianosaiselle
Paikka, pvm. ja tiedoksiantajan allekirjoitus Vastaanottajan allekirjoitus

Asianosainen
Saantitodistusta vastaan

Asianosainen
Tiedoksi sahkoisesti Hakijalle ja viranomaisille

Valituskirja

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétés);

2) miltéa kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;
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4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa
iimoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my0ds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Poytéakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitéa voi pyytéda Orimattilan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 46,16301 Orimattila

Kayntiosoite: Erkontie 9,16300 Orimattila

Séhkdpostiosoite: kirjaamo@orimattila.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma - to 9-15 ja pe 9-14

Lisatietoja

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan.
Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta

Liitetaan poytakirjan otteeseen
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Oriontie 3-5, purkulupahakemukset

Kaavoituksen lausunto

Orimattilan rakennusvalvonta on pyytinyt kaavoituksen lausuntoa kahden
asuinkerrostalon purkamiseen Oriontieltd, Orimattilan keskustassa.

Alueella on voimassa asemakaava A98 vuodelta 2004. Kiinteistdt kuuluvat
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Kiinteistén 560-418-77-19 lounaisreunassa
on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Rakennuksia varten on méaaritty
rakennusala, suurin sallittu korkeus ja rakennusoikeuden méiari kerrosneliina.
Rakennuksia ei ole suojeltu, eikd ymparistéén kohdistu suojelumerkintgja.
Asemakaavassa ei ole sitovaa tonttijakoa, eiki kiinteistdji ole muodostettu tiysin
asemakaavan mukaisiksi.

Yleiskaavassa kiinteistét ovat osa Orimattilan keskustan itdisté kerrostaloaluetta (AK).
Lahimmiat kulttuurihistoriallisesti merkittdvit alueet ovat Puistotien pohjoispuolella
(Kirkonmaki) ja Erkontielld (kaupungintalo, Taidelinna ym.). Vastaavat
kulttuurihistoriallisesti merkittavit alueet on merkitty maakuntakaavaan 2014.

Orimattilan kaupunki tilasi kesélld 2023 modernin kulttuuriympiriston selvityksen,
jossa kohdealueena oli keskustan koillinen ydinalue. Selvitys sisiltdi yleiskatsauksen
lisdksi tarkemmat kohdekortit 23 kohteesta, mm. Oriontorneista ja niitd ympéardivista
rakennuksista. Yksittdiset kohteet ja alueet on lisiksi luokiteltu niissi todettujen
arvojen perusteella kolmeen eri luokkaan, ja niille on annettu toimenpidesuositukset
jatkosuunnitteluun. Vain arvoluokka 1 kohteisiin sisiltyy suositus siilyttimisesta.

Oriontornit on selvityksessa arvotettu luokkaan 2. Suosituksen mukaan muutos- ja
korjausrakentamisessa tulisi huomioida rakennuksen alkuperiinen arkkitehtuuri ja/tai
kaupunkikuvallinen merkitys. Kohdekortissa kuvataan arvot ja siilyneisyys niin:

"Oriontornit edustavat puhdaslinjaista 1960-luvun punatiilisti kerrostalorakentamista
nauhajulkisivuineen. Tehdyistda muutostdisti huolimatta rakennukset ovat siilyttineet
alkuperdiset tyylipiirteensa onnistuneesti. Rakennukset ovat osa keskustan merkittavaa
rakentamisaaltoa 1970-luvun alussa. Rakennukset muodostavat arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti yhtenaisen kokonaisuuden Orionpolun varrella.”

ORIMATTILAN KAUPUNKI
D o R I M AT T I LA Erkontie 9, PL 46,16301 Orimattila

orimattila.fi



Rakennuksia ei ole suojeltu milldin kaavatasolla. Kaavallista estettd rakennusten
purkamiseen ei ole. Oriontornit ja Rantatien matalammat kerrostalot muodostavat
kaupunkikuvan kannalta yhtenaisen kokonaisuuden. Niiden my&ta avoin peltomaisema
on muuttunut 70-luvulla kaupunkimaiseksi. Kahden tornin purkaminen muuttaa
nykyista kaupunkikuvaa merkittavasti. Alue on ydinkeskustaa ja kaavoitettu tiivistd
rakentamista varten kaikilla kaavatasoilla, ja erityisesti asuntorakentamiseen yleis- ja
asemakaavoissa. Mikéli rakennukset puretaan, tulisi tilalle saada korvaavaa
rakentamista, joka tdydentai jiljelle jadvai kokonaisuutta.

Orimattilassa 11.8.2026

uvi Lehtoranta
Kaavoituspaillikké

ORIMATTILAN KAUPUNKI
n o R I M ATT I LA Erkontie 9, PL 46,16301 Orimattila

orimattila.fi
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L A H D E N D/4322/12.03.t§.g§/:$z
N U S E OT 24.8.2026

Alueellinen vastuumuseo

Lahti City Museums

Rakennusvalvonta / Orimattila

Viite: Lausuntopyyntd 7.8.2026

Asia: Purkamislupa, Oriontie 5, Orimattila

@K

Orimattilan keskustassa sijaitsevalle asuinkerrostalolle osoitteessa Oriontie 5 on haettu
purkamislupaa. Oriontie 5 on osa neljan Oriontornin kokonaisuutta. Myds osoitteessa Oriontie 3

sijaitsevalle saman kokonaisuuden rakennukselle on haettu purkamislupaa.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu asiasta pyydettyna seuraavaa.

Lausuntopyynnén mukana on museolle toimitettu seuraavat liitteet:

- Valtakirja 29.4.2026

- Lainhuutotodistus 29.4.2026

- Asemapiirustus 6.8.2026 Lauri Tihula

- PurkutyOselostus 14.4.2026, Lauri Tihula, Planera Oy
- Arviokirja 10.6.2024, Suomen Toimitila Oy

Rakennettu kulttuuriperinté ja maisema

Oriontornit on neljan 7-kerroksisen asuinkerrostalon kokonaisuus Orionpolun varrella Orimattilan
keskustassa. Rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1970-1973 ja ne on suunnitellut
Arkkitehtuuritoimisto Jussi livonen ja Pentti Aho. Osoitteessa Oriontie 5 sijaitseva Oriontorni Il on
valmistunut neljasta rakennuksesta toisena vuonna 1970. Orion alue oli ensimmainen merkittava
asuinkerrostalohanke Orimattilan 1970-luvun rakennusaallossa. Oriontornit edustavat tyyliltdan 1960-
luvun puhdaslinjaista kerrostalorakentamista tiilijulkisivuineen ja nauhaikkunoineen. Rakennusten
valmistumisen jalkeen niihin on muutostdinad lisatty parvekkeiden lasitukset ja paasisdankayntien
kaarevat katokset. Lisdksi ikkunat ja paasisaankayntien ovet on vaihdettu seka ikkunoiden valiset
mantypaneloinnit korvattu pystysuuntaisilla pellityksilla. Muutostéista huolimatta kaikki Oriontornit ovat

sailyttdneet alkuperaisen ilmeensa onnistuneesti.

Orion alue on Paijat-Hdmeen maakuntakaavan 2060 rakennetun kulttuuriympariston
taustainventoinnissa, Paijat-Hameen kulttuuriymparistd (MARY 2, 2024), maaritelty maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Oriontornit ovat alueen keskeinen avainkohde:
PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland

etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Avainkohteella tarkoitetaan maakunnallisesti arvokasta rakennusta, joka on osa jotakin laajempaa
kokonaisuutta. Myds alueen vieressa sijaitseva Orimattilan kirkonkyld on maaritelty MARY-alueeksi.
Yhdessé alueet muodostavat historiallisesti ja tyylillisesti kerrostuneen kokonaisuuden, joka iimentaa
kaupungin kehitystd ja yhteiskunnan muutoksia ajan saatossa. Orimattilan modernin rakennetun
kulttuuriympéristdon  selvityksessd (Ramboll 2023) Oriontornien merkittavyyttd todistaviksi
kulttuuriympéristéarvoiksi on tunnistettu rakennustaiteellinen-, historiallinen-, ja taajamakuvallinen
merkitys seka rakennusten historiallinen tyypillisyys, edustavuus seka alkuperaisyys. On
huomioitavaa, ettd kaikkien neljadn Oriontornin sailyminen kokonaisuutena on keskeistd seka

kaupunkikuvallisesti ettad kohteen alkuperaisyyden kannalta.

Alueella on voimassa vuonna 2004 lainvoiman saanut Orimattilan keskustan korttelien asemakaava,
jossa rakennus sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK). Rakennusoikeutta on 2250 kem? ja
sallittu kerroslukumaara on VII. Rakennukselle ei ole asemakaavassa maaratty suojelumerkintaa.
Suojelustatuksen puuttuminen ei kuitenkaan tarkoita sita, etteikoé rakennus olisi kulttuurihistoriallisesti
merkittdva. Museo toteaa, ettd alueen lainvoimainen asemakaava on kulttuuriymparistén selvitysten
sekd rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden ja erityisesti modernin

rakennusperinndn arvojen huomioimisen osalta vanhentunut.

Paijat-Hameen maakuntakaavaa uudistetaan parhaillaan (kaavaehdotus tulee nahtaville 2027 alussa).
Orion alue on maakuntakaavan taustaselvityksessa (MARY 2) tunnistettu osaksi maakunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. Alueidenkayttdlain  (132/1999) 28 §&:n  mukaan
maakuntakaavaa laadittaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota kulttuuriympariston vaalimiseen.
Museon nakemyksen mukaan Orionkatu 5:n kerrostalon purkaminen heikentaisi alueen tunnistettuja
kulttuuriymparistdarvoja ja vaikeuttaisi rakennetun kulttuuriympariston suojelemista koskevien

tavoitteiden saavuttamista maakuntakaavan valmistelun aikana.

Purkamislupahakemuksessa rakennuksen purkamisen perusteiksi on esitetty rakennuksen heikko
tekninen kunto, korjaamisen kustannukset, rakennuksen toiminnallisen kehittdmisen edellytysten
puuttuminen sekd@ asuntomarkkinan tilanne. Purkamislupahakemuksen liitteena ei toimitettu
ajantasaista kuntotutkimusta tai pohjapiirustuksia kunnon ja toiminnallisen kehitettdvyyden
arvioimiseksi. Toimitetussa arvokirjassa (Suomen Toimitila Oy 2024) mainitaan vuonna 2019 RKM
Engineering Oy:n toimesta toteutettu kuntoarvio, jonka mukaan kohteessa olisi lahitulevaisuudessa
toteutettava vesikaton, julkisivun ja parvekkeiden saneeraukset, asuntojen markatilojen saneeraus,
viemariverkon kuntotutkimus seka IV-kanaviston nuohous. Asunnot todetaan arvokirjassa toimiviksi

lukuun ottamatta pienikokoisia markatiloja.

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Museo haluaa muistuttaa purkamisen vaikutuksista ilmastoon. Suomessa n. 30 %
hiilidioksidipaastoista ja 40 % jatteestd aiheutuu rakennussektorilla. Purkaminen merkitsee mittavaa
kaytettyjen materiaalien luonnonvarojen tuhlausta ja uusi hiilineutraalikin rakennus puretun paikalle
tasoittaa syntyneet paastét vasta 40-50 vuodessa. Tamanhetkinen tutkimustieto osoittaa, etta
rakennuksen korjaaminen tuottaa pitkallakin aikavalilla pienemmat hiilipaastét kuin sen korvaaminen
vastaavan laajuisella uudisrakennuksella. (Huuhka S., ym. 2021). Museo kannustaa tutkimaan
ensisijaisesti rakennuksen kaytettdvyyden lisdamista sailyttavin keinoin, silld rakennuksen sijainti ja
alueen tunnistetut arvot puoltavat sen sailymistd. Purkulupahakemuksessa esitettyjen perusteiden
valossa ei purkamiselle ole asuntomarkkinan tilanteen ja kayttdasteen alenemisen lisaksi riittavia

perusteita.

Vastuumuseo katsoo, ettd rakennuksen purkukuntoisuutta tai esteettémyyden ja muuntojoustavuuden
toteuttamiskelvottomuutta ei ole riittdvalla tasolla arvioitu, ja ndin ollen rakennusten purkamisen
valttamattomyytta ei ole osoitettu. Museo ei voi edelld mainituista syistd puoltaa purkamisluvan
myontéamista, vaan kehottaa toteuttamaan rakennukselle korjattavuusselvityksen.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikk® Liisa Koskelainen

rakennustutkija Paula Puura

Tiedoksi: Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto

Viitteet:

Huuhka, S. ym. (2021). Purkaa vai korjata?: Hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja
ohjauskeinot. Ympéristdministerid. Saatavilla: https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/162862
(Viitattu: 21.8.2026)

Paijat-Hameen liitto (2024). Paijat-Hameen kulttuuriymparistéselvitys (MARY 2). Maakuntakaava

2060 -uudistuksen rakennetun kulttuuriymparistén taustainventointi.

Ramboll (2023). Orimattilan keskustan modernin kulttuuriymparistdn selvitys (Viitattu: 21.8.2026)

B< PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
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Orimattilan Asunnot Oy

Erkontie 13

16300 ORIMATTILA 9.9.2026

VASTINE RAKENNUSVALVONANLLE LAHDEN MUSEOIDEN LAUSUNTOIHIN
Oriontie 3 ja Oriontie 5 purkamislupahakemukset

Orimattilan Asunnot Oy antaa pyydetyn vastineensa Lahden museoiden / Péijat-
Héameen alueellisen vastuumuseon 24.8.2026 antamiin Oriontie 3:a ja Oriontie 5:td
koskeviin lausuntoihin ja tiydentdd samalla purkamislupahakemusten aineistoa.

1.

Rakennusten korjattavuutta on selvitetty

Ramboll Finland Oy on vuonna 2020 laatinut Orion torneista kustannusvertailun ja
arvion korjausten laajuudesta. Selvityksen tarkoituksena on ollut muodostaa
realistinen kuva rakennusten kunnosta, 1ahivuosien korjaustarpeesta ja korjausten
laajuudesta sekd vertailla peruskorjausta uudisrakentamiseen.

Selvityksen perusteella rakennusten sdilyttdminen edellyttiisi erittdin laajaa ja
korkean korjausasteen peruskorjausta. Hakija katsoo, ettd Rambollin selvitys antaa
riittdvén perustan korjausten laajuuden arvioimiseksi eikd uuden
korjattavuusselvityksen laatiminen ole tarpeen.

Varken ( Ara) purkamispaitokset

Varke on 19.12.2025 myontanyt molemmille rakennuksille purkamisluvat
aravarajoituslain nojalla ja katsonut niiden olevan kunnoltaan huonoja, ettei
korjaaminen ole tarkoituksenmukaista. Pdédtoksissd on lisdksi huomioitu alueen
véestokehitys, asuntojen pitkdaikainen tyhjilldan olo ja tyhjékayton arvioitu
PYSyvyys.

Purkamislupapéditokset ovat merkittdva riippumattoman viranomaisen arvio
rakennusten korjaamisen tarkoituksenmukaisuudesta.

Kaavoituksen lausunto

Orimattilan kaupungin kaavoitus toteaa 11.8.2026 antamassaan lausunnossa, ettei
rakennuksia ole suojeltu milléddn kaavatasolla eikd niiden purkamiselle ole
kaavallista estettd. Kaavoitus tunnistaa purkamisen kaupunkikuvalliset
vaikutukset, mutta nikee alueen edelleen ydinkeskustan tiiviiseen rakentamiseen



soveltuvana ja toteaa, ettd alueelle tulisi saada ymparistoon ja jéljelle jaavain
kokonaisuuteen sopivaa korvaavaa uudisrakentamista.

Omistajaohjaus ja alueen tulevaisuus

Orimattilan kaupunginhallitus on antanut Orimattilan Asunnot Oy:lle
omistajaohjausta kiinteistokannan kehittdmiseksi. Purkaminen on osa yhtion
kiinteistkannan suunnitelmallista sopeuttamista ja talouden tervehdyttdmista.

Orimattilan kaupunginhallitus on 20.4.2026 § 174 antamassaan
omistajaohjauksessa linjannut, ettd kaupunki hankkii Oriontie 3:n ja 5:n kiinteistot
omistukseensa. Elinvoimavaliokunta on timén perusteella 9.6.2026 § 125
paittanyt tonttien ostamisesta. Kaupan ehtona Orimattilan Asunnot Oy sitoutuu
purkamaan kiinteistoilla sijaitsevat rakennukset viimeistddn 30.6.2027.
Purkamisen jélkeen kaupungin omistukseen jdé kaksi asemakaavan mukaista
kerrostalotonttia Orimattilan ydinkeskustassa.

Purkaminen mahdollistaa alueen myohemmaén asemakaavan mukaisen kéyton.
Kulttuuriympaéristo ja johtopaiatos

Orimattilan Asunnot Oy on huomioinut Orion alueen kulttuuriympéristéarvot seké
museon lausunnossa esittdmat ndkdkohdat. Rakennusten siilyttdmisti on kuitenkin
arvioitava kokonaisuutena yhdessé niiden teknisen kunnon, erittdin laajan
korjaustarpeen, tulevan kdyttotarpeen ja paikallisen asuntomarkkinan kanssa.
Museo lausunnossaan toteaa, ettei asemakaavassa ole rakennuksille
suojelumerkintéa.

Nailla perusteilla Orimattilan Asunnot Oy katsoo, ettd asiassa on riittdvi selvitys

purkamisen edellytysten arvioimiseksi ja pyytdéd rakennusvalvontaa myontimaan
purkamisluvat Oriontie 3:n ja Oriontie 5:n rakennuksille.

Orimattilassa 9. paivini syyskuuta 2026

Tiina Mattila
toimitusjohtaja



