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P&atospaivamaéara 28.10.2025

Rakennuspaikka

Hakija
Asian vireilletulo

Toimenpide

Kiinteistotunnus 560-418-9-806 Pinta-ala 1373.0
Pysyvé rakennustunnus

Pajulinnuntie
16300 ORIMATTILA

Kaava Asemakaava

23.9.2025

Poikkeamispaatos
Rakennetaan 15 k-m2 kylma varastorakennus.

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Rakennuspaikka
Orimattilassa sijaitseva kiinteistd 560-418-9-806 osoitteessa Pajulinnuntie 13.

Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa asemakaava A62 (9.2.1990). Rakennuspaikka on asemakaavassa
erillispientalojen korttelialuetta. Kiinteistd on lohkottu asemakaavan mukaisesti.

Poikkeamisluvan tarve ja paatosvalta
Poikkeamislupaa haetaan rakennusalan ylittamiseen.

Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatii rakentamislain 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan.
Paatoksen tekee rakentamislain mukaan kunta ja kunnan hallintos@@nnon mukaan kaavoituspaallikko.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 § mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
saadetyst tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematy6luvan tarvetta ja edellytyksia eiké 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytdon muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakija ei ole erikseen perustellut hakemusta.

Nykytilanne

Kiinteist0 sijaitsee Lintulan erillispientalojen alueella, Pajulinnuntien paassa. Kiinteistd rajautuu
ithpuolella kaupungin omistuksessa olevaan lahivirkistysalueeseen. Virkistysalueelle ei ole tiedossa
olevia erityisia luontoarvoja. Virkistysalueella kasvaa korkeita kuusia.
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Pajulinnuntien kohdalla virkistysalueella ei ole rakennettua kavely-yhteytta, vaan kulkutiena toimii
polku. Lintulassa pihojen kayttd ulottuu monin paikoin virkistysalueen puolelle.

Virkistysalueella ei sijaitse kunnallistekniikan johtoja tai kaapeleita.

Asemakaava

Kiinteistd on asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta (AO). Rakennuspaikan kerrosalasta saa
kéayttaa enintaan viidesosan talousrakennusten rakentamiseen. Talousrakennusten maksimikorkeus on
kolme metria.

Rakennusoikeutta on talla kiinteistolla 275 k-m2. (0,2 x 1373). Rakennusoikeuden maaraan lasketaan
mukaan koko kiinteistd, mutta rakentaminen tulee sijoittaa rakennusalalle. Rakennusalan merkinta ei
ole ohjeellinen. Rakentamatta jaavat tontin osat on istutettava tai pidettava luonnonvaraisesti
kasvullisina.

Rakentamishanke ja poikkeaminen

Kiinteistolle halutaan rakentaa 15 k-m2 suuruinen kylma varastorakennus nykyisen asuinrakennuksen
ja virkistysalueen véliin. Kiinteistdlla on kayttdméatdnta rakennusoikeutta riittdvasti (83 k-m2). Varaston
paikka olisi kokonaan rakennusalueen ulkopuolella.

Paarakennus on sijoitettu samaan linjaan muiden Pajulinnuntien asuinrakennusten kanssa, noin
seitseman metria kiinteistorajasta. Lansipuolinen naapuritalo on rakennettu neljan metrin paahan
kiinteistorajasta. Varastorakennukselle ei ole vaihtoehtoisia paikkoja kadun puolella, eik& lantisen
naapurin puolella. Takapihalle ei ole suoraa kulkuyhteytta Pajulinnuntieltd. Kulkuyhteys talon
l&nsipuolelta edellyttaisi uuden katuliittyman rakentamista. Kulkuyhteys talon itpuolelta kulkisi
kokonaan rakentamisalueen ulkopuolella. Tall6inkin lopputuloksena olisi istutettavan alueen
poistuminen.

Talousrakennuksen sijoittaminen rakennuksen itapuolelle, olemassa olevan katuliittyman tuntumaan,
aiheuttaa vahiten haittaa.

Naapurien kuuleminen

Rakentamislain 64 §:n mukaan on ennen poikkeamislupaa koskevan paatoksen tekemisté kuultava
asiasta naapureita tai muita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi
huomattavasti vaikuttaa.

Hakija on tiedottanut Iahinaapureita hankkeesta (allekirjoitukset 23.9.2025). Orimattilan kaupunki
omistaa katualueen ja lahivirkistysalueen. Naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa.

Kaavoituspaallikon paatos:

Pa&tan myontaa poikkeamisluvan kiinteistolle 560-418-9-806 rakennusalan ylitykseen hakemuksen
mukaisesti. Rakennuksen sijoittuminen ei aiheuta haittaa I&hivirkistysalueen kayttamiselle, eika esta
naapurikiinteistdjen kaavan mukaista kayttda. Esitetty sijainti on vahiten haittaa aiheuttava vaihtoehto
lisarakentamiselle talla kiinteistolla.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jona aikana tulee hakea rakennuslupaa.
Paatdksen antopéiva 30.10.2025.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 76, 77 ja 79 §:t. MRA 85, 86 ja 88 §:t.
HL49cja62a§:t.

Nahtavilldolopaikka
Orimattilan kaupungin yleinen tietoverkko www.orimattila.fi


http://www.orimattila.fi/
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Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
30.10.2025

Tama lupapaatds on annettu ylla mainittuna antopaivana.

Mikali olette tyytymaton paatokseen, siihen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Teilla on oikeus tehdd asiasta kirjallinen
oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne néin Orimattilan kaupungin kaavoitusviranomaisen kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Asianosaisen
katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemantena paivana kirjeen lahettdmisesta. Mikali paatds on annettu
asianosaiselle séhkdisend viestind hdnen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivana viestin
lahettdmisestd, jollei muuta ndytetd. Muiden katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman péivan kuluttua siita, kun paétds on asetettu
yleisesti ndhtavaksi Orimattilan kaupungin verkkosivuille. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paivé on arkilauantai, pyhépaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaivé, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jélkeisena arkipaivana.
Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Oikaisuvaatimus on osoitettava ja toimitettava Orimattilan kaupungin elinvoimatoimialalle. Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen
asiamiehensa tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi mihin paatékseen haetaan muutosta ja milla
perusteella.

Oikaisuvaatimuskésittely on maksutonta.

Orimattilassa, paatdspaivana

Kaavoituspaallikkd Suvi Lehtoranta
puh: 040 515 5183

Orimattilan kaupungin elinvoimatoimiala
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila




