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 Päätöspäivämäärä 28.10.2025    

 
Rakennuspaikka 

Kiinteistötunnus 560-418-9-806 Pinta-ala 1373.0 
Pysyvä rakennustunnus  
 
Pajulinnuntie 
16300 ORIMATTILA 
 
Kaava Asemakaava 
 

Hakija   
 
Asian vireilletulo  23.9.2025 
 
Toimenpide Poikkeamispäätös 

Rakennetaan 15 k-m2 kylmä varastorakennus.  
 

Lisäselvitykset ja poikkeukset 
 
Rakennuspaikka  
Orimattilassa sijaitseva kiinteistö 560-418-9-806 osoitteessa Pajulinnuntie 13.  
 
Kaavoitustilanne  
Alueella on voimassa asemakaava A62 (9.2.1990). Rakennuspaikka on asemakaavassa 
erillispientalojen korttelialuetta. Kiinteistö on lohkottu asemakaavan mukaisesti. 
 
Poikkeamisluvan tarve ja päätösvalta  
Poikkeamislupaa haetaan rakennusalan ylittämiseen. 
 
Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatii rakentamislain 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan. 
Päätöksen tekee rakentamislain mukaan kunta ja kunnan hallintosäännön mukaan kaavoituspäällikkö. 
 
Poikkeamisen edellytykset 
Rakentamislain 57 § mukaan kunta voi erityisestä syystä myöntää luvan poiketa alueidenkäyttölaissa 
säädetystä tai sen nojalla annetusta ja tässä laissa säädetystä tai sen nojalla annetusta säännöksestä, 
määräyksestä, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edellä säädetty ei kuitenkaan koske 
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyöluvan tarvetta ja edellytyksiä eikä 46 §:n 1 momentin 2 
kohdassa säädettyjä asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksiä 
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myöntää muista sijoittamisen edellytyksistä 
suunnittelutarvealueella. 
 
Edellä 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myöntää, jos se:  
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle järjestämiselle; 
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; 
3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; 
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittäviä haitallisia 
ympäristö- tai muita vaikutuksia.  
 
Hakija ei ole erikseen perustellut hakemusta. 
 
Nykytilanne 
Kiinteistö sijaitsee Lintulan erillispientalojen alueella, Pajulinnuntien päässä. Kiinteistö rajautuu 
itäpuolella kaupungin omistuksessa olevaan lähivirkistysalueeseen. Virkistysalueelle ei ole tiedossa 
olevia erityisiä luontoarvoja. Virkistysalueella kasvaa korkeita kuusia.  
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Pajulinnuntien kohdalla virkistysalueella ei ole rakennettua kävely-yhteyttä, vaan kulkutienä toimii 
polku. Lintulassa pihojen käyttö ulottuu monin paikoin virkistysalueen puolelle.  
 
Virkistysalueella ei sijaitse kunnallistekniikan johtoja tai kaapeleita. 
 
Asemakaava 
Kiinteistö on asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta (AO). Rakennuspaikan kerrosalasta saa 
käyttää enintään viidesosan talousrakennusten rakentamiseen. Talousrakennusten maksimikorkeus on 
kolme metriä.  
 
Rakennusoikeutta on tällä kiinteistöllä 275 k-m2. (0,2 x 1373). Rakennusoikeuden määrään lasketaan 
mukaan koko kiinteistö, mutta rakentaminen tulee sijoittaa rakennusalalle. Rakennusalan merkintä ei 
ole ohjeellinen. Rakentamatta jäävät tontin osat on istutettava tai pidettävä luonnonvaraisesti 
kasvullisina. 
 
Rakentamishanke ja poikkeaminen 
Kiinteistölle halutaan rakentaa 15 k-m2 suuruinen kylmä varastorakennus nykyisen asuinrakennuksen 
ja virkistysalueen väliin. Kiinteistöllä on käyttämätöntä rakennusoikeutta riittävästi (83 k-m2). Varaston 
paikka olisi kokonaan rakennusalueen ulkopuolella.  
 
Päärakennus on sijoitettu samaan linjaan muiden Pajulinnuntien asuinrakennusten kanssa, noin 
seitsemän metriä kiinteistörajasta. Länsipuolinen naapuritalo on rakennettu neljän metrin päähän 
kiinteistörajasta. Varastorakennukselle ei ole vaihtoehtoisia paikkoja kadun puolella, eikä läntisen 
naapurin puolella. Takapihalle ei ole suoraa kulkuyhteyttä Pajulinnuntieltä. Kulkuyhteys talon 
länsipuolelta edellyttäisi uuden katuliittymän rakentamista. Kulkuyhteys talon itäpuolelta kulkisi 
kokonaan rakentamisalueen ulkopuolella. Tällöinkin lopputuloksena olisi istutettavan alueen 
poistuminen. 
 
Talousrakennuksen sijoittaminen rakennuksen itäpuolelle, olemassa olevan katuliittymän tuntumaan, 
aiheuttaa vähiten haittaa.  
 
Naapurien kuuleminen 
Rakentamislain 64 §:n mukaan on ennen poikkeamislupaa koskevan päätöksen tekemistä kuultava 
asiasta naapureita tai muita, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi 
huomattavasti vaikuttaa. 
 
Hakija on tiedottanut lähinaapureita hankkeesta (allekirjoitukset 23.9.2025). Orimattilan kaupunki 
omistaa katualueen ja lähivirkistysalueen. Naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa.  
 

 Kaavoituspäällikön päätös: 
 
Päätän myöntää poikkeamisluvan kiinteistölle 560-418-9-806 rakennusalan ylitykseen hakemuksen 
mukaisesti. Rakennuksen sijoittuminen ei aiheuta haittaa lähivirkistysalueen käyttämiselle, eikä estä 
naapurikiinteistöjen kaavan mukaista käyttöä. Esitetty sijainti on vähiten haittaa aiheuttava vaihtoehto 
lisärakentamiselle tällä kiinteistöllä. 
  
Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jona aikana tulee hakea rakennuslupaa. 
Päätöksen antopäivä 30.10.2025. 
 

Sovelletut oikeusohjeet 
RakL 57, 64, 67, 70, 76, 77 ja 79 §:t. MRA 85, 86 ja 88 §:t. 
HL 49 c ja 62 a §:t. 
 

Nähtävilläolopaikka 
Orimattilan kaupungin yleinen tietoverkko www.orimattila.fi 
 
 

 

http://www.orimattila.fi/
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Oikaisuvaatimusohje 
 

Päätöksen antopäivä 
30.10.2025 
Tämä lupapäätös on annettu yllä mainittuna antopäivänä. 
 
Mikäli olette tyytymätön päätökseen, siihen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Teillä on oikeus tehdä asiasta kirjallinen 
oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne näin Orimattilan kaupungin kaavoitusviranomaisen käsiteltäväksi. 
 
Oikaisuvaatimus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista, sitä päivää kuitenkaan mukaan lukematta. Asianosaisen 
katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemäntenä päivänä kirjeen lähettämisestä. Mikäli päätös on annettu 
asianosaiselle sähköisenä viestinä hänen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena päivänä viestin 
lähettämisestä, jollei muuta näytetä. Muiden katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun päätös on asetettu 
yleisesti nähtäväksi Orimattilan kaupungin verkkosivuille. Mikäli oikaisuvaatimuksen viimeinen päivä on arkilauantai, pyhäpäivä, 
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmäisenä sen jälkeisenä arkipäivänä. 
Päätös on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jälkeen, ellei siihen ole haettu muutosta. 
 
Oikaisuvaatimus on osoitettava ja toimitettava Orimattilan kaupungin elinvoimatoimialalle. Oikaisuvaatimuksen tekijän tai hänen 
asiamiehensä tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelmä. Kirjelmästä tulee käydä ilmi mihin päätökseen haetaan muutosta ja millä 
perusteella.    
Oikaisuvaatimuskäsittely on maksutonta. 

Orimattilassa, päätöspäivänä 
 
 
 
Kaavoituspäällikkö Suvi Lehtoranta 
puh: 040 515 5183 
 

Orimattilan kaupungin elinvoimatoimiala 
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA 
katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila 

 


