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Paatospaivamaara 17.07.2025

Rakennuspaikka

Hakija

Asian vireilletulo

Toimenpide

Kiinteistdtunnus 560-418-11-348 Pinta-ala 4277.0
Pysyva rakennustunnus

Orivillentie 2

16300 ORIMATTILA

Kaava Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)

Clewercon Oy
Makiaukio 5
16310 Virenoja

24.06.2025

Poikkeamispaatds
Rakennetaan 436 k-m2 suuruinen varastohalli ja pysakointitilat.

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Rakennuspaikka
Orimattilassa sijaitseva kiinteisté 560-418-11-348 osoitteessa Orivillentie 2. Kiinteistén koko on 4 277
m2.

Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa asemakaava A90 (kv 7.5.2001). Rakennuspaikka on asemakaavassa
liikerakennusten korttelialuetta. Kiinteistd on lohkottu asemakaavan mukaisesti.

Poikkeamisluvan tarve ja paitdsvalta
Poikkeamislupaa haetaan rakennusalan ylittmiseen ja pysékéintipaikkojen rakentamiseksi
istutettavalle alueen osalle.

Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatii rakentamislain 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan.
Paatoksen tekee rakentamislain mukaan kunta ja kunnan hallintosaannén mukaan kaavoituspaallikkd.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 § mukaan kunta voi erityisesta syysta mydntéa luvan poiketa alueidenkéyttlaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja téssé laissa saddetysta tai sen nojalla annetusta saénnoksests,
maéarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eiké 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa sa&dettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi mydntaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa my6ntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Hakija ei ole erikseen perustellut hakemusta.
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Nykytilanne

Kiinteistd sijaitsee Orivillen teollisuusalueella, 12hella Lahdentietd, Orivillentien ja Hevostien
risteyksessa. Lansipuolella on toimiva huoltoasema. Kiinteistd on rakentamaton. Kiinteisté on entista
peltoa, eika sielld ole merkittivaa kasvillisuutta tai tiedossa olevia luontoarvoja. Maapera on savea.

Kiinteistd sijaitsee Sikosuon vedenhankintaa varten tarkelld Sikosuon pohjavesialueella. Matkaa
vedenottamolle on alle puoli kilometria. Vesioikeuden vahvistama vedenottamon suoja-alue alkaa 125
metrin p&assa Kiinteiston eteldpuolella. Ennen suoja-aluetta on Porvoonjokeen laskeva puro, joten
mahdollisen onnettomuuden sattuessa kemikaalit eivat paése edes pintavaluntana vedenottamon
suoja-alueelle.

Asemakaava

Kiinteistd on asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta (KL-2). Alueelle saa sijoittaa myés
toimistotiloja. Erilliselld luvalla alueelle saa sijoittaa elinkeinotoiminnan kannalta tarpeelliset asunnot.
Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelua palvelevia tiloja ja rakenteita. Talloin korttelialueella ei saa
irrallaan silyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita, eik& muita pohjavetté likaavia aineita.
Ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on eristettéva vetta lapadisemattomalla
materiaalilla. Alueelta kertyvét sade- ja sulamisvedet on johdettava kunnalliseen viemdariverkkoon.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi, rakennusoikeutta on 1 283 k-m2 (e=0,3). Rakennusoikeuden
maaraan lasketaan mukaan koko kiineistd, mutta rakentaminen tulee sijoittaa rakennusalalle.
Rakennusalan merkinta ei ole ohjeellinen. Rakennusalan ulkopuolinen osa kiinteista on merkitty
istutettavaksi alueen osaksi. Istutettava alueen osa on Orivillentien puoleisella reunalla kahdeksan
metrid levea ja Hevostien puolella kymmenen metria leved.

Korttelialueella on varattava autopaikkoja vahintaén 1/100 k-m2 like- tai toimistotilaa kohti ja 1/150 k-
m2 teollisuustilaa kohti. Autopaikkoja on osoitettu enemmén, kuin asemakaava edellyttaa.

Rakentamishanke ja poikkeaminen

Kiinteistlle halutaan rakentaa 10,3 metrid leved ja 42,3 metria pitka varastohalli, jonka paatyyn tulee
aidattu jatekatos. Noin kolmasosa rakennuksesta sijoittuu sallitun rakennusalueen rajan ulkopuolelle,
istutettavalle alueen osalle. Sisaénajo rakennuspaikalle on Orivillentien puolelta. Autojen
pysékointipaikat on sijoitettu kiinteiston etelépadhan, 1hes kokonaan istutettavalle alueen osalle.

Orivillentien katualueen lansireunaan on rakennettu vesi- ja viemarijohdot ja maakaasulinja. Auris
Kaasunjakelu Oy:n lausunnossa edellytetaén, efta tonttiliittymén kohdalla maakaasuputki on suojattava
esim. betonilaatalla. Rakennuksen etéisyys maakaasuputkeen on ylityksen jélkeenkin riittéva, mutta
ennen kaivuutoiden aloittamista tulee olla yhteydessé Auris Kaasunjakelu Oy:n verkostonvalvojaan
(Johan Moilanen 040 141 7595).

Asemakaavassa on maaratty noin 1 050 nelibta kiinteistdn pinta-alasta istutettavaksi alueen osaksi.
Hakemuksen mukainen rakentaminen peittdisi tasta noin 385 neli6ta, eli yli kolmasosan.
Naapurikiinteistdjen rakennukset on sijoitettu kaavan mukaisesti. Lahin rakennusalan ylitys sijaitsee
Autokallentien paéssa. Orivillantien varrelle ei kuitenkaan ole muodostunut yhtenéista visuaalista
linjaa, josta tdmé& hanke jotenkin poikkeaisi.

Kiinteistélla on runsaasti rakennusoikeutta, silla se on mitoitettu rakennettavaksi kahteen kerrokseen.
Yhteen kerrokseen rakentamalla ei saada koko rakennusoikeutta kaytettyd. Nyt haetulla rakennusalan
ylityksella haetaan mahdollisuutta rakentaa myéhemmin toinen halli kiinteiston lansireunaan (ks. LVI-
asemapiirustuksen viitekuva). Tama lisdrakentamiseen soveltuva alue on nykyisessa suunnitelmassa
varattu lumitilaksi.
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Naapurien kuuleminen

Rakentamislain 64 §:n mukaan on ennen poikkeamislupaa koskevan paatdksen tekemisté kuultava
asiasta naapureita tai muita, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi
huomattavasti vaikuttaa.

Rakennusvalvonta on kuullut neljan naapurikiinteistén omistajat kirjeitse kesa-heindkuussa 2025.
Orimattilan kaupunki omistaa katualueet ja kadun etelépuolelia olevan kiinteiston. Naapureilla ei ole
ollut hankkeesta huomautettavaa.

Auris Kaasunjakelu Oy:Ita on saatu lausunto 26.6.2025. Lausunto on lisétty rakentamisiupa-
asiakirjoihin. Rakentamisessa on otettava huomioon vahimmaisetaisyydet maakaasuputkeen ja
suojattava putki ajoliittymén kohdalla. Ennen tdiden aloittamista tulee olla yhteydessa
verkostonvalvojaan.

Kaavoituspaallikén paatos

Paatan myontaa poikkeamisluvan kiinteistélle 560-418-11-348 rakennusalan ylitykseen hakemuksen
mukaisesti. Rakennuksen sijoiftuminen I8hemmaéksi Orivillentieté ei aiheuta haittaa naapurikiinteistoille
tai likenneturvallisuudelle, eiké heikennd alueen kaupunkikuvaa. Istutettavan alueen asfaltointi
pysakdintialueeksi tulee ottaa huomioon tontin jatkosuunnittelussa siten, etté tontin pohjoisreunaan
jatetéan vastaavasti suurempi lumitila.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jona aikana tulee hakea rakennuslupaa.
Paéatoksen antopéiva 18.7.2025.
Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 76, 77 ja 79 §:t. MRA 85, 86 ja 88 §:t.
HL49cja62a§t.

Néhtavilldolopaikka
Orimattilan kaupungin yleinen tietoverkko www.orimattila.fi
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Oikaisuvaatimusohje

Paatdksen antopaivéa
18.07.2025

Téama lupapaatds on annettu ylliad mainittuna antopéivana.

Mikali olette tyytyméatdn p&atokseen, siihen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Teilld on oikeus tehda asiasta kirjallinen
oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne néin Orimattilan kaupungin kaavoitusviranomaiselle kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtévé 30 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista, sitd paivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Asianosaisen
katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd, seitsemantend péivana kirjeen |ahettamisesta. Mikéli paatds on annettu
asianosaiselle s&hkdisend viestind hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin
Iahettamisestd, jollei muuta néytetd. Muiden katsotaan saaneen paatdoksesta tiedon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun paatés on asetettu
yleisesti nahtévaksi Orimattilan kaupungin verkkosivuille. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen p&iva on arkilauantai, pyhépéiva,
itsenéisyyspéiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jélkeisena arkipéivéna.
Paétds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haetty muutosta.

Oikaisuvaatimus on osoitettava ja toimitettava Orimattilan kaupungin efinvoimatoimialalle. Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen
asiamiehensa fulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kéyda ilmi mihin paétokseen haetaan muutosta ja milla
perusteella.

Qikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Orimattilassa, paatos aivana

ces %/5&%«-\

Kaavoituspaéllikkd Suvi Lehtoranta

Orimattilan kaupungin elinvoimatoimiala
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila




