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Osayleiskaavan selostus, joka koskee 16.2.2009 péivittyéd osayleiskaavakarttaa.

Osayleiskaava on laadittu Orimattilan kaupungin ja arkkitehtitoimisto Tapani Vuorinen Oy:n yhteistydna.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Orimattilan Pennala-Pasinan osayleiskaavan tarkistuksen toinen vaihe, pohjoisosan
asuntoalueet.

Tarkoituksena on muuttaa alueen osayleiskaavaa vastaamaan Ymparistdministerion
vahvistaman Paijat-Hameen maakuntakaavan aluevarauksia. Kaava-alueen
kokonaispinta-ala on noin 230 hehtaaria. Kaava on oikeusvaikutteinen.

Kaava-alueen rajaus
Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Lahden kaupungin rajaan, lannessa Lahdentiehen
(st 167), etelassa Tiilentiehen ja Rannanraittiin, idassa Pennalantiehen ja Rengonjoen
laaksoon.
Suunnittelualueen rajaus on esitetty liitekartalla
Vaikutusalue on osayleiskaavan alue ja sen lahialueet. Uusien kasvusuuntien ja

yhdyskuntarakennetta koskevien ratkaisujen osalta vaikutusalue ulottuu erityisesti
lisddntyvan liikkenteen osalta laajemmalle, myds Lahden kaupungin puolelle.

Kaavan hyvdksyminen:

Tekninen lautakunta (esitetdan hyvaksyttavaksi 10.3.2009)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto (6.4.2009)
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KAAVAA KOSKEVIA ASIAKIRJOJA, TAUSTASELVITYKSIA JA LAHDEMATERIAALIA (i litteen3)

1z
2.

10.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Paijat-Hameen kulttuurihistorialliset kohteet. Taydennysselvitys 1983. Lauri
Putkonen, Paijat-Hameen seutukaavaliitto julkaisu A14. Lahti 1984.
Selvitysta paivitetaan parhaillaan.

Orimattila. Kulttuurihistorialliset kohteet 1984. Suunnittelulautakunta 1984.
(moniste)

Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyoryhman mietintd |1.
Ympéristéministerio/Ymparistonsuojeluosasto Mietinté 66/1992. Helsinki
1993.

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympaéristét. Museovirasto,
Rakennushistorian osasto julkaisu 16, 2.painos Helsinki 1998.
Paijat-Hameen perinnemaisemat. Antti Hovi. Hameen ymparistdkeskus
julkaisu 190. Hameenlinna 2000.

Rakennuskannan inventointi Pennalan kyldssa Pennala-Pasinan
osayleiskaavaa varten. Paivi Taipale-Heikkila. Lahden
kaupunginmuseo/Arkeologinen yksikkd. 2001.

Porvoonjoen ylajuoksun esihistoriallisia ja kulttuurihistoriallisia kohteita
Lahden, Hollolan ja Orimattilan alueella. Lahden kaupunginmuseo,
Porvoonjoen asutustutkimus -hanke. Toim. Antti Lahelma. 2002.
Orimattilan rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Kuntien
kulttuuriymparistoselvitys KUKUSE. Hameen ymparistokeskuksen moniste
97/2005. Nina Kononen.

Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ympéaristét (MARY). Paijat-Hameen
maakunnallinen inventointi 2005 (CD-levy)

Arkeologiset tutkimukset ja kulttuurihistorialliset kohteet
Pennalan alueella on tehty Porvoonjoen asutustutkimus -hankkeessa ja muissa

yhteyksissa runsaasti inventointeja, joista on kaytettévissa seuraavat raportit:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17

Porvoonjoen vesistdalueen kivikautisen asutuksen arkeologinen inventointi
Hollolan, Lahden ja Orimattilan alueella. Hannu Poutiainen 1998. (moniste)
Porvoonjoki - Kivikautisen asutuksen arkeologinen inventointi Orimattilan ja
Pukkilan alueella. Hannu Poutiainen, Lahden kaupunginmuseo / P&ijat-
Hameen maakuntamuseo 1999. (moniste)

Porvoonjoen asutustutkimus. Arkeologinen tdsmainventointi Lahden, Hollolan
ja Orimattilan alueella. Kenneth Lonngvist. Lahden kaupunginmuseo 2000.
(moniste)

Porvoonjoen yldjuoksun esihistoriallisia ja kulttuurihistoriallisia kohteita
Lahden, Hollolan ja Orimattilan alueella. Lahden kaupunginmuseo,
Porvoonjoen asutustutkimus -hanke. Toim. Antti Lahelma. 2002.
Arkeologinen kaavainventointi Orimattilassa. Keskusta-Virenoja, Heindgmaa-
Leitsamaa, Pennala. Hannu Poutiainen ja Anssi Malinen, Lahden
kaupunginmuseo 2002. (moniste)

Porvoonjoen yldjuoksun historiallisten kohteiden inventointi. Merja Uotila,
Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hdmeen maakuntamuseo 2002.(moniste)
Sukupolvien maisema. Porvoonjokilaakson kansallismaiseman syntyvaiheita.
Toimittaja Hannu Poutiainen. Lahden kaupunginmuseo 2002.

Maakuntakaavan erillisselvitykset
Paijat-Hameen maakuntakaavaa varten on tehty lukuisa joukko selvityksia, joita tullaan
kayttamaan pohjatietoina tata osayleiskaavaa laadittaessa. Orimattilaa koskevat erityisesti

seuraavat:

18.

Paijat-Hameen maakuntakaavan likenneselvitys, Orimattilan likenneverkko.
Tieliikelaitos. (selvitys tekeilla)
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19. Lahden kaupunkiseudun rakennemalli 2040. Lahden kaupunkiseudun
rakennemallityéryhma 2004.
20. Maakuntakaavan maisemaselvitys MAI.

Luontoselvitykset
21. Pennala-Pasinan osayleiskaava Plattonen 1998
22. Pennala-Pasinan osayleiskaava Plattonen 2001

23. Pennala-Pasinan osayleiskaava taydennys Plattonen 2002
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1. OSAYLEISKAAVAAN LIITTYVA PAATOKSENTEKO

Vireilletulo, Kaavoituskatsaus 2004

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tekn.ltk 13.12.2005
Kaavaluonnoksen kasittely, tekninen lautakunta 12.12.2006
Kaavaluonnoksen kasittely, kaupunginhallitus 8.1.2007
Kaavaluonnos nahtavilla 17.1-20.2.2007
Kaavaluonnoksen lausuntojen jattd viimeistaan 20.2.2007
Kaavaehdotuksen kasittely, tekninen lautakunta 14.10.2008
Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus 27.10.2008
Kaavaehdotus nahtavill3 511-8.12.2008
Lausuntojen jattd kaavaehdotuksesta, vimeistaan 8.12.2008

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (10.3.2009)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto



KAAVASELOSTUS PENNALA-PASINAN POHJOISOSAN ASUNTOALUEIDEN OSAYLEISKAAVA 7
PENNALA-PASINAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN TOINEN VAIHE

2. LAHTOKOHDAT

Pennala-Pasinan osayleiskaava on vahvistettu 18.7.2000. Kaava on tehty 1990-luvun lopulla Paijat-
Hameen seutukaavan mukaiseksi eika siind ole merkittavia kasvuvarauksia. Kaavassa ei myodskaan
ole teollisuus- ja asuinalueita tarkoituksenmukaisesti erotettu toisistaan. Naista syista aloitettiin
vuonna 2001 kaavan tarkistaminen. Ty0 jaettiin useampaan osaan ja ensimmaisessa vaiheessa
kaavoitettiin noin 30 hehtaaria tydpaikka- ja teollisuusalueita Lahdentien varteen. Tama
osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.6.2003 ja kaava on voimassa.

Tama osayleiskaavan muutoksen toinen osa tulee painottumaan asuinalueiden laajentamiseen ja
likenneyhteyksien jarjestelyihin. Muutos tehdadén Paijat-Hameen maakuntakaavan aluevarauksien
mukaisesti. Tdman osayleiskaavan muutoksen laadinta on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2004
hyvaksymisen yhteydessa.

Osayleiskaavamuutoksen kolmas osa, joka on hyvaksytty kesdkuussa 2008 kaupunginvaltuustossa ja
on voimassa, kasitti Lahdentien |ansipuolella olevan teollisuusalueen laajentamisen Paijat-Hameen
maakuntakaavan kaavaehdotuksen aluevarausten mukaisesti. Kaavamuutoksen tarve tuli
ajankohtaiseksi teollisuusalueen ensimmaisen vaiheen eli Jokimaen teollisuusalueen ensimmaisten
katujen valmistuttua. Alueelta on jo nyt kysyntdd enemman kuin siella on tilaa, joten alueen
laajentaminen oli valttdmatonta turvaamaan kunnan teollisuus- ja toimitilatonttitarjonnan.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista osayleiskaavan tavoitteena ovat erityisesti:
1. toimiva aluerakenne

2. eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

2.1 Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan pohjoisosassa rajoittuen Lahden kaupungin rajaan.
Etaisyytta Orimattila keskustaajamaan on noin 10 km ja Lahden keskustaan noin 8 km.

2.1.1 Rakennettu ympdristo

Viestd
Kunnan vakiluku on 14 705 (joulukuu 2007) asukasta.
Suunnittelualueella asuu noin 300 henkea.

Yhdyskuntarakenne

Orimattilassa on vahva kuntakeskus, johon sijoittuu suurin osa kaupungin seka
julkisista etta yksityisistad palveluista. Kaupungissa on liséksi useita elinvoimaisia
kylia. Tdman osayleiskaavan alueeseen kuuluu osa Pennalan kyla4, joka on l&hella
Lahden rajaa sijaitseva kasvava ja elinvoimainen kyla. Pennala — Pasina muodostaa
toiminnallisesti yhteen kuuluvan kylakokonaisuuden.

Asuminen

Pasinan kylakeskus koostuu eri ikaisistad, valjahkosti rakennetuista omakotitaloista ja
muodostaa varsin yhtendisen kokonaisuuden. Pasinan alueella on noin 100
omakotitaloa. Pasinan ja Pennalan valiin Hankaanojalle on vuosina 2007-2008
rakentunut uusi 16 omakotitalon alue. Lisaksi kaava-alueella on tusinan verran
tilakeskuksia tai haja-asusta.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Kaavarajauksen etelapuolella Pennalan
keskustassa on koulu, paivakoti ja elintarvikekioski. Orimattilan keskustan alueelta
loytyy kattavasti sekd kaupallisia etta julkisia palveluja.
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2.1.2

Tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen lansiosassa, Lahdentien varressa on Orimattilan yrityskiinteistot
oy:n omistama teollisuushalli seka betoniasema. Pasinan alueella on muovialan
yritys.  Alueella on myds useita toimivia maatiloja.

Kaupungin tyopaikkaomavaraisuus on 81,2% (vuosi 2001).

Liikenne

Suunnittelualueen lansirajana kulkee Lahdesta Orimattilaan ja edelleen Loviisaan
johtava seututie 167 (Lahdentie). Kevaalla 2008 saatiin valmiiksi tien kanavointi ja
kevyenliikenteen alikulku Pennalan teollisuusalueen kohdalle. Entinen paavayla,
Pennalantie, on jadnyt kylatietyyppiseksi raitiksi.

Linja-auto kulkee saanndllisesti 2 kertaa tunnissa Orimattilan ja Lahden valilla
Pennalantieta pitkin ja noin kerran tunnissa Lahdentieta.

Tekninen huolto
Orimattilan vesihuollosta vastaa Orimattilan Vesi Oy. Alueelle ulottuu vesi- ja
viemariputket.

Maakaasuverkosto ulottuu Orimattilan keskustasta Pennalan teollisuusalueelle, jossa
mm. Kattotiilitehdas kayttaa sita.

Voimajohtolinjoista suunnittelualueen luoteisnurkan halki kulkee Fingrid Oyj:n
voimajohtolinjat. Sahkdénjakelusta kunnan alueella vastaa Kymenlaakson Sahko.

Rakennuskulttuurikohteet
Museoviraston luettelossa valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisia
ympéristdja ei suunnittelualueella ole.

Tutkija Henrik Wager on selvittanyt Paijat-Hameen valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot Mary-projektissa 2005.
Arvokkaiksi luokiteltuja kohteita ei suunnittelualueella ole.

Orimattilassa tehtiin koko kunnan rakennetun kulttuuriympéristén selvitys vuosina
2004-2005 osana "Kuntien kulttuuriymparistoselvitys KUKUSE" -hanketta. Paikallisesti
arvokaita kohteita ei talla suunnittelualueella ole.

Ympiristonsuojelu ja ymparistohairiot
Luontoselvitysten mukaan suunnittelualueella ei ole arvokkaiksi luokiteltavia
luontokohteita.

Osayleiskaava-alueella ei ole merkittavaa ymparistohairiota aiheuttavaa teollisuutta.
Lahdentie (st 167) aiheuttaa meluhaittaa |ahialueelleen.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue on yleisiimeeltddn maaseutumainen ja rauhallinen. Asuminen sijoittuu
omakotitaloihin ja tilakeskuksiin. Pennala-Pasinassa on aktiivista kylateimintaa eika
erityisia sosiaalisia ongelmia ole.

Maanomistus

Maanomistus jakaantuu monille yksityisille maanomistajille. Orimattilan kaupunki
omistaa alueelta joitain yksittaisia tontteja seka maankaatopaikan ja maa-alueita sen
ymparistossa.

Luonnonympdristd ja maisema

Paijat-Hdmeen maakunnallisessa maisemaselvityksessa 2006 on myds Orimattilan
osalta laadittu kaavio koko kunnan maisemarakenteesta. Siind osayleiskaava-alue
kuuluu laajempaan aluekokonaisuuteen, jota kuvataan seuraavasti: "Porvoonjoen
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laakson tasaiset, savipohjaiset viljelyalueet levittaytyvat kunnan keskella. Pennalan,
Virenojan ja Mallusjoen alueet kuuluvat aluekokonaisuuteen.

Suunnittelualue jakaantuu maastomuodoiltaan pohjois-etelasuuntaisiin vydhykkeisiin:

- Lantisimmat osat kuuluvat Porvoonjoen laaksoon

- Lahdentien itdpuolella on metséinen, kallio- ja moreenimakien
vyGhyke. Metsét ovat kuusivaltaisia sekametsia.

- Metsavyohykkeen ja Pennalantien valissa on tasaisempi, padosin
savipohjainen alue, jolla vuorottelevat peltokaistat, metsésaarekkeet
ja kalliokumpareet.

- Pennalantien itdpuolella maasto laskee alavaksi Rengonjoen
laaksoksi. Joki kiertdad Lahden puolelta laskeakseen kohti
Porvoonjokea suunnittelualueen lansikulman poikki.

Maisemallisesti arvokkaimpia osia ovat Lahdentieltd avautuvat Porvoonjokilaakson
vilielymaisemat seka Pennalantien varsi. Pennalantie on séilyttdnyt alkuperaisen
linjauksensa ja seurailee kauniisti maastomuotoja ja selénteiden reunoja.

21.3 Arkeologiset |6ydo6t ja muinaismuistot

Lahden kaupunginmuseo on tutkinut alueella erityisesti Porvoonjoen ympéristén

historiaa.
Rengonjoen laaksossa on sijainnut muinaisjarvi, jonka tuntumassa on kivikaudella

asuttu. Asuinpaikoista yksi sijaitsee kaava-alueen lansiosassa. (Urtola, luokka ).

2.1.4 Tehdyt inventoinnit ja selvitykset

Luettelot tehdyista selvityksistd on esitetty tdman selostuksen alussa kohdassa
"Kaavaa koskevia selvityksia, asiakirjoja ja taustamateriaalia”.
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2.2 Suunnittelutilanne

221

2.2.2

Maakuntakaava

10

Paijat-Hameen maakuntakaavan on Ympéristoministerid vahvistanut 11.3.2008. Tama

osayleiskaava noudattelee maakuntakaavan maankayttératkaisuja.

Ote maakuntakaavasta on liitteena.

Aiemmat yleiskaavat

Pennala-Pasinan osayleiskaava on vahvistettu vuonna 2000. Kaava kattaa
Kiinteistorekisterin mukaisten Pennalan ja Vehkalan kylien alueet.

Osayleiskaavan tarkistuksen ensimmaisen osan osayleiskaava kattaa noin 170

hehtaarin suuruisen alueen Lahdentien molemmin puolin. Kaava tuli voimaan vuonna

2003.

Ote voimassa olevien osayleiskaavojen yhdistelmasta on liitteena.

2.2.3 Asemakaavoitettu alue

2.24

2.2.5

2.2.6

Suunnittelualueella on asemakaavoitettuja alueita Pasinan kylass&, Hankaanojan
alueella seka Lahdentien teollisuusalueella.

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

42. Pasina vahvistettu 1.11.1983

61. Pasina korttelit 64,65,67-74 vahvistettu 1.12.1989

85. Pennala korttelit 40-42 kaupunginvaltuusto 6.3.2000
91. Pennala korttelit 41 ja 42 kaupunginvaltuusto 10.12.2001

112. Pennala Hankaanojan alue kaupunginvaltuusto 10.10.2005

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Paijat-Hameen maakuntakaavan laatimisen yhteydessa on tehty mm.
likenneverkkoselvitys, kaupan palveluverkkoselvitys seké lukuisia muita selvityksia
koskien mm. maisema-alueita. Naita selvityksid on kaytetty pohja-aineistona tassa
osayleiskaavatyossa.

Lahden kaupunkiseudun kunnat Asikkala, Hollola, Nastola, Lahti ja Orimattila seka
Heinola tekivat vuosina 2003-2004 yhteisen maankayton rakennemallin, missa
tavoitevuotena on vuosi 2040. Rakennemallitydssa tehtyja selvityksia on kaytetty
myds tassa yleiskaavatyossa.

Rakennusjarjestys

Orimattilan rakennusjérjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.11.2001 ja
siihen on omakotitalojen rakennuspaikkojen kokoa koskeva muutos hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 23.5.2005.

Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana on kaytetty kaavoituksen pohjakarttaa.
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3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.10salliset

Osayleiskaavan laatimisessa osallisia ovat:
1. Asukkaat ja maanomistajat

2. Kaupungin oma organisaatio
rakennustarkastus
ymparistonsuojelu
kunnallistekniikka
terveysvalvonta

Orimattilan Vesi Oy
Orimattilan La&mpo Oy
Paijat-Hameen pelastuslaitos

3. Viranomaiset
o Hameen ymparistokeskus
Paijat-Hameen liitto
Tiehallinto, Hameen tiepiiri
Uudenmaan - Hdmeen metsdkeskus
Hameen maaseutukeskus
Hameen TE-keskus
Paijat-Hameen maakuntamuseo (Lahden kaupunginmuseo)
Lahden kaupunki (naapurikuntana)

4. Jarjestot ja yhteisot
e Pennalan kylajohtokunta
e Orimattilan metsa@nhoitoyhdistys OMA
e Alueen yksityisteiden tiekunnat

5. Yritykset

o alueella toimivat yritykset
Kymenlaakson Sahko Oy
Fingrid Oy
Paijat-Hameen puhelin Oyj
Gasum Qy

3.2 Yleisotilaisuudet
Kaavaluonnosvaiheessa kaavasta pidettiin yhdess& Pennalan teollisuusalueen
osayleiskaavan kaavaluonnoksen kanssa yleisétilaisuus Pennalan koululla 24. tammikuuta
2007. Tilaisuudessa oli noin 25 henkea, joista pddosa oli asuntoalueiden yleiskaavan
alueella asuvia. Kaupungin puolelta paikalla olivat tekninen johtaja ja maankayttéinsinodri.

3.3 Viranomaisneuvottelu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettin 30. marraskuuta 2006 Lahdessa Hameen
ympéristokeskuksen toimitiloissa.

11
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3.4 Kaavaluonnos

3441

Kaavaluonnos oli nahtavilla ja lausunnoilla 17.1 — 20.2.2007. Na&htdvana olosta kuulutettiin
iimoitustaululla ja kaupungin nettisivuilla seka Orimattilan Sanomissa ja Orimattilan
Aluelehdessa.

Lausunnot kaavaluonnoksesta

Kaavaluonnoksesta saatiin 14 lausuntoa. Alla on esitetty lausunnoissa olleiden
muutostarpeiden paakohdat seka vastineet niihin.

Hameen ympdristékeskus
- Ei huomautettavaa
- Huomioitava MRL 210§, mikali oyk hyvaksytdan ennen maakuntakaavan vahvistumista

Lahden kaupunginmuseo/Péijat-Hameen maakuntamuseo
- TP-alueilla tulisi kiinnittda huomiota rakennusten massoitteluun, yhtenziseen ilmeeseen
ja varityksen sopeuttamiseen ymparistoon

Vastine:
= asiat kuuluvat asemakaavoitus- ja rakennuslupavaiheisiin

Lahden kaupunginmuseo/Piijat-Hameen maakuntamuseo (arkeologia)
- Ei huomautettavaa

Paijat-Hameen liitto
- Maakuntakaavan mukainen ja tarkentaa hyvin maakuntakaavassa esitettya
maankayttda
- Asumisen keskittdminen pohjoisosassa Lahdentien lansipuolelle kauemmas
likennevaylasta on kannatettava ratkaisu

Hémeen tiepiiri (kommentti)
- Pennalantien (maantie 11845) varren kevyen liikenteen vayla on jarkevaa nayttaa
merkinnalla kevyen liikenteen yhteystarve, koska tiepiiri on juuri kAynnistdmassa
selvitysta vaylan sijainnista, eika viela voida sanoa, kummalle puolelle tietd vayla tulee.

Vastine ja tehdyt muutokset:
- Kaavamaarayksiin on lisatty merkinta: Kevyen liikenteen reitti, sijainti
ohjeellinen

Hollolan kunta
- Ei huomautettavaa

Lahden kaupunki

- Lahden puolella on tekeilld Miekkié-Renkomaki-Ammala osayleiskaava

- otettava huomioon Lahden puolelle tulevat liikenteelliset vaikutukset.
Turvallisuusnakokulmasta on erityisen térkeaa, ettéd Orimattilan asuinalueiden liikenne ei
kokonaisuudessaan ohjaudu Orimattilankadulle (Pennalantielle, maantie 11845)

- Kymijdrven littymastad Ammalan kautta kantatielle 167 kulkevan uuden yhdystien paikka
ja sen liittyminen Pennalantiehen seka muut tahan liittyvat liikennejarjestelyt on tarpeen
suunnitella kuntien ja tieviranomaisten yhteistyona.

- Osayleiskaavan alueella ei ole palvelualueiden varauksia

- Maakuntakaavassa oleva Ammalan teollisuus- ja logistiikka-alue ei kuulu
osayleiskaavan alueeseen. Alue kuitenkin vaikuttaa [ahialueiden maankayttéén ja esim.
likenteen aiheuttama melu pitaa eliminoida suojavyéhykkeilla.
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Vastine ja tehdyt muutokset:

=  Ammalan teollisuus- ja logistiikka-alueen suunnalle ei ole
kaavaluonnoksessa osoitettu uusia alueita, ainoastaan nykyisen alueen
vahainen laajennus. Lahimmat asuinalueet ovat jo olemassa olevia ja
niistd maakuntakaavan mukaiselle logistiikka-alueelle on matkaa puoli
kilometria.

= Ammalasta tielle 167 kulkeva yhdystie tulee maakuntakaavan linjauksen
mukaan sijoittumaan lahimmillaan noin 800 metrin pdahan asutuksesta,
joten sen meluvaikutukset eivat ulotu tdman osayleiskaavan alueelle

= Pennalan alueen palvelut ovat keskittyneet kyldkeskukseen, joka ei
sijaitse tdman kaavan alueella.

= uudesta yhdystiestd on neuvoteltu Lahden kaupungin, maakuntaliiton ja
Hameen tiepiirin kesken. Neuvotteluissa on oltu yksimielisia siita, etta
tie tulee suunnitella siten, ettd padosa maantien 11845 Orimattilasta
tulevasta liikenteesta ohjautuu sille. Pennala-Pasina rakentuu vahitellen
pitkan ajan kuluessa, joten liikenteelliset vaikutuksetkaan eivat Lahden
puolella ole suuret vield pitkaan aikaan, joten yhdystien suunnittelulle ja
rakentamiselle on aikaa.

= Jatkosuunnitellussa on tutkittu maankayttda kuntarajan molemmin
puolin, jotta tiestd, viherverkostot ja asuinalueet muodostavat
kokonaisuuden. Osalle kuntarajasta on sijoitettu uusi kokoojakatu, joka
palvelee myods Lahden tulevaa asuntorakentamista, osa on osoitettu
virkistysalueeksi.

TE-keskus
- Ei huomautettavaa

Kymenlaakson Sdhko Oy

- ei huomautettavaa

- My6hemmin asemakaavoituksessa tulee varata tilat 20 kV iimajohdoille ja
jakelumuuntamoille

Gasum Oy

- Pennalan teollisuusalueella on olemassa maakaasun jakeluverkko, joka on
lagjennettavissa niin uudelle teollisuusalueelle kuin myos pientaloalueelle.

- asumisen kaavoitus erilleen teollisuusalueesta on tarkoituksenmukaista

- Ei huomautettavaa

Fingrid Oyj
- Ei huomautettavaa

Pennalan kyldjohtokunta
- hyva3, ettd asuminen ja teollisuusalueet erotettu toisistaan
- Asuinympariston viihtyisyyteen tulee kiinnittaa kaavassa huomiota

Vastine:
Asuinalueiden valiin on jatetty vihervydhykkeita asuinympariston viihtyisyyden
varmistamiseksi. Alueet on myos tarkoitus pitda valjina ja maaseutumaisina.

Péijat-Hameen sosiaali- ja terveysyhtyma
Nastolan-Orimattilan terveydensuojeluyksikkd, Orimattilan toimipiste
- Asuntoalueiden ja teollisuusalueiden eriyttdminen on terveydensuojelulain tavoitteiden
mukaista.
- Asuntoalueiden suojaaminen Lahdentien melulta on riittavasti huomioitu

Sivistyslautakunta
- Asuinalueen kaavoittaminen erilleen teollisuusalueesta on tarkoituksenmukaista
- Ei huomautettavaa



KAAVASELOSTUS PENNALA-PASINAN POHJOISOSAN ASUNTOALUEIDEN OSAYLEISKAAVA 14
PENNALA-PASINAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN TOINEN VAIHE

3.4.2

Ympéristolautakunta (ymparistosihteeri)

AP-alueilla ei tule sallia kuorma-autojen/rekkojen kiinteistokohtaista pysakaintid, vaan
naille tulee erikseen varata parkkialue

Kaikki asuinalueet on saatava kunnallisen viemariverkon piiriin.

Sadevesijarjestelma suunniteltava siten, etté vesien hairidtén johtaminen alueelta pois
on mahdollista keskitetysti

Mikali tontilla sallitaan hevosten pito, tontin vahimmaiskoko on 2 hehtaaria.

Kaikkien katujen ja teiden varsille tulee jattaa riittava vinerkaista puineen ja pensaineen.
Koairille yleinen ulkoilualue

Vastine:

Asiat kuuluvat asemakaavalla tai muussa yhteydessa ratkaistaviin.

Mielipiteet ja muistutukset ja kaavaluonnoksesta

Taija Silkkari-Lehtonen (tila Seppili 3:33)

Rajam&entien varteen sijoittuva noin 3 ha:n pelto halutaan pitéa viljelykaytossa

Tilan 3:33 maille sijoittuvat asuinalueet tulisi sijoittaa edm. pellon ja Marjamaen viliselle
alueelle

Rajamaentien jatke tulee linjata niin, ettd molemmille puolille tietd pystytaan sijoittamaan
tontteja

Asuntoalueen lapi kulkeva tie tulisi sijoittaa jo olemassa olevan pikkutien yhteyteen niin,
eftd ainakin kevyt liikenne voisi sitéd hyddyntaa tai sitten rajata se metsaalueeseen
lannesta, jotta saadaan yhtendinen asuinalue

Marjamé&en alue halutaan pitda metsatalouskaytossa (MU-merkintd MY:ksi). Alue on
nuorta taimikkoa, jolla tullaan suorittamaan raivausta ja harvennusta

Pennalantien varteen merkitty I2hivirkistysalue pyydetaén poistamaan, jotta
lisérakentaminen on mahdollista tulevaisuudessa (osin talon piha-aluetta)
Maisemallisesti arvokkaat saarekkeet peltoaukeiden keskella pyydetadn huomioimaan
suunnitelmissa

Vastine ja tehdyt muutokset:
’ - Pelto on osoitettu maatalousalueeksi MT
* Rajamé&entien molemmin puolin voidaan rakentaa. Tien linjaus
mé&araytyy maastomuotojen mukaan ja tarkentuu asemakaavalla
¢ Marjamaelta on poistettu AP-aluetta ja muutettu se MU-alueeksi.
Alueella ei ole MY-merkinnan edellyttamia erityisia
ymparistdarvoja.
Pennalantien varsi on muutettu pientalovaltaiseksi alueeksi AP.
e Metsasaarekkeiden séilytys tarkentuu asemakaavassa.

Petri Greijula ja Veli Silkkari

Tietylla alueella on kalliolouhoksia, joilla harjoitetaan elinkeinotoimintaa. Alueella
suoritetaan rajaytys- ja murskaustoita, joten sen lahialueet (300 m) eivét sovellu
asumiseen ja varsinainen louhosalue on vaarallinen ja huono ulkoilualue. Kaavalla ei
pida estaa eiké hankaloittaa elinkeinotoimintaa, joten mielestimme alue pitaisi olla
merkita kaavamerkinnalla "erityisalue”.

Vastine :
- Alue sijaitsee keskeisesti Pennalan ja Pasinan kylien vélissa.
Siksi tavoitteena on, etta kiviaineksen otto alueelta aikanaan
lakkaa ja |lahialueet voidaan ottaa asuinrakentamiseen.
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Kimmo Hovi
- Pasinan eteldosassa asuinalueen laajennusaluetta voisi jatkaa esitetysta itaan.

Vastine ja muutos:

- Asuinaluetta on laajennettu itaan.

3.5 Kaavaehdotus

3.51

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 5.11 — 8.12.2008. Lausunnot pyydettiin tdna aikana. Osalle
lausunnonantajista myénnettiin pyynnosta pidennys lausuntojen antoaikaan.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta julkaistiin kuulutus ilmoitustaululla, kaupungin nettisivuilla
seka Orimattilan Sanomissa ja Orimattilan Aluelehdessa.

Lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin 12 lausuntoa seka lisdksi oman organisaation sisalla suullisia
kommentteja. Alla on esitetty kirjallisena saaduista lausunnoista paakohdat seka vastineet
niihin.

Paijat-Hameen liitto

- ei huomautettavaa

- tarke33, ettd Orimattila, Hollola ja Lahti selvittdvat yhdessa palveluiden jarjestdmista
alueella.

Lahden kaupunginmuseo / Piijat-Hameen maakuntamuseo /Arkeologia
- ei huomautettavaa

Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Himeen maakuntamuseo /Rakennussuojelu
- eisisaltoon huomautettavaa
- kaavakartan selkeytta parannettava

Hameen ympdristokeskus
- ei sisdltdon huomautettavaa
- kaavakartan selkeyttd parannettava

Tiehallinto /[Hameen tiepiiri
- el sisdltoon huomautettavaa

Fingrid Oyj
- ei huomautettavaa

Paijat-Himeen pelastuslaitos
- ei huomautettavaa

Gasum
- ei huomautettavaa

Sote-piiri, ymparistoterveys (séhkdpostilla)
- el huomautettavaa

Lahden kaupunki
- kuntien rajalla olevia ja rajat ylittavia tie- ja katuyhteyksia tulee viela tarkistaa

Orimattila, sivistyslautakunta
- ei huomautettavaa

Orimattila, Pennalan kyldjohtokunta
- ei huomautettavaa

156
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Vastineet:

Kartan ulkoasu

Osayleiskaavakartan ulkoasua parannetaan siten, ettd uudet ja olemassa olevat
asuntoalueet erottuvat selkeasti toisistaan kaikissa mittakaavoissa

Osassa tulosteissa ollut varivirhe MT-alueella on korjattu kartoille

Kaava-alueen rajausviiva selkeytetddn myods pienemman mittakaavan tulostukseen
sopivaksi.

Lukenneyhteydet Lahden rajalla

Katu- ja tieyhteyksistéa kdydaan vield uusi neuvottelu Lahden kanssa, jotta tdma kaava ja
tekeilla oleva Renkomaen osayleiskaava kaikilta osin ovat raja-alueilla yhteensopivat.
Tarkoituksena on siirtdd Pennalantien oikaisu mahdollisimman lahelle nykyista
tielinjausta lahella Lahden rajaa. Uusi pohjois-eteldsuuntainen paavayla Pennalan
uudella asuntoalueella johdetaan mahdollisimman suoraan uudelle Lahden puolella
olevalle kokoojakadulle.

Muistutukset kaavaehdotuksesta
Kaavaehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta. N&iden paékohdat ja vastineet on esitetty
alla:

Aila Mustonen, Eero Naveri ja Tuula Kurasto
Lahden puolella olevalta tilalta Paivarinne 5:11

- Ovat esittdneet Lahden kaupungille, etta heidan tilansa alue olisi VL-alueen
asemasta asuntoaluetta. Pyytavat huomioimaan tdman Orimattilan puolen
suunnittelussa.

Vastine:
- Asiasta on neuvoteltu Lahden kanssa ja saatu aikaan kaavaratkaisu, joka ei aiheuta
ristiriitoja maankaytossa raja-alueella.

Timo ja Pirkko Pulkkinen

Omistavat Pennalan kyldssa tilat Alestalo 1:20, Ylospiha 2:186 ja Maijanoja 1:37

Pulkkiset esittavat

- maatilansa talouskeskuksen ja tdman ympaéristdn osoittamista maatalousalueeksi (ei
AP-alueeksi)

- Pennalantien itapuolella Lahden rajalla olevan peltolohkon merkitsemista kokonaan
AP-alueeksi, koska jaljelle jadva lohko on muutoin liian pieni viljeltavaksi

- talouskeskuksen lansipuolella olevan AP-alueen ulottamista koko matkaltaan
Lahden rajaan

- muutoksia Lahden rajalla olevaan ja sinne johtavaan uuteen tielinjaukseen

- Pennalantien linjauksen sailyttamista nykyiselld paikallaan

Vastine:

- Talouskeskus osoitetaan MT-alueeksi

- Lahden rajalla olevien alueiden merkintoja on verrattu Lahden puolella tekeilld
olevaan osayleiskaavaan ja todettu, ettd AP-alueet voidaan esitetyissa kohdissa
merkitd yhtendisina kaupunkien rajaan saakka. AP-alueiden sisaisten puistojen
paikat tutkitaan asemakaavoituksen yhteydessa.

- tielinjauksia on tarkistettu

- Haluttu kaavan laajennus noin 2 hehtaarin suuruisella alueella kaavan
koillisnurkassa on tehty.
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3.5.3

Viranomaisneuvottelu

Osayleiskaavan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 17. helmikuuta 2009
Hameen ymparistokeskuksen toimitiloissa Lahdessa. Neuvottelussa olivat edustettuina
Orimattilan kaupungin lisdksi Himeen ympéaristokeskus, Hameen tiepiiri, Paijat-Hameen
liitto, maakuntamuseo ja Lahden kaupunki. Neuvottelussa kaytiin 1api kaavaehdotuksesta
saadut lausunnot ja muistutukset seka kaavaehdotukseen tehdyt muutokset néhtavénaolon
jalkeen.

Neuvottelussa todettiin, ettd muutokset ovat niin vahaisia, etta ne eivat vaadi
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtéville. Kaavaehdotukseen voidaan myos tehda
esitetty noin kahden hehtaarin suuruinen laajennus koilliskulmaan, mikali laajennusalueen
Lahden rajan takana olevalla naapurilla ei ole siitd huomauttamista. Neuvottelun jalkeen
Lahden kaupunki maanomistajana ilmoitti, ettd heilla ei ole huomauttamista tehtyyn kaava-
alueen laajennukseen.
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4 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN ETENEMINEN
4.1 Suunnittelun alkuvaiheen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on maakuntakaavan varausten mukaisesti kehittda asuinrakentamista
Pennalantien l&hialueilla ja mahdollistaa nykyisen tyopaikka-alueen hillitty laajentuminen Lahdentien
varressa. Asuin- ja tyopaikka-alueet on tarkoitus erottaa toisistaan riittavalla vinervythykkeella.

Osayleiskaava on tarkoitus tehda kaupunginvaltuuston hyvaksymana oikeusvaikutteisena kaavana.

Asuminen
Tavoitteena on osoittaa lisda pientaloalueita sijainniltaan ja ymparistoltaan sopiville paikoille.
Tutkitaan nykyisten alueiden luontevat laajenemissuunnat. Kerrostalotyyppistd rakentamista
ei ole tavoitteissa.

Tyopaikka-alueet
Orimattilan tyépaikkaomavaraisuus on noin 81% ja kunnassa on tarvetta uusille tydpaikka-
alueille.
Tulevaisuudessa tydpaikat tullaan Pennalassa maakuntakaavan mukaisesti keskittdmaan
Lahdentien I&nsipuoleiselle teollisuusalueelle. Tdssa kaavassa on tarkoitus varautua vain
tien itdpuolella jo olevan teollisuusalueen vahaiseen laajentamiseen.

Kaupalliset ja julkiset palvelut

Tavoitteena on palvelujen keskittdminen kaavarajauksen ulkopuolelle Pennalan
kylakeskukseen. Renkomaen kasvaessa tavoitteena on palvelujen kehittaminen yli
kuntarajojen yhdessa Lahden kaupungin kanssa.

Liikenneyhteydet
Kaavassa tutkitaan uuden alueen sisdiset likenneyhteydet. Uusia liittymid Lahdentielle ei
ole tarkoitus esittdd, vaan likenne asuinalueille pyritdan ohjaamaan Pennalantien kautta.
Kevyelle liikenteelle pyritdan osoittamaan kattava verkosto.

4.2 Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ovat erityisesti seuraavat merkityksellisia
taman osayleiskaavan laatimisessa:

Toimiva aluerakenne
Kaupungin ja maaseudun vélisen vuorovaikutuksen seka kyldverkoston kehittaminen.
Toimivan aluerakenteen runkona kehitetd&n kaupunkiseutujen ja maaseudun keskusten
muodostamaa verkostoa.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu
Elinympariston toimivuutta ja taloudellisuutta edistetaan hyodyntamalla olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja eheyttamalla taajamia. Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten,
ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa.

Yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa pyritdan vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan
likenneturvallisuutta ja edistamaén joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Kaupunkiseudun tyossdkayntialueilla varmistetaan alueidenkaytolliset edellytykset
asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle
elinymparistélle.

Elinympéristén viihtyisyytta edistetdan kiinnittamalld huomiota maisemakuvaan sopeutuviin
ja mittakaavaltaan ihmislaheisiin rakennettuihin ymparistoihin.

Melualueet seka jatevesihaittojen ehkaisy otetaan huomioon.
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Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskéytto ja luonnonvarat
Pohja- ja pintavesien suojelu- ja kdyttotarpeet otetaan huomioon.
Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalld ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja —verkostoja. Eri likennemuotojen yhteistyota edistetaan ja
joukkoliikenteelle luodaan toimintaedellytyksia.

4.3 Tavoitteiden tarkentuminen
Vaihtoehtojen kuvaus, vertailu ja vaikutukset

Suunnittelutydn alussa laadittiin vaihtoehtoluonnoksia, joissa vertailtiin erityisesti
rakennettavien alueiden laajuutta ja rajauksia seka viherverkostoa ja katuverkkoa.

Tehtyjen selvitysten huomioonottaminen

Perusselvitykset olivat padosin valmiina kaavoitustyon alkaessa.

4.4 Kaavaratkaisun valinta

Luonnoksista valittiin jatkotydn pohjaksi maastoon ja liikenneverkkoon luontevimmin
soveltuneet vaihtoehdot. Lahden kaupunkiin rajoittuvat osat jatettiin aluksi kaavan
ulkopuolelle. Ne otettiin kasittelyyn, kun Miekkio-Renkomaki-Ammalan oyk:n alustavat
vaihtoehdot valmistuivat keséalla 2008. Taman jalkeen raja-alueet sovitettiin yhteen Lahden
kaavoittajien kanssa neuvotellen.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden mukaan luonnosta muutettiin ja
taydennettiin kaavaehdotukseksi.

Kaavaehdotukseen tehtiin nahtavilld olon jalkeen lausuntojen, muistutusten ja muun saadun
palautteen perusteella seuraavat muutokset:
= Pennalantien sekd kaava-alueen keskelld Lahteen suuntautuvan uuden tien
tielinjauksia tarkistettiin
= Lahden rajalla olevan Pulkkisten omistamien tilojen osalta tehtiin aluerajauksiin
pienehkoja tarkistuksia ja muutettiin talouskeskuksen alue AP-alueesta MT-alueeksi.
= Kaava-aluetta laajennettiin koilliskulmasta noin 2 hehtaarin suuruisella alueella ja
osoitettiin tama alue AP-alueeksi
= Kaava-alueen lounaisnurkassa olevaa TP-aluetta laajennettiin hieman kaupungin
omistamalla alueella

Viranomaisneuvottelun jalkeen lisattiin viela Lahdentien (167) varteen "Kevyen liikenteen
yhteystarve”-merkinta.
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5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset
Asuminen

Kokonaan toteutuessaan osayleiskaava mahdollistaisi pientaloalueiden nelinkertaistamisen

nykyisesta. Laajimmat uudet pientaloalueet on varattu Pasinan nykyisen kyldkeskuksen

- lansipuolelle, metsaiselle selanteelle

- pohjoispuolelle, missa maasto on tasaista peltoa

- eteldaan, Hankaanojan suunnalle, mitd luonnehtivat kumpuilevat peltoalueet ja
metsasaarekkeet.

Pennalantien itdpuolista asuinaluetta on esitetty laajennettavaksi eteldén ja pohjoiseen.

Taydennysrakentamista on lisaksi Rannanraitin varressa kaava-alueen eteldosassa.

Palvelut

Kaavassa ei ole osoitettu palvelualueita. Pienimuotoisia palvelupisteita on kuitenkin
mahdollista sijoittaa AP- tai TP-alueille. Lahipalvelut on tarkoitus jatkossakin keskittda
Pennalan kylakeskukseen ja muut palvelut 0ytyvat kuntakeskuksesta tai Lahdesta.

Tyopaikka- ja teollisuusalueet

Lahdentien varressa olevaa kaytossa olevaa tydpaikka-aluetta on laajennettu pohjoiseen,
mika varaus on kuitenkin huomattavasti pienempi kuin nykyisin voimassa olevassa
osayleiskaavassa olevat TP-alueet. Lahden rajalla olevat TP-alueet on poistettu ja padosin
muutettu AP-alueiksi. Lounaisnurkan tydpaikka-aluetta on laajennettu noin 1,5 hehtaarin
suuruisella alueella.

Pasinan nykyisille teollisuustonteille on jatetty pieni laajenemismahdollisuus lanteen, muut
teollisuusaluevaraukset Pasinan pientaloalueen |dheisyydesta on poistettu.

Virkistysalueet

Rakennettujen alueiden valiin jaa jatkuva vapaa-alueiden verkosto, jonka aktiivisimmat osat
on osoitettu l&hivirkistysalueiksi VL ja muut osat maa- ja metsétalousvaltaisiksi alueiksi, joilla
on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta MU. Vapaa-alueet ovat pddosin mékisia
metsdselanteitd, jotka soveltuvat luontevasti virkistyskayttoon ilman kallista viherrakentamista
ja hoitoa.

Liikenneyhteydet

Tieston ja alueiden suunnittelussa on pyritty erottamaan asuin- ja tydpaikka-alueet toisistaan
siten, etta tydpaikka-alueiden raskas liikkenne ei ohjaudu asuinalueille, vaan kulkee p&ddosin
Lahdentien (167) kautta.

Lahdentie (st167) kulkee ohikulkutietyyppisesti asuin- ja tydpaikka-alueiden lansipuolitse.
Liikennainti kylien valilla ja asuinalueille tapahtuu Pennalantien kautta. Pennalantie liittyy
Lahden puolella uuteen rakennettavaan seututiehen. Uuden linjauksen ansiosta Pennala-
Pasinan yhteydet Lahden suuntaan nopeutuvat eika |apiajoliikenne rasita Renkomaen
kaupunginosaa.

Kaavassa on esitetty sijainniltaan ohjeellisina pagdkadut ja kevyen liikenteen reitit.
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Linja-autoreitit kulkevat seututietd 167 ja Pennalantieta.

Erityisalueet

Nykyinen maa-ainesten |3jitysalue ja sen pohjoispuolelle tuleva laajennusalue on osoitettu
merkinnalld E, erityisalue. Se on tarkoitettu puhtaiden, rakentamisen alta poistettavien
raakamaiden |3jitykseen. Erityisalueen etelaosassa, osaksi vanhan maankaatopaikan
alueella on koiraharrastukseen tarkoitettu erityisalue, joka on talla hetkella vuokrattuna eraalle
agility-yhdistykselle.

Maa- ja metsédtalousalueet

Rakennettujen alueiden valiin jaavat metsaalueet on osoitettu merkinnalla MU, maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta. Ne taydentavat
virkistysalueverkostoa toimimalla alueen l&himetsina.

Porvoonjoen maisemaan kuuluvat osat on osoitettu merkinndillda MA, maisemallisesti arvokas
peltoalue tai MY, maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympéristdarvoja.

Muut peltoalueet ovat merkinnalla MT, maatalousalue.

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 230 ha, josta asemakaavoitettua on 36 ha.

Kaavassa on varattu alueita seuraavasti

Nykyiset (ha) Uudet (ha)  Yhteensa (ha)

(asemakaavoitetut tai padosin rakennetut)
AP 30.00 97.33 127.33
TP 7.52 12.86 20.38
VL 18.88
E 3.38
MT 6.69
MU 42.10
MA 12.90
MY 0.99

Kokonaan toteutuessaan kaava-alueen vakiluku noin nelinkertaistuisi nykyisesta 1200
henkeen.

5.3 Kaavan vaikutusten arviointi

5.3.1

5.3.2

Vaikutukset rakennettuun ymparistédn

Kaava laajentaa ja tdydentaa nykyista yhdyskuntarakennetta. Uusia rakennusalueita on
osoitettu noin kolme kertaa nykyinen maara. Voimassa olevaan osayleiskaavaan verrattuna
kaava erottaa selkeammin asuin- ja tydpaikka-alueet toisistaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Nykyiset asuin- ja tyopaikka-alueet sailyvat muuttumattomina. Alueen valjahko, kylamainen
iime ja ilmapiiri sdilyvat. Samoin mahdollisuudet ulkoiluun ja virkistykseen. Vaestonkasvu
turvaa koulun, paivakodin ja kaupallisten l1ahipalvelujen sailymisen.
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5.3.3

534

5.3.5

Vaikutukset luonnonoloihin ja maisemaan

Maiseman peruspiirteet, yleisiime ja arvokkaat avomaisemat sailyvat. Luonnonalueiden ala
supistuu ja metsien luonne muuttuu talousmetsistd monikayttémetsiksi.

Liikenteelliset vaikutukset

Pennalantien yhdistdminen Lahdentiehen Pasinan pohjoispuolella nopeuttaa yhteyksia
Lahden suuntaan ja rauhoittaa Renkomaen lapiajolilkenteelta. Asuntoalueiden ja tydpaikka-
alueiden liikkenteen erottaminen toisistaan lisaa liikenneturvallisuutta ja liikkenteen sujuvuutta,
kun raskas liikenne kulkee padosin Lahdentien (167) kautta. Kevytvaylien rakentaminen
parantaa liikenneturvallisuutta. Vaestomaaran kasvu lisda joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia.

Taloudelliset vaikutukset

Uudet rakennusalueet on mahdollista ottaa vaiheittain kayttoon ilman merkittavia
kynnysinvestointeja.

5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavan oikeusvaikutukset

Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena.
MRL 43 §:n mukaisesti rakennusten rakentaminen siten, etta se vaikeuttaa yleiskaavan
toteutumista on kielletty.

Maanomistajien tulee toiminnassaan huomioida kaavassa annetut maaraykset
muinaismuistojen, pohjaveden, arvokkaiden luonto- ja rakennuskulttuurikohteiden
turvaamisesta. Samoin on huomioitava virkistys- ja maisemansuojelunakokohdat, joita
koskevat maaraykset ohjaavat erityisesti metsien kasittelya.

Kaavamaéiraykset

Osayleiskaava on laadittu maarayksiltaan melko valjaksi, koska uudet rakennusalueet on
tarkoitus asemakaavoittaa. Kaavakartalla on eroteltu olemassa oleva rakentaminen ja tiesto
suunnitelluista.

5.5 Tavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkadyttotavoitteiden toteutuminen

Kaavaehdotus on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen erityisesti
seuraavilta osin:

Toimiva aluerakenne

Pennala-Pasinan kehittAminen on osa Orimattila-Lahti —akselin aluerakenteen kehitysta
Osayleiskaava tukee tavoitteiden mukaista kaupungin ja maaseudun valisen
vuorovaikutuksen seka kylaverkoston kehittdmista.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Osayleiskaava eheyttaa nykyistéd yhdyskuntarakennetta tiivistamalla rakentamista
Renkomaki-Pennala —alueella. Kaava-alueen tydpaikka-alueet on keskitetty Lahdentien
tuntumaan, mihin on hyvat likenneyhteydet seka henkiléautoilla etté linja-autoilla.
Asuntoalueiden ja tyopaikka-alueiden lilkenteen erottaminen parantaa liikkenneturvallisuutta.
Asunto- ja tyopaikka-alueiden kasvu parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.
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Elinympériston viihtyisyyttd on edistetty kiinnittdmalld huomiota maisemakuvaan sopeutuviin
ja mittakaavaltaan ihmislaheisiin rakennettuihin ymparistoihin.

Melualueet on otettu huomioon sijoittamalla asuntoalueet riittavan etaalle Lahdentiesta seka
teollisuusalueista. Jatevesihaittojen ehkaisy on otettu huomioon, koska kaikki uudet alueet
tulevat vesi- ja viemarihuollon piiriin.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
Pohja- ja pintavesien suojelu- ja kayttotarpeet on otettu huomioon. Virkistysalueita on
varattu riittavasti. Kaavassa on osoitettu varaus myos ylikunnalliseksi reitiksi.

Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto
Nykyinen tieverkko ja kunnallistekniikka on kaavaehdotuksessa hyddynnetty,
joukkoliikenteen toimintaedellytykset paranevat ja likenneturvallisuus paranee.

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Alue on tarkoitus asemakaavoittaa ennen mittavaa uudisrakentamista.

Osayleiskaavan tavoitteiden toteuttaminen vaatii monien tahojen yhteistoimintaa ja
pitkajannitteisyytta. Orimattilan kaupungin rooli on niista keskeisin. Kaupunki toteuttaa kaavaa
maanhankinnan, asemakaavoituksen ja lupamenettelyjen kautta seké vastaa
kunnallistekniikan ja katujen rakentamisesta. Liikenneyhteyksien toteutuminen vaatii myos
Lahden kaupungin toimenpiteitd, koska liikenneverkon oleellisena osana oleva alueen
pohjoispuolella kulkeva uusi yhdystie on Lahden puolella.
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LITE 3
YHDISTELMA VOIMASSAOLEVISTA PENNALAN OSAYLEISKAAVOISTA
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