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JOHDANTO

Pennalan ja Pasinan muodostama alue sijoittuu Orimattilan kaupungin pohjoisosaan Lahden
kaupungin rajaan rajoittuvana kylakokonaisuutena. Pennala on luonteeltaan vanha kyldkeskus,
joka on alkanut kasvaa 1980-luvun alussa kaavoitettujen omakotialueiden rakentuessa kylan
keskelle. Pasina on sodanjdlkeisena aikana palstoitettu omakotitalovaltainen tienvarsitaajama.
Ensimmainen kaava laadittiin alueelle vasta 1980-luvulla. Sittemmin my&s Pasina on laa-
jentunul voimakkaasti kasittaen myds jonkin verran teollisuusaluetta asutuksen tuntumassa.

Orimattilan keskustan ulkopuolisten alueiden kehittamisen painopisteeksi on valittu Pennala-
Pasinan alue. Monet tekijat tukevat alueen kehittdmists. Sellaisia ovat mm.
- alueen liittyminen Lahden kaupunkiseutuun (Renkomé&en kehittyminen, vt 12:n
linjaus laheltd) ja sijainti Lahden ja Orimattilan vélissa.
-uuden Helsinki-Lahti (VT 4) moottoritien l4heisyys.
-nykyinen vaestopohja ja palvelut (koulu) sekd niiden kehittamismahdollisuudet,
- maaseutumainen maisema, joka voi tarjota véljempis rakennusmahdollisuuksia
kuin naapurikunnissa - toisaalta alueen luonne myés edellyttda maisemaan
sopivaa rakennustapaa ja sen valvontaa.

Alueen osayleiskaavan tavoitteena on tukea nykyistd rakennetta ja osoittaa uusia
aluevarauksia asumiseen ja tyopaikkarakentamiseen seka palveluille maisemallisesti ja
ympéristovaikutuksiltaan sopivilta alueilta. Alueelle pyritaan tietoisesti luomaan uusia
lyopaikkoja ja sinne sopivia kaupallisia seka julkisia palveluita (esim. elintarvikekioski,
huoltoasema, péivakoti jne).

Osayleiskaavan lavoitevuosi on 2030, Kaavassa esitetdsn alueen maank&ytén kehittaminen
pitkalla aikavalilla. Keskeisille osille tullaan laatimaan erilliset rakennuskaavat, joissa alueiden
rakentaminen maaritellaan tarkemmin. Osayleiskaavassa annetaan tirkeat lahtékohdat
yksityiskohtaisempien kaavojen laatimiselle.

1 PERUSTIEDOT

1.1 Kuntarakenne ja kohdealueen kuvaus
Kuntarakenne

Pdijat-Hameen seutukaavassa on késitelty Orimattilan suunnan aluerakenteen kehittymista
vuoteen 2030 mennessd. Seutukaavassa Orimattila on luokiteltu seutukuntakeskukseksi.
jonka vaikutusalueeseen kuuluvat Artjarvi, Myrskyl&, Pukkila ja osa Lapinjarvea Pasina-
Pennalan kyladkeskus puolestaan kuuluu Lahden lahialueeseen.

Orimattilan seutukunnan véestdpohja riittaa tajoamaan asukkaille hyvat julkiset- ja kaupalliset
palvelut.

Osayleiskaavassa esitetyt aluevaraukset noudattavat paalinjoiltaan ja hengeltdan seutukaavan
sisdltéa. Osayleiskaavassa alueelle osoitettu kasvu on kuitenkin voimakkaampaa,
vaestdennuste on kaksinkertainen verrattuna P&ijat-Hameen liiton ennusteeseen,
Seutukaavassa Pennalan kyldkeskusalue on esitetty selvésti Pasinaa laajempana
aluevarauksena taajamatoiminnoille. Téta periaatetta tukee alueen kehittamisen pohjaksi
valittu Pennalan painottuva kasvuvaihtoehto.

Seutukaavan tarkeimmat aluevaraukset suunnittelualueella ovat

- tagjamaltoimintojen alueet (AT) Pennalan kylakeskuksessa ja Pasinassa

- em. alueiden ja Lahdentien vélisen alueen MA -aluevaraus (maa- ja metsatalousvaltainen
alue, jolla on kyla- ja pientaajama-asutusta)

- ldrkeimpien Pennalan viljelymaisemien MY -merkinta (maa-ja metsétalosuvaltainen alue, jolla
on kulttuuri- tai luonnonympéaristésdn liittyvia arvoja)

- Lahden kaupungin alueelle suunniteltu maaliikennekeskuksen alue on esitetty
aluevarauksena, joka jatkuu Onimattilan puolelle (LM -merkinta)

Osayleiskaava-alue

Osayleiskaava-alue kasittda Pennalan ja Vehkalan kylat laajentuen Kuivistonmaen
eteldpuolella my&s pieneltd osaltaan Virenojan kyldalueelle. Aueelle sijoittuvat Pennalan
kyldkeskus ja Pasinan asuinalue, joihin on molempiin rakennettu uutta omakotiasutusta Paijat-
Hémeen seutukaavan selostusosassa aluetta on kuvattu seuraavasti'

Lahden kaupunkiseudun taajamarakenteen kasvaessa eteld&n Onmattilan kaupungista tulee
myds kiintedmpi osa Lehden kaupunkiseutua.— Pasina-Pennala ja Virenoja ovat kasvavia
asumakylia hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien vuoksi Vanhan Lahti-Orimattila -tien var-
ressa kyldrakenne tiivistyy nauhamaiseksi jatkoksi Renkomé&en pientaloalueelle.



1.2 Suunnittelutilanne

Seutukaava

Paijat-Hameen seutukaavaehdotus on hyvaksytty Paijat-Hameen liiton littovaltuustossa
9 12.1996. Seulukaava on vahvistettu 8.2.1999 ympdristdministeridssa.

Yleiskaavat

Koko Onimattilan alueelle on laadittu 1970-luvun alussa yleiskaava, joka on kunnanvaltuuston
hyvaksyma. Kaava on sisalléltdan vanhentunut.

Rakennuskaavat

Pasinaan ja Pennalaan on laadittu rakennuskaavoja. Pasinan rakennuskaavat on vahvistettu
111.1983 ja 1.12.1989. Pennalan Lastikanmé&en rakennuskaava on laadittu 27.11.1997 ja
vahvistettu 10.7.1998. Riihelan alueelle on laadittu 2.2.1998 paivétty rakennuskaava, jota on
tarkistettu 3.7.1998. Kaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 16.11.1998.

Rakennusjdrjestys

Onimattilan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksylty kaupunginvaltuustossa 27.1.1992,
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 1997 rakennuspaikan kokoa kasittelevan kohdan
muutoksen. Enkseen rajatuilla kylakeskuslen vaikutusalueilla rakennuspaikan vdhimmaiskoko
on 2000 m’. Muilla alueilla rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m?.

Maaseudun rakennustapaohjeet seka vedenhankintaa, jitevesien ja kiinteiden jitteiden
kdsittelyd koskevat ohjeet

Orimattilan kaupunginhallitus on hyvaksynyt Orimattilan maaseutualueiden rakennustapaohjeet
12.6.1996 (0191). Ohjeet koskevat rakennuskaavojen ulkopuolisia alueita. Samaan aikaan on
myos laadittu ohjeel vedenhankinnasta, jatevesien ja kiinteiden jatleiden kasittelysta.
Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskielloja.

Pohjakartta

Kaavan pohjakaritana on osittain Orimattilan kaupungin digitaalinen pohjakartta
1:1000, osittain maanmittauslaitoksen peruskartta 1:10 000.

Padtokset

Onmattilan kaupunginhallitus on tehnyt Pennalan-Pasinan osayleiskaavoituksen ja
rakennuskaavoiluksen kaynnistamista koskevan paatoksen 23.1.1995,

Kaupunginhallitus on 1.8,1997 kasitellessaan maankayton vaihtoehtoja kaupunkikehityksen
nakokulmasta maantellyt kaavoitustydn painopistealueeksi Pennalan alueen ja antanut
ympanstolautakunnan tehtavaksi Pennalan yleiskaavoituksen siten, etta siina otetaan
huomioen Entrecon Oy:n lausunnossa 15.8.1997 esittdmat seikat.
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ORIMATTILA Lastikanmdki, rakennuskaava (4)
PENNALA-PASINAN Laadittu 27.11.1997
OSAYLEISKAAVA Vahvistettu 10.7.1998

t Kaava-alueet

Kaupunginhallitus on paattanyt 21.9.1998, etta Pennalan-Pasinan alueen jalkosuunnitlelun
pohjaksi valitaan esitetyistd kolmesla kehitysvaihtoehdosta ohjeellisena vaihtoehto kaksi eli
Pennalaan painottunut kasvumalli.

Aluetta koskevia selvityksii

Aluetta koskevat tuoreimmat selvitykset ovat:

Orimattila - Renkomaéki - moottoritie - maankaytén vaihtoehtoja Orimattilan kaupunkikehityksen

nakokulmasta. Entrecon Oy / Kyésti Patynen. Lausunto 15.8.1997,

Pennalan kylasuunnitelma. Pennalan kyl4johtokunta, 1998,
- kyldsuunnitelma on laadittu osaksi hakemusta Paijat-Hameen pilottikylaprojektiin

Heli Plattonen: Pennalan-Pasinan luontoselvitys. Orimattilan kaupunki, 1998
1.3 Maanomistusolot

Maanomistus on paosin yksityistd. Kaupungin omistuksessa on Lastikanmaen
rakennuskaava-alue, jonka tontinmyynti on kdynnistynyt. Kaupunki on hankkinul uusia maa-
alueita Lastikanmaen pohjoispuolelta vuonna 1998.

1.4 Vdestd, tyopaikat ja palvelut
Viestd

Osayleiskaava-alue kasittaa osan Orimattilan tilastoalueesta 02, eli pientilastoalueet 004
Pennala, 005 Pasina ja 006 Vehkala, seka osan pientilastoalueesta 007 Virenoja. Virenojan
alueella ei ole asutusta. Osayleiskaava-alueella vakiluku on kehittynyt vuodesta 1975 tasai-
sesti kasvaen. Erityisesti Pasinan ja Pennalan osa-alueilla vaeston ikajakauma on koko
Orimattilan tilanteeseen verrattuna painottunut lapsiin ja nuoriin (0-14 v) seka nuoriin ja
tySikdisiin (15-64 v). Yli 65-vuotiaiden osuus on suhteellisesti pienempi

| VAKILUVUN KEHITYS VUOSINA 1970-1995

Orimattilan kaupunki

Ruokakuntakoko on eri alueilla ollut seuraava vuonna 1995 Pennalassa 2,6 henkiloa,

Pasinassa 2,85 henkil6a ja Vehkalassa 2,44 henkilba. Koko alueella se on ollut keskimaarin
2,66 hlda.

004 Pennala 005 Pasina 006 Vehkala 004+005+006 Orimatliia ‘
31.12.1970 352 171 43 572 12 B44 ]
31.12.1975 285 138 41 464 13 305
31.12.1980 279 173 89 541 13198
31121985 320 194 a7 601 13 485
31.12.1990 326 204 B4 614 14 096
31.12.1995 az7 248 78 653 14 21 1]
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Tilastoalueet

Suurtilastoalue:

02

Pientilastoalue:
004 Pennala
005 Pasina

006 Vehkala
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C04 Pennala 005 Pasine 006 Vehkala Orimattlia

Tybpaikat

Tydssakéynti asuinalueen ulkopuolella on yleista: vain 23 %:lla tydpaikka on asuinosa-alueelia.
17 % tybssdkaynnistd suuntautuu kunnan muille alueille ja perati 60 % kunnan ulkopuolelle,
Ammatissa toimivan vdestén osuus on 40 % kokonaisvéestésta (1995). Tydpaikkojen ko-

konaismdaara on ollut 1995 94 kpl.

Toimipaikal kunnittain

| TYOPAIKAT 31.12.1995

-

004 Pennala 005 Pasina 006 Vehkala 004 +005+006 Qrimaltila
Yhteensa (kpl) 70 12 12 94 4152
Maa- ja metsa- 171 16,6 75,0 36,3 16,6
talous (%)
Jalostus (%) 629 41,7 83 are 359
Palvelut (%) 20,0 417 16,7 261 442
Tilastokeskus, vaestdlaskenta 1995
Taulukko 0 100
Koulu

Koulupiiriraja noudattaa kaava-alueen tilastoalueiden rajoja, ja Pennala, Pasina ja Vehkala
kuuluvat kaikki samaan koulupiiriin. Kaava-alueella toimii Pennalan ala-aste, jossa on luokka-
asteet 1-6. Lukuvuonna 1997-1998 oppilaita oli yhteensa 61. Koulun oppilasennuste on
laskeva, mutta se on laadittu nykyiseen véestdpohjaan perustuen. Viesténkasvu alueella

aiheuttaa my8s oppilasmaéaran kasvua.

Pennalan koulu on myé&s iltakaytdssa. Vield 1alla hetkella siella jarjestetaan koululaisille mm.
ATK-, likunta- ja tanssikerhoja. Koululla toimii my&s koululaisten vanhemmille janestetty
keskusteluryhma ja kansalaisopiston toimesta naisten likuntaryhma.

PENNALAN KOULUN OPPILASENNUSTE LV, 1998-2004

|

1998-1999  1999-2000 _ 2000-2001 2001-2002 2002-2003  2003-2004
1. luokka 5 13 12 6 8 5
2. luokka 10 5 13 12 6 8
3. luokka 13 10 5 13 12 6
4. luokka 8 13 10 5 13 12
5. luokka 10 8 13 10 5 13
6. luokka 11 I10 8 13 10 5
Yhteensé 57 59 61 59 54 49

Orimattilan kaupunki, sivistyspaivelukeskus
Opetuspalveluiden kehittamissuunnitelma lv. 1998-2005, liite 7




PENNALAN KOULUN OPPILASENNUSTE
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TYOLLINEN TYOVOIMA TOIMIALAN MUKAAN

31.12.1895

EEEEEEEEC

s..lmnl
Maa |a melsdtalous
Teollisuus
S4hkd, kaasu Ja vesihuollo
Rakentaminen
Kauppa, maj.loiminta, ym. :
Kuljetus, varasiolntl tietoliikenna
Rahoitustoim. ym,
Yhteiskunn. paivalut
Tuntematon

TYOLLINEN TYOVOIMA TYOPAIKAN SIJAINTI-
ALUEEN MUKAAN 31.12,1885

Selilykual

Tybpaikka asuinosaaluealla
Tydpaikks kunnan muulla osaaluesilal

Tyopalkka as.kunnan ulkep.

i

TYOLLINEN TYOVOIMA TOIMIALAN MUKAAN 31.12.1995 (%)

004 Pennala 005 Pasina 006 Vehkala 004+005+006
Maa- ja metsitalous 11,3 33 243 13,0
Teollisuus 2586 37.3 16,3 26,4
Sahko-, kaasu- ja 0.0 2.2 0. 0.7
vesihuolto
Rakentaminen 7.5 6,6 10.8 8.3
Kauppa, maj.toiminta, 16,5 13,2 16,2 15.3
ym.
Kuljetus, varastointi, 6.0 55 2,7 4.8
tietolikenne
Rahoitustoim. ym. 6,0 9,9 5.4 7.1
Yhteiskunn. palvelut 248 20,9 243 23,3
Tuntematon 23 1 | 0.0 14
Yhteensa 100,0 100,0 100,0 100,0

Tilastokeskus, vaestolaskenta 1995

Taulukko 0 122




Sosiaali- ja terveyspalvelut

Sosiaali- ja terveyspalveluiden suhteen Orimattila on jaettu ita- ja lansisoluun, joihin kumpaakin
sisaltyy kolme vaestovastuualuetta. Niiden aluetydryhmat vastaavat oman alueensa

asukkaiden tarpeista. Alueelliseen vaestévastuuseen on Orimattilassa siirrytty 1.9.1995
alkaen.

Osayleiskaava-alue kuuluu vaestévastuualueeseen 5. Alue kasitta4 Leitsamaan, Pasinan,
Pennalan, Piikainkyrén, Vehkalan, Villin ja Virenojan kyla- ja haja-asutusalueet sek4
keskustaajamasta Mantyl4n ja Sampolan alueet.

Osayleiskaava-alueella olevia terveyspalveluita ovat verenpaineen mittaus Pennalan koululla
kerran kuukaudessa ja kotisairaanhoidon ty&ntekijsiden kotikdynnit. Kouluterveydenhoitaja on
tavattavissa Pennalan koululla kerran kuukaudessa.

Sosiaalityontekijan palveluihin kuuluu sosiaalityd Pennalan koulun oppilaille ja heidén
vanhemmilleen. Kotipalvelun tyéntekij4t tekevat tarvittaessa kotikdynteja .

Kaava-alueella toimii seurakunnan paivakerho seké 3 perhepaivadhoitajaa. Toimintansa on
myds aloittanut ryhméaperhepaivakoti

Kaupalliset palvelut

Kaupalliset palvelut haetaan Orimattilan keskustasta tai Lahdesta, lahinna Launeelta.
Suuntautuminen Lahteen on voimakkaampaa kuin Orimattilan keskustaan. Pennalaan on
vuoden 1999 aikana valmistumassa elintarvikekioski.

Kaava-alueella toimii 32 erilaista ammatinharjoittajaa tai yrityst4, jotka sijoittuvat oheisen
litekartan tavalla. Suurimmat yritykset ovat Makeldn Puusepéntehdas Ky, Rainer Rajala Ky,
Renkoméen Muovi ja Harjulan Suunnittelutoimisto.

Vapaa-ajan palvelut

Vapaa-ajan palveluihin ja harrastustoimintaan littyvat Pennalassa raittiusseurantalo ja sen
yhteydessa oleva kentta , VPK:n paloautotalli ja koulu. Tyrdmé&essa on valaistu kuntopolku.

Liikennepalvelut

Suunnittelualueen keskeisen osan ohittaa lansipuolelta maantie 167 Orimattilasta Lahteen.
Vanha Lahdentie on jaanyt alueen sisaiseksi vaylaksi. Joukkoliikentene palvelut ovat alueella
erittain hyvat. 1.8 1998 kdynnistyi Orimattilan ja Lahden valinen 1ahilikenne: 1 tunnin vélein
kulkevat linja-autovuorot pitkin vanhaa Lahdentieta (Pennalantie).

Kunnallistekniikka

Kunnallinen vesihuolto kattaa suurimman osan kylaa. Oma vedenottamo sijaitsee Rengonjoen
laaksossa. Vesi- ja viemérirunkolinjat on rakennettu vélille Pasina-Pennala-Orimattila.
Jatevedet pumpataan keskustaajamassa sijaitsevalle puhdistamolle.
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Energiahuolto

Suunnittelualueelle sijoittuvat seuraavat suurjannitelinjat:

- 400 kV johto Niinikoski-Orimattila. Johtoalueen leveys reunavydhykkeineen on 34+2x10 m.
Rakennuskieltoalue ulottuu 27 metrin p4&han johdon keskilinjan molemmin puolin.

- Orimattilan sdhktasemalta pohjoiseen Iahtevat yhteisiss4 pylvaissa olevat 110 kV johdot
Onmattila-Nikkild ja Orimattilan-Nikkild l&ntinen sek4 niiden rinnalla oleva 110 kV johto T&nno-
Nikkila itéinen. Yhteisen johtoalueen leveys reunavyShykkeineen on 45+2x10 m. Raken-
nuskieltoraja ulottuu johtoalueen ulkoreunnoihin eli 25 metrin pahan Ténna-Nikkil itaisen
johdon keskilinjasta ja 23 metrin pA&han Orimattila-Nikkila lantisen johtojen keskilinjasta.

- eteldstd Orimattilan sahkdasemalle tulevat 110 kV johdot Ténn8-Orimattila Iantinen ja Ténns-
Nikkila itainen. Yhteisen johtoalueen leveys reunavy&hykkeineen on 45+2x10 m.
Rakennuskieltoraja ulottuu 25 metrin pa&han ko. johtojen keskilinjoista.

Uusi varaus on sahkdasemalta Hdmeenlinnaan tuleva 400 kV johto. Sen johtoalueen leveys
reunavydhykkeineen tulee olemaan 42+2x10 metri4, jolloin rakennuskieltoraja ulottuu 31
metrin pd&han johdon keskilinjan molemmin puolin.

Uusi varaus on my&s sahkéaseman pohjoispuolelta Lahteen haarautuva johto. Sen
rakentaminen ei ole I&hiaikojen ohjelmissa, mutta varaus tarvitaan Lahden energiahuoltoa
silmalla pitden.

Linjojen leikkauskohtaan rakennetaan laaja s&hkéasema-alue.

Maakaasujohto Lahteen sijoittuu suunnittelualueen itdosaan.

1.5 Rakennettu ympiristd

Asutus keskittyy Pennalan kylakeskuksen ymparille uuden Lahdentien ja rautatien valiselle
alueelle. Pasinan asuinalue sijoittuu vanhan Lahdentien varteen Iahelle Lahden rajaa. Alueiden
rakennuskanta on p&&osin omakotirakennuksia, joiden ma4ra on lisddntynyt erityisesti 1980- ja
90-luvuilla uusien kaava-alueiden myéta,

ASUNNOT TALOTYYPIN MUKAAN 31.12.1995

004 Pennala 005 Pasina 006 Vehkala 00440054006
Erilliset pientalot 126 86 31 243
Rivi- ja ketjutalot 5 - - ]
Muut rakennukset 4 - - 4
Yhteenss 135 86 31 252

Tilastokeskus, vaestdlaskenta 1995
Tailukko 0 400

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet on esitetty litekartalla. Esihistoriallisia
kohteita alueella edustaa kaksi kivikautista asuinpaikkaa Rengonjokilaakson pohjoisosassa.

1.6 Maisemarakenne ja luonnonympiristo

Maiseman merkittavimpia piirteit4 ovat kyl4n laajat viljelymaisemat. Kaava-alueen lansiosassa
viljelymaisema rajautuu Porvoonjokeen avautuen kohti kylakeskusta. Vanhempi asutus on
sijoittunut harjanteille ja rinteille suhteessa Rengonjokilaaksoon ja ympardiviin peltoihin
Pyssymaen soramaki erottuu maisemallisesti hallitsevana kohtana. Kuivistonmaki alueen
eteldosassa on myds ndkyva kohta maisemassa.

Liitekartoilla on esitetty maa- ja kallioperskartat, maiseman peruspiirteet ja peitteisyys.
Arvokkaat luonnonalueet ja kohteet sisaltyvat FM Heli Plattosen laatimaan luontoselvitykseen.
Térkein pohjavesialue on Pyssymaen | luokan pohjavesialue.

1.7 Tiestd

Alueen merkittavin tie on pohjois-eteldsuuntainen maantie 167 (Lahdentie), joka yhdistaa
Orimattilan keskustan Lahden kaupunkiseutuun. Aikaisempi maantie on muutiunut yhdystieksi
11845 (Pennalantie). Lankilaan johtava Lankilantie 14043 palvelee 1ahinn4 alueen siséista
likennetta. Yhdystie 11843 johtaa Viljaniemeen Pennalasta.

1.8 Maa-ainesten otto

Vanhan ja uuden Lahdentien viliselle alueelle sijoittuu Greijulan kiuaskivilouhimo.
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2 TAVOITTEET
2.1 Yleiset tavoitteet

Pennala-Pasina on keskustaajaman ohella Orimattilan kaupungin kaavoituksen painopistealue.
Osayleiskaavan tavoitteena onkin Pennalan -Pasinan maaratietoinen kehittdminen asuin- sekd
lyd- ja toimipaikkarakentamisen avulla. Lisdksi tavoitteena on, ettd rakentaminen sopeutuu alu-
een maisemaan, ja elavan maaseutumaiseman piirteet sdilyvat,

2.2 Tavoitteet osa-alueittain
Ydinosa: Lahdentien ja Pennalantien vilinen alue

Suunnittelualueen keskeisin osa on Lahdentien ja Pennalantien valinen vydhyke. Kaavan
lavoitteena on lisatd rakentamista erityisesti talla alueella ja nain hy6dyntda uuden moottoritien
seka Renkomaen kasvun heijastusvaikutukset. Ty&- ja toimipaikkarakentaminen sijoittuu
suunnittelualueen ydinosassa Lahdentien Iaheisyyteen ja asuinrakentaminen Iahemmas
kylakeskusta. Tavoitteena on saada uusi yhdystie kylan keskustaan, jonka kautta liittyminen
Lahdentielle muuttuisi joustavammaksi alueen sisdisen liikenteen kannalta. Lisiksi pyritdén
saamaan alueelle sen vaestépohjaan soveltuvia uusia yksityisi4 ja julkisia palveluita. Alueelle
voi sijoittua paivakoti seka esimerkiksi elintarvikekioski. Rakentaminen ja uudet tiet pyritasn
sijoittamaan maisemaan sopivalla tavalla sdilyttden kyl4alueen arvokkaat kulttuurimaisemat.

Tavoitteena on suunnitella alueen tieverkko siten, ett4 rakennusalueiden my&hempi
laajentaminen on mahdollista.

Keskiosa: Pennalantien ja rautatien vilinen alue

Nykyiset julkiset palvelut, koulu ja seurantalo, sijoittuvat talle osa-alueelle, Lankilantien
varteen. Lisdrakentamismahdollisuuksia on tavoitteena osoittaa jonkin verran myés Riihelan
alueelle sekd Lankilantien pohjoispuoclelle. Mikel4n puusepdntehtaalle osoitetaan nykyista
laajempi teollisuusaluevaraus, Rakentaminen pyritadn osoittamaan maisemaan sopiville
alueille. Kylan kulttuurimaisemaa pyritdan séilyttamaan, :

Rautatien molemmin puolin kaupungin pohjoisrajalla on seutukaavassa esitetty aluevaraus
tavaralikennekeskusta varten. Alue sijoittuu Lahden ja Orimattilan alueille, Aluevaraus
esitetddn myds osayleiskaavassa. Alueen tarkoituksena on hyddynta rautatiets,

Ldnslosa: Porvoonjoen ja Lahdentien vilinen alue

Kaava-alueen lansiosa on maa- ja metsétalousaluetta kasittien mm. Porvoonjoen
vilielyaukean. Asutus on haja-asutusluonteista, T4ll& alueella on tavoitteena sdilyttaa
maankayttd padpiirteissdén entisellddn. Keskeinen tavoite on séilyttaa viljelymaisemat
avoimina ja maatalouskaytéssa. Alueen tdydennysrakentamisen tavoitteena on sijoittua
maisemallisesti sopiville alueille ja liitty4 olevaan tieverkkoon.,

Merkittdvan maisemakokonaisuuden muodostaa Porvoonjokeen rajautuva viljelyalue, joka
jatkuu Pennalan kyldn suuntaan. Viljaniemeen johtavan tien eteldpuolelle tulee sijoittumaan
Fingrid Verkko Oy:n laaja sihkoasema-alue suurjannitelinjojen risteyskohtaan.

11

Itdosa: rautatien itdpuolinen alue

Kaava-alueen itdosa on niin ikd&n maa- ja metsétalousaluetta, johon liittyva asutus on haja-
asutusluonteista. Maankéaytt$ séilytetdan entisellasn. Keskeinen tavoite on viljelymaisemien
sdilyminen avoimina ja maatalouskaytéssa. Taydennysrakentamisen tavoitteena on sijoittua
maisemallisesti sopiville alueille ja liittys olevaan tieverkkoon.
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3 OSAYLEISKAAVAVAIHTOEHDOT
3.1 Taustaa
Asutuksen syntymisestd ja alueen luonteesta

Pennalan kyld on luonteeltaan perinteinen maanviljelyskyla, jolla on omat peruspalvelunsa.
Palvelutaso on 1980-luvulta heikentynyt siten, ettd mm, kylékauppa ja posti ovat lakanneet
toimimasta. Koulu on kuitenkin séilynyt riittdvan védestépohjan ansiosta. 1980-luvun alussa

muodostettiin Pennalaan Riiheldn alueen rakennuspaikat osayleiskaavalla. Alue rakentui
nopeasti.

Pasinan asuinalue on syntynyt pasosin sodanjalkeisena aikana. Alue sijoittuu lahelle Lahden
kaupungin rajaa. Alueelle laadittiin ensimmadinen rakennuskaava 1980-luvun alkupuolella.
Kaavassa osoitettiin myds jonkin verran laajentumisaluetta asumiselle sekd muutamille
teollisuusyrityksille. Kaava on pagosin toteutunut.

Pasina ja Pennalan kylakeskus sijoittuvat toisistaan erilleen, mutta kuitenkin riittavan lahelle
esimerkiksi koulun vaikutusaluetta ajatellen. Alueen likenneyhteydet ovat viime
vuosikymmenind merkittdvasti parantuneet mm. uuden Orimattilan ja Lahden vélisen tien val-
mistuttua, jolloin vanha asuinalueiden lapi kulkeva tie jai alueen sis4iseen liikenteeseen ja
lapiajoliikenne siirtyi uudelle tielle,

Lahden laheisyys ja palvelutarjonta ovat vaikuttaneet voimakkaasti alueen
kasvumahdollisuuksiin. Lahden alueella on Launeelle ja Renkomakeen rakennettu kaupallisia
palveluja ja toimipaikka-alueita suuressa mittakaavassa viimeisen kymmenen vuoden aikana.

Pennala-Pasinan alue koko Orimattilan kehittymismahdollisuuksien valossa

Pennalan-Pasinan alueen kehittymismahdollisuuksia on tarkasteltu yritysten ja kaupan
sijoittumistekijdiden tutkimiseen erikoistuneen Entrecon Oy:n laatimassa selvityksessa
(15.8.1997). Ko. selvityksess4 on arvioitu Orimattilan ulkopuolisten kasvutekijéiden vaikutuksia
kaupungin eri osien kehittymisnakymiin, N&it3 muutostekijditd ovat

- Lahti-Helsinki -moottoritien valmistuminen

- Kerava-Lahti -oikoradan toteutuminen

- Lahden Renkomaen alueen kehittyminen tyépaikka-alueena

- tavaralikenneterminaalin mahdollinen toteuttaminen Ammalaan

- paatos valtatie 12:n linjauksesta

Selvityksessa on todettu Pasina-Pennalan alueella olevan parhaimmat kehitysnakymat

Onimattilan keskustan ulkopuolisista alueista ja sitd on selvityksessa ehdotettu Orimattilan
maankdyton kehittamisen painopistealueeksi.

Em. selvityksessé todetaan seuraavaa:

- Pasina-Pennala lulee intergoitumaan Renkom&keen Jja eteldisen Lahden alueeseen

- Pennalan imagoon liitetd&n laadukas asuminen viihtyisdssé kylamiljéssss

- Pasinan alueen kehittymiseen litets4n seuraa via tekifSits: asuminen Iahelld luontoa, nopeat
yhleydet Lahteen, hyvét palvelut helposti saavutettavissa

- Pasinan alue tanoaa hyvin toimintaympanstén Renkoméen yritysalueeseen tukeutuvalle
ynlystoiminnalle
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3.2 Kehitysvaihtoehtojen tarkastelu

Alueen suunnittelu on kdynnistetty erilaisten kehitysvaihtoehtojen tarkastelulla
Kehitysvaihtojen vertailun kautta on pyritty havainnollistamaan riittavan erilaisia alueen
kehittamismahdollisuuksia ja I6ytamaan toivottu ja mahdollinen kehityssuunta.
Luonnosvaiheessa on tarkasteltu myés, miten suunnittelualue suhtautuy rakenteeltaan Lahden
yleiskaavan esittdmadn maankayttéon. Vaihtoehtojen tarkastelua edellyttas jo rakennuslain
mukainen ympéristdvaikutusten arviointi, jonka on sisdllyttava kaavaprosesseihin.

Alueelta on tehty erillinen luontoselvitys. Se painottuu Pasinan-Pennalan keskeiselle osalle,
jota rajaavat uusi Lahdentie ja Lahti-Loviisa -rautatie. Luontoselvityksen on laatinut biologi Heli
Plattonen. Luontoselvityksess4 arvokkaiksi luokitellut kohteet sijoittuvat alueille, joille
rakentaminen ei maisemallisten tekijbiden puolestakaan hyvin sovellu. Nama tekijat yhdessa
suojaavat arvokkaiden luontokohteiden sailymista.

Kehitysvaihtoehdot 1-3 kuvaavat keskeisen alueen kasvun mahdollista painottumista eri
tavoin. Tarkasteltuja vaihtoehtoja ovat Pasinaan painottunut kasvu (vaihtoehto 1), Pennalaan
painottunut kasvu (vaihtoehto 2) ja molempien osien kasvu (vaihtoehto 3). Suuruudeltaan
aluevaraukset eri kehitysvaihtoehdoissa ovat samaa luokkaa. Keskeisia tarkasteltuja tekijcita
ovat:

- tieverkon kehittyminen seka alueen sisilla et alueen ulkopuolelle

- uuden Lahdentien varren ty6- ja toimipaikka-alueiden osoittaminen

- aluevaraus kaupallisille palveluille, joiden toiminta-ajatusta on kehitettava alueen
véestdpohjaan ja sijaintiin sopivaksi

- aluevaraus uusille julkisille palveluille (esim. paivéhoito)

- uusien asuinalueiden osoittaminen maisemallisesti ja yhdyskuntarakenteellisesti onnistuneilta
paikoilta

Nykyinen maank#yttd ja lisirakentamiseen sopivat alueet

Tieverkko Pagtiests muodostuu pohjois-eteldsuuntaisista Lahdentiests ja
' Pennalantiest4 sekd Pennalan keskustasta itasn johtavasta Lan-
kilantiesta. Lahdentie on luonteeltaan ohitustie, ja kaksi muuta tieta
palvelevat alueen sisgistd likennetta, Pasinan kohdalla ei ole liittymaa
Lahdentiehen, joten alueen likenne kierta4 Pennalantien kautta
pohjoiseen ja eteldan,

Pennalan asutuksen itareunalle sijoittuu Lahti-Loviisa -rautatie, jolla on
tavaraliikennetta.

Ty&- ja toimipaikka-alueet
Alueen toimipaikat sijoittuvat Pasinan rakennuskaava-alueelle
Perélantien varteen ja rautatien varteen (Makelan puusepdntehdas)

Asuinalueet Pasinan rakennuskaava-alue on laajentunut muutamaan otteeseen
Alueen vanhin asutus on sodanjalkeiselts ajalta. Ensimmainen
rakennuskaava laadittiin alueelle 1980-luvun alussa. Uusin kaava-alue
sijoittuu Pasinan asutuksen etelireunaan. Asuinalue muodostaa
yhtendisen kokonaisuuden Pennalantien molemmin puolin.
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Pennalassa asutus perustuu vanhaan kylakeskukseen, jonka viereen
syntyl ensimmainen kaava-alue 1980-luvun alussa (Riihelan alue).
Vanha asutus sijoittuu laajemmalle alueelle Pennalantien molemmin
puolin seka Lankilantien varteen radalle saakka. Uusimmat
rakennuskaava-alueet ovat Lastikanmaen alue Pennalantien
lansipuolella sekd Riihelan alueen laajennus.

Palvelut Pennalaan on rakenteilla elintarvikekioski. Muuten alueella ei ole

kaupallisia palveluja vaan I&himmat I6ytyvat Lahdessa Launeelta.

Pennalassa toimii ala-asteen koulu.

Lisarakentamismahdollisuudet

Keskeisimmat tutkittavat alueet sijaitsevat Pasinan ja Pennalan
keskuslen laheisyydessa. Alueiden rakennettavuuden arvioinnissa on
otettava huomioon, ettd ne soveltuvat maisemallisesti ja maaperaltaan
rakentamiseen. Rengonjokilaakso on alavaa, rakentantamisen
sopimatonta pehmeikkda. Karut kallioseldnteet seka jyrkat rinteet ja
arat lakialueet on myo¢s rajattava rakentamisen ulkopuolelle.
Lahdentien lansipuolelle ei likenneturvallisuuden vuoksi ole
tarkoituksenmukaista laajentaa asuinalueita. |d4ss4 rautatie
muodostaa vastaavanlaisen esteen.

Yleiskaavatarkastelussa tutkitut uudet alueet ovat osin kunnan, osin
yksityisessa omistuksessa. Maanhankinnan tuloksilla on olennainen
vaikutus uusien alueiden toteutumismahdollisuuksiin ja -jarjestykseen.

Vaihtoehto 1
Pasinaan pai-
nottunut kasvu

Vaihtoehto 2
Pennalaan pai-
nottunut kasvu

Vaihtoehto 3
Molemplien osien
kasvu

Tieverkon muu-
tokset

- kaksi yhdyslieta
Lahdentien ja
Pennalantien viliin

- yksi yhdystie
Pennalantielle
Lahdentielta,
Lankilantien oikaisu
ed. jatkeeksi

- yksi littyma

Pennalan ja
Pasinan vélille

- yhdystie haarautuu
molempiin suuntiin

Uudet tys- ja
toimipaikka-alueet

-uudet alueet
Pasinan alueen ja
Lahdentien valiin

- littyman viereen
kaupallisten palvelu-

jen varaus

- uuden yhdystien
varteen
- littyman viereen

kaupallisten palvelu-

jen varaus

- Pasinan l4n-
sipuolelle, uusien
yhdysteiden varteen
nykkyisten taa-
jamien valin

Uudet asuinalueet

- Pasinan alueen
laajentaminen
eteldan

- Lastikanmaen
alueen laaj. lanteen
- Lankilantien varsi

- Lastikanmaen
pohjois- ja
etelapuolille

- Lankilantien
pohjoispuoli

- Pasinan elel4osa

- Pasinan ete-
ldosaan

- Lastikanmaen
pohjoisosaan

- Lankilantien
pohjoispuclelle

Uudet palvelut

- varaus Pennalan
yhdystien ja
Pennalantien
risteykseen (pk)

- Pennalan poh-
joisosaan péi-
vakodin aluevaraus

- Pennalantien
vareen pk-varaus

Kaupunginhallitus on késitellyt kehitysvaihtoehtoja 21.9.1998. Kokouksessa paatettiin, etta

alueen jatkosuunnittelun pohjaksi valitaan ohjeellisena vaihtoehto kahden mukainen

perusratkaisu.

Pennalaan painottunut kasvu on luonteva vaihtoehto alueen rakenteelle sikali, etta nykyisel
ylakeskuksen alueelle. TallGin uusien palvelujen
painottuminen sen |aheisyyteen vah-

palvelutkin (erityisesti koulu) sijoittuvat k
sijoittaminen kyldkeskukseen ja asuinaluevarausten

vistavat sen keskusluonnetta.

Kaavaluonnos nihtivilld

Osayleiskaavaluonnos pidettiin n&htavilla laatimisvaiheen kuulemista varten 21 1. - 152 1999
valisena aikana, Kaavaluonnoksen esittelya varten jarjestettiin kyldkokous Pennalassa
26.1.1999, jossa asukkaat saivat tutustua suunnitelmaan ja keskustella kaavan laatijan kanssa
ratkaisuista. Vilkasta keskustelua herattivat erityisesti kevyen likenteen vaylan sijoittaminen
seka uusien palvelujen aluevaraukset. Lasten koulutie Pasinasta Pennalantieta pitkin koettin

hyvin turvattomaksi. Uuden sisaantulotien rakentamista Lahdentieltd eraat asukkaista pitivat
turhana.

Kaavaluonnoksesta annettiin lausuntoja ja tehtiin muistutuksia, joihin on laadittu vastineet
Lausunnon kaavasta antoivat Paijat-Hameen liitto, Nastolan ja Hollolan kunnat, Lahden
kaupunki, Orimattilan kaupungin sosiaalilautakunta, sivistyslautakunta, palolaitos ja ympa-
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ristdnsuojelusihteeri, Orimattilan kansanterveystyén kuntayhtyma, Hameen tiepiiri, Lahden
" seudun yrityskeskus Oy, Pennalan kyldjohtokunta; Lahden- kaupungmmuseo ja Ftngnd Verkko
Oy. Maanomistajien tekemia muistutuksia oli viisi kappaletta: -

Lausunnoissa kunnrzettun huormota kaava alueen iaskenna[llsen vaeston muodostumjseen -y
- seutukaavan ennustetta selvasti suure maks:, Joskln k avaluonnos penaatteﬂtaan nahtun G
“seutukaavan mukaisena. Taman johdaosta paitettiin kaavaehdotukseen pienentas altesn:
vaestotavoitetta siten, ettd se muodostuu 1300 asukaan sijasta 1100 asukkaaksi. Kaava-
alueiden mitoituksessa huomioidaan myos ruokakuntien koon pieneneminen, mika on yfelnen
suuntaus.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota ulkoilureittien puuttumiseen kaavakartalta. Ulkoilureittien
suhteen on paadytty samalle linjalle kuin vuonna 1998 kaupunginvaltuuston hyviksymassa
Lansi-Orimattilan osayleiskaavassa. Sen mukaan keskusten valisia reitteja ei merkitd kaavaan,
koska niiden toteuttamisen selvittdminen ei onnistu kaavaty6n yhteydessa vaan edellyttas
erillista suunnitteluprojektia. Kaava-alueen sisaisia reitteja pyritaan esittdmaan
kaavaselostuksen liitekartalla.

Lausunnoissa tuli myds esille seuraavia tadydennyksié, jotka on lisatty kaavaehdotukseen:
- - radonin ehkaiseminen rakentamisessa

- rakennustapaohjeiden liittaminen liike- ja palvelualueiden aluevarauksiin

- julkisten palvelujen alueelta edellytettéava tilojen monikayttéisyys, joka on tuotava esiin

kaavamaarayksissa

- likenteen melun vaikutusten pienentaminen aluerakenteellisella suunnittelulla seka

kaavamaarayksilla

- suunnitelman toteuttamisen ympéristévaikutusten tarkastelu

Useissa lausunnoissa otettiin kantaa kevyen liikenteen vayléan sijoittamiseen suhteessa
Pennalantiehen. Asiasta on tekeilld Hameen tiepiirin tarveselvitys, jossa sijoituspaikka
lopullisesti ratkaistaan. Se valmistunee loppuvuodesta 1999. Kaavakartalla esitetdan kevyen
likenteen vaylatarpeet, mutta niiden yksityiskohtainen sijoitus ratkevaa jatkosuunnittelussa.

Maanomistajien tekemissa muistutuksissa kasiteltin mm. em. seikkaa seka eri aluevarausten
laajentamista ja supistamista. Muistutukset huomiocidaan siind maarin, kuin ne eivat vaikeuta
valitun kokonaisratkaisun toteuttamista tai eivat ole ristiriidassa alueen maisemarakenteen
kanssa.

Kaavaneuvottelu Hdmeen ymparistokeskuksessa

Kaavaluonnoksen pohjalta jarjestettiin kaavaneuvottelu Hameen ymparistokeskuksessa
8.4.1999. Siina kaytiin I&pi kaava-aineisto seka kaavasta annetut lausunnot ja muistutukset
sekd kaavoittajan niihin laatimat vastineet, Sovittiin eraista tarkistuksista kaavamaarayksiin.

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 17.5.1999 asettaa kaavaehdotuksen RakA:n 29 §:n
mukaisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot. Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehtiin
kaavakarttaan, maarayksiin ja selostukseen muutama tarkistus 25.8.1999 ja 29.9.1999. Mm
Pyssymaki merkattiin suojelualueeksi (S) ja Pennalan julkisten lahipalvelujen alueen (PY)
paikkaa muutettiin. Lahti-Energia Oy:n suostumuksella poistettiin tarpesttomana Pennalan
muuntoasemalta Lahteen osoitettu uusi voimalinjavaraus, jota maanomistaja vastusti.
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4 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

4.1 Yleisperustelut

Seutukaavassa Pennalan-Pasinan aluetta on kasitelty seuraavasti:

- Pasinan alue ja Pennalan kyldkeskus on merkitty AT-alueeksi (taajamatoimintojen alue)

- Pennalan kulttuunmaisemat on merkitty MY -alueeksi (maa-ja metsatalousvaltainen alue, jolla
on kulttuun- tai luonnonymparistéon littyvia arvoja).

- Lahdentien ja Pasinan sekd Pennalan valinen mets&inen alue on merkitty MA -alueeksi (maa-
ja melsatalousvaltainen alue, jolla on kyla- ja pientaajama-asutusta),

- Porvoonjoen viljelymaisema on merkitty MT -alueeksi (maatalousalue).

- ET -merkinnalla on osoitettu suurmuuntamon alue (energiahuollon alue).

- Lahden kaupungin alueelle suunniteltu maaliikennekeskuksen alue on esitetty
aluevarauksena, joka jatkuu Orimattilan puolelle (LM -merkinnall4).

- ulkoilun yhtleystarvetta osoittava ulkoilureittimerkintd on sijoitettu Lahdentien itapuolelle.

- Pyssymaden | luokan pohjavesialue on esitetty merkinnalla.

- paasahkolinjat ja kaasujohto on osoitettu merkinngin.

Osayleiskaavassa esitetyt aluevaraukset noudattavat p&élinjoiltaan ja hengeltdan seutukaavan
sisdltod. Osayleiskaavassa alueelle osoitettu kasvu on kuitenkin voimakkaampaa,
vaestéennuste on kaksinkertainen verrattuna Péijat-Hameen liiton ennusteeseen.
Seutukaavassa Pennalan kylakeskusalue on esitetty selvésti Pasinaa laajempana
aluevarauksena taajamatoiminnoille. T4t4 periaatetta tukee alueen kehittdmisen pohjaksi
valittu Pennalaan painottuva kasvuvaihloehto.

4.2 Mitoitus

Seutukaavan ja osayleiskaavan vaestdennusteet ovat seuraavat:

Vdestd 1990 Viestd 2030
scutukaava 1996 650 900
osayleiskaava 1998 614 1100

Seutukaavan lahtokohtana on ollut tydpaikkamaara 1990 150 kpl, jonka on arvioitu kehittyvan
350 tyopaikkaan kokonaismaaraltaan

Pasinan - Pennalan osayleiskaava-alue koostuu kolmesta eri tilastoalueesta: Pasinasta,
Pennalasta ja Vehkalasta, joista vimeksi mainittu on luonteeltaan kokonaan maatalousaluetta.
Alueen kokonaisvaestd on kasvanut tasaisesti vuodesta 1975, ja se on vuonna 1995 ollut 653
asukasta. Tyossakaynti asuinalueen ulkopuolella on yleista: vain 23 %:lla tydpaikka on
asuinosa-alueella. 17 % tydssakadynnista suuntautuu kunnan muille alueille ja perati 60 %
kunnan ulkopuolelle. Ammatissa loimivan vaeston osuus on 40 % kokonaisvaestosta (1995).
Tyopaikkojen kokonaismaara on ollut 1995 94 kpl. Ruokakuntien keskimaarainen koko on
koko tilastoalueella ollut 1995 2,66 henkilda.

18

4.3 Maankaytto

Asuinalueet

Uudet nykyista yhdyskuntarakennetta taydentavat asuinalueet ovat pientaloalueita
(omakotialueita), jotka sijoittuvat maisemallisesti asumiseen soveltuville vyshykkeille.

Keskeisille kyldalueille voidaan osoittaa rivitalorakentamista Rakentamattomia asuinalueita on
kaavassa yhteensa noin 55 ha.

Asuinalueiden tarpeen laskennassa on huomioitu nykyisten alueiden asukasmaaran
vaheneminen ruokakuntakoon pienenemisen ja kerrosalan poistuman kautta. Alueen
laskennalliseksi vaestdmadrdksi on muodostunut yhteensa 1100 asukasta, joista 630 sijoittuu
uusille alueille. Ruokakuntakoon on oletettu pienenevin nykyisesta noin 2,2:een. Asu-
misvaljyydeksi on arvioitu 45 km2 / asukas vuoteen 2030 mennessa. Nyt asuntoja on alueella
245 kpl, ja siten uusien asuntojen tarpeeksi muodostuu 255 kpl

Uudet alueet sijoittuvat Pennalassa Lastikanmaen aluetta tdydentden, Pennalantien ja uusien
yhdysteiden rajaamalle alueelle, Lankilantien pohjoispuoclelle ja Riihelaan taydennysalueiksi ja
Pasinassa nykyisen alueen etel4osaan lityen. Reservialueiksi on merkitty Kuivistonmaki
Pennalan kylakeskuksen eteldpuolella. Asuinaluetta koskeva kaavamerkinti ja -maarays:

AP Pientalovaltainen asuinalue.

Kaavamadarays:

Asumisen yhieyteen saa sijoittaa myds pienimuoloisia, ympdristGhdiriona
atheuttamattomia tyi- tai verstastiloja.

Rakennusten tulee varitykseltédn, materiaaleiltaan ja mittasuhieilian sopeutua
maisemaan ja kylékivaan.

Pennalan kylan keskelle on lisdksi osoitettu:
AL Asuin- ja likerakennusten alue
Kaavamaarays:

Asumisen yhteyteen saa sijoitaa myos picmimuotoisia, ymparistohdriond
atheuttamattomia tyg- tai verstastiloga.

Rakennusten tulee viruykseltidan, materiaaledltuan jo mistasihieilian supeutua
maisemaan ja kylékuvaan.

Ty6- ja toimipaikka-alueet

Tyé- ja toimipaikka-alueita on osoitettu noin 120 ha, josta tavaralikenneterminaalin osuus on
noin 80 ha. Aluevaraukset sijoittuvat Pennalan uusien asuinalueiden pohjoispuolelle, ja
tavaraliikenneterminaalin alue kaupungin pohjoisrajalle. Toimipaikka-alueelle pyritdan saamaan
ympdristod hairitsematénta toimintaa, jolle on hydtya alueen likenteellisesti edullisesta
sijainnista. Aluetta koskeva kaavamerkinta ja -maarays:
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4 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

4.1 Yleisperustelut

Seutukaavassa Pennalan-Pasinan aluetta on kasitelty seuraavasti:

- Pasinan alue ja Pennalan kyldkeskus on merkitty AT-alueeksi (taajamatoimintojen alue).

- Pennalan kulltuunimaisemat on merkitly MY -alueeksi (maa-ja metsatalousvaltainen alue, jolla
on kulttuun- tar luonnonymparistodn liittyvia arvoja).

- Lahdentien ja Pasinan seka Pennalan valinen metséinen alue on merkitty MA -alueeksi (maa-
|a melsatalousvaltainen alue, jolla on kyla- ja pientaajama-asutusta).

- Porvoonjoen viljelymaisema on merkitty MT -alueeksi (maatalousalue),

- ET -merkinnalla on osoitettu suurmuuntamon alue (energiahuollon alue).

- Lahden kaupungin alueelle suunniteltu maaliikennekeskuksen alue on esitetty
aluevarauksena, joka jatkuu Onimattilan puolelle (LM -merkinnalla).

- ulkoilun yhleystarvetta osoittava ulkoilureittimerkinta on sijoitettu Lahdentien itdpuolelle.

- Pyssymaen | luokan pohjavesialue on esitetty merkinnalla.

- paasahkolinjat ja kaasujohto on osoitettu merkinnéin.

Osayleiskaavassa esiletyt aluevaraukset noudattavat paslinjoiltaan ja hengeltidan seutukaavan
sisaltod. Osayleiskaavassa alueelle osoitettu kasvu on kuitenkin voimakkaampaa,
vaestennuste on kaksinkertainen verrattuna Paijat-H&meen liiton ennusteeseen.
Seutukaavassa Pennalan kyldkeskusalue on esitetty selvésti Pasinaa laajempana
aluevarauksena taajamatoiminnoille. Tata periaatetta tukee alueen kehittdmisen pohjaksi
valittu Pennalaan painottuva kasvuvaihtoehto.

4.2 Mitoitus

Seulukaavan ja osayleiskaavan vdestSennusteet oval seuraavat:

Véesto 1990 Videstd 2030
seutukaava 1996 650 800
osayleiskaava 1998 614 1100

Seutukaavan lahtékohtana on ollut tyopaikkamadrd 1990 150 kpl, jonka on arvioitu kehittyvin
350 tyopaikkaan kokonaismaarallaan

Pasinan - Pennalan osayleiskaava-alue koostuu kolmesta eri tilastoalueesta: Pasinasta,
Pennalasta ja Vehkalasta, joista viimeksi mainittu on luonteeltaan kokonaan maatalousaluetta.
Alueen kokonaisvaestd on kasvanut tasaisesti vuodesta 1975, ja se on vuonna 1995 ollut 653
asukasta. Tyossakdynti asuinalueen ulkopuolella on yleista: vain 23 %:lla tyépaikka on
asuinosa-alueella. 17 % lydssakadynnista suuntautuu kunnan muille alueille ja peréti 60 %
kunnan ulkopuolelle. Ammatissa toimivan vaestdn osuus on 40 % kokonaisvaestosta (1995).
Tydpaikkojen kokonaismaara on ollut 1995 94 kpl. Ruokakuntien keskim&aréinen koko on
xoko tilastoalueella ollut 1995 2,66 henkiloa.

4.3 Maankéaytte
Asuinalueet

Uudet nykyistd yhdyskuntarakennetta tdydentavat asuinalueel ovat pientaloalueita
(omakotialueita), jotka sijoittuvat maisemallisesti asumiseen soveltuville vyshykkeille.
Keskeisille kyldalueille voidaan osoittaa rivitalorakentamista. Rakentamattomia asuinalueita on
kaavassa yhteensa noin 55 ha.

Asuinalueiden tarpeen laskennassa on huomioitu nykyisten alueiden asukasmadaran
vaheneminen ruokakuntakoon pienenemisen ja kerrosalan poistuman kautta. Alueen
laskennalliseksi vaestdmadrdksi on muodostunut yhteensa 1100 asukasta, Joista 630 sijoittuu
uusille alueille. Ruckakuntakoon on oletettu pienenevan nykyisests noin 2,2:een, Asu-
misvaljyydeksi on arvioitu 45 km2 / asukas vuoteen 2030 mennessa. Nyt asunloja on alueella
245 kpl, ja siten uusien asuntojen tarpeeksi muodostuu 255 kpl.

Uudet alueet sijoittuvat Pennalassa Lastikanmaen aluetta taydentden, Pennalantien ja uusien
yhdysteiden rajaamalle alueelle, Lankilantien pohjoispuolelle ja Riihelaan tdydennysalueiksi ja
Pasinassa nykyisen alueen eteldosaan lityen. Reservialueiksi on merkitty Kuivistonmiki
Pennalan kyldkeskuksen eteldpuolella. Asuinaluetta koskeva kaavamerkinta |a -maarays:

AP Pientalovaltainen asuinalue.
Kaavamadarays:

Asumisen yhleyteen saa sijoittaa myés pienimuotoisia, ympéristéhdirions
atheuttamattomia tyg- tai verstastiloja.

Rakennusten tulee véruykseltédn, materiaaleiliaan ja mutasuhreilian sopeutua
maisemaan ja kyldkuvaan.

Pennalan kylan keskelle on lisdksi osoitettu:
AL Asuin- ja liikerakennusten alue.

Kaavamaarays:

Asumisen yhteyteen saa syoutaa myos pienimuotosia, ympéristohdiridig
aiheuttamattomia ty- tai verstastiloja.

Rakennusten tulee vdritykseltidn, materiaaleiltaan ja mittasuhteiian supeutua
maisemaan ja kyldkivaan.

Tyd- ja toimipaikka-alueet

Ty6- ja toimipaikka-alueita on osoitettu noin 120 ha, josta tavaraliikenneterminaalin 0osuus on
noin 80 ha. Aluevaraukset sijoittuvat Pennalan uusien asuinalueiden pohjoispuolelle, ja
tavaraliikenneterminaalin alue kaupungin pohjoisrajalle. Toimipaikka-alueelle pyritaan saamaan
ympdristéd hairitsematdnta toimintaa, jolle on hyétya alueen liikenteellisesti edullisesta
sijainnista. Aluetta koskeva kaavamerkinta ja -maarays
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TO/!T Paaosin tuotannolle ja varastoinnille tarkoitettu toimitila-alue
Kadvamaarays:
Rakentaminen, pihajdrjestelyt, aiteaminen Ja istutukset tulee toteuttau siten, entd alvecn
ilme teiden suuntaan on yhtendinen Ja viimeistelty.

Kaupalliset palvelut

Kaupallisia palveluja varten on osoitettu aluevaraus Lahdentiesta erkanevan uuden yhdystien
littymaan. Reservialueena on merkitty Pennalantien ja Lahdentien liittymaalue, Alusita
koskeva kaavamerkint4 ja -masrays:

TO/P Padosin palveluille tarkoitettu toimitila-alue.
Kaavamadarays:
Rakentaminen, pihajdrjestelyt, aitaaminen Ja istutukset tulee toteuttaa siten, ettd alueen

ilme teiden suuntaan on yhtendinen Javiimeistelty.

Julkiset palvelut

Alueen julkisia palveluija ovat koulu seké seurantalo. Uutena aluevarauksena on julkisten
palvelujen alue Pennalassa Pennalantien varrella. Aluetta koskee kaavamerkints ja -mddrdys:

PY Julkisten palvelujen alue.
Kaavaméaarays:
Rakennusten tulee véritykseltddn, materiaaleiltaan Ja mittasuhteiltan sopeutua
maisemaan ja kyldkuvaan,

Maa- Ja metsitaloustalousalueet

Merkittavimmat viljelyalueet on kaavassa esitetty maatalousalueina. Pennalan kyldmaisemaan
kuuluvat viljelymaisemat seka Porvoonjoen vilielymaisema on esitetty merkinnalia:

MT Arvokas viljelyalue.

Kaavamdariys:
Alue on tarkoitettu pédasiallisesti maatalouskdytson. Viljelyalueet tulee sdilytrdd

avoimina. Tdydennysrakentaminen on sijoitettava olevan tilakeskuksen Yyhieyteen,
metsdsaarekkeeseen (ai metsdnreunaan.

Rakennusten vdrityksen ja ulkomuodon tulee Sopeutua maisemaan. Alueelle tulee véiliad
sijoittamasta uusia teitd, sahkolinjoja yms. rakenteita, Jotka vaikeuttavat maatalouden
harjoittamista.
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Keskeiselle kaava-alueelle ja4vat metsaalueet on esitetty merkinnalla:

MU Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta ja muita
ympéristdarvoja.

Kaavama#rays:

Alueen metsdnhoidossa tulee sovittaa yhteen ulkoilun, ympdristéarvofen ja
metsdnhoidon tarpeet.

Ja muut, normaalit maa- metsatalousalueet merkinnall4;
M Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Kaavamaarays:
Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- Ja metsdtalouskdyttdon. Alueen rakentamisen tulee
-ensisijaisesti liittyd olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ja sijoittua maisemallisesti
sopiville alueille sekd tukeutua olemassa olevaan tieverkkoon.

Muut aluevaraukset

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue
w Vesialue
pv-1 Térkea pohjavesialue
Kaavamaarays:
Alueella ei saa tehdd pohjaveden laatua tai médréd vaarantavia toimenpiteitd,
Pv Pohjavedenottamo
Kaavamaarays:
Alueella sallitaan vain vedenottoon liittyvéit toiminnot, rakennukser
Ja rakenteet.
z Paasahkdlinja
Kaavama#rays:

Rakentamisesta johtolinjan suojavyshykkeelle tulee varata voimayhtidlle mahdollisuus
lausunnon antamiseen. Rakennuksia ei tule Sijoittaa 25 metrid l6hemméksi 110 kV:n Ja
31 metrid lahemmaksi 400 kV:n Johtoalueen keskilinjaa,

k Kaasulinja

sm Muinaismuistokohde
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ku Arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai miljéa.

Kaavamaarays:
Kohteiden hoidossa tulee sdilyttdd rakennusten ja niiden ympdristdn ominaispiirteet,

Alueiden 1dydennysrakennusten tulee sopeutua vanhaan rakennuskantaan mitoiltaan,
muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn.

8] Suojelukohde

Kaavamaérays:
Kohde on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu.

Kl Kyl&keskus ja sen l&hialue

Kaavamaarays:
Alue, jolle wudisrakentaminen pyritédn ohjaamaan. Rakennuskaava-alueisiin kuulumattomien

rakennuspaikkojen tulee olla kooltaan ja sijainniltaan sellaisia, ettd toimiva vedenhankinta Ja
Jatehuolto voidaan jérjestdd, kuitenkin véhintddn 2000 m2.

4.4 Maisemanhoito ja rakennustapa

Alueen luonteen séilymistd maaseutumaisemana on tuettu rakentamisen sijoittamisella
maisemallisesti sopiville alueille. Viljelyalueita koskevissa kaavam#arayksissa on pyritty
edistdmaan alueiden sailymistd avoimina ja viljelyk&ytdss4. Kaavasuosituksiin siséltyy ohje Ori-
mattilaan laadittujen maaseutualueiden rakennustapachjeiden noudattamisesta. Niill4 alueilla,
joilla rakentamisen toteutumisen ohjaamiseksi laaditaan yksitysikohtaiset kaavat, on
noudatettava osayleiskaavassa esitettyjd periaatteita. Em. alueille on laadittava erilliset
rakennustapaohjeet, joissa alueille sopiva rakennustapa on maariteltava.

4.5 Liikkenneverkko

Lilkenneverkon esittdmisessa on noudatettu seutukaavan merkintdj4 tieluokista. Lahdentie on
merkitty seulutiena (st) ja alueen tarkeimmat sisaiset vayld yhdystein (yt). Kevyen liikenteen
verkosto merkitaan kaavakarttaan sijainniltaan ohjeellisina vaylina. Niiden tarkka sijoitus
maaritelldan tiesuunnitelmilla ja rakennuskaavoilla.

4.6 Vesi-, jate- ja energiahuolto

Rakennuskaava-alueille rakennetaan kunnallinen vesi- ja viemériverkko. Pa4osa keskeisten
alueiden nykyisesta asutuksesta on ko. verkon piiriss4.

Uusi padsahkélinja Pennalan muuntoasemalta Lahden suuntaan on seutukaavasta poiketen
linjattu nykyisen linjan viereen Lahdentien tuntumaan ja siit4 kuntarajaa pitkin it4an. Koska linja
palvelee Lahden kaupungin tarpeita, tulisi linja kaupunkien rajalla rakentaa pasosin Lahden
kaupungin puolelle.
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5 TOTEUTTAMINEN

Yleista

Kaupunki pyrkii maanhankinnalia edistdmaan k
asuin- sekd tyo- ja toimipaikka-alueille laaditaa
rakennustapaohjeet. Asuinalueiden tontteja m
Kaava-alueelle pyritaan saamaan sen luontee
alueen rakentamiseen varaudutaan. Koulurak,
laajennushankkeissa huomioidaan vaikutusal

Alueiden vaiheittainen toteutta minen

aavan toteutumista. Osayleiskaavan uusille

n rakennuskaavat, joihin sisaltyvat tarkemmat
arkkinoidaan potentiaalisille uusille asukkaille.
seen sopivia toimipaikkoja. Julkisten palvelujen
ennuksen kunnossapidossa ja mahdollisissa
ueen vaestdpohjan kasvu.

Alueen kasvua pyritaan jakamaan vaiheisiin. Ensimmaisessa vaiheessa pyritdan toteuttamaan
Pennalan kylakeskuksen Ishelle sijoittuvien alueita. Kasvu laajenee vanhitellen Pasinan
suuntaan. Uuden yhdystien rakentaminen mahdollisimman varhaisessa vaiheessa edesauttaa
alueen kehittymista toivotulla tavalla. Liikennetta uusilla toimipaikka-alueille ei voida hoitaa

ilman sita.

Suunnitelman toteuttamisen ympdristdvaikutukset

Seuraavassa on esitetty joitakin keskeisia nakokulmia, jotka tulevat esiin arvioitaessa
toteutuneen alueen toiminnallisia vaikutuksia ymparistéon.

- uudet palvelut vahvistavat
aluerakennetta

4 Virkistys- ja vapaa-ajan
toiminnat

- lukee nykyisten palvelujen
kayttos

- antaa mahdollisuuksia
uusien palvelujen
kehittdmiseen

|
- likkumistarpeiden lisays
rasittaa maa- ja
metsatalousalueita

5 Viljely

- arvokkaat viljelyalueet
sdilyvat avoimina ja
hoidettuina

- aluerakenteen arvokas osa
maaseutumaisen ilmeen
sdilymisessa

6 Metsénhoito

- aluerakenteen arvokas osa
maaseutumaisen ilmeen
sdilymisessa

- keskeisten alueiden kulutus
voi lisddntya - tarvetta
reittien tekemiseen liikkumi-
sen ohjaamiseksi

KOKO ALUEEN TOTEUTU-
MINEN / toiminnat

+ ympdristévaikutus

- ympdristdvaikutus

1.1 Joukkoliikenne

- farve kasvaa, kéyttijien
maard kasvaa

- tukee nykyista likenteen
maaréa, ei edellyttane uusia
vuoroja

1.2 Yksityislikenne

- kasvaa myts

1.3 Kevyt liikenne

=

- kasvava kevyt liikenne
pakottaa rakentamaan
erillisia vaylia ja erottamaan
ajoneuvolikenteests

- kasvaa - liikenne-
turvallisuusriskit kasvavat

[ 1 4 Raskas likenne

- ei rasita asuinalueita uuden
yhdystien ansiosta

- lisda alueen koko-
naislikennemasras

2 Asumistoiminnat

- liittyminen olemassa oleviin
runkovesi- ja
viemériverkostoihin

- aluerakenteer; vah-
vistaminen

3 Palvelutoiminnat

- syntyy tarvetta ja
vaestopohjaa uusille julkisille
1a yksityisille palveluille
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