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Poikkeamislupa 2026-86 Paatdspaivamaara 04.09.2026

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Kiinteistotunnus 560-427-1-194 Pinta-ala 3500.0
Myrskylantie 278¢
16200 ARTJARVI

Kaava Osayleiskaava

Lomaraatalit Oy
Portich da Sura 15
Vico Morcote

Poikkeamispaatos

Rakennetaan loma-asunto 85k-m2 (+tekninen tila 7 k-m2), vierasmaja 44 k-m2 ja saunarakennus 15 k-
m2 ja autokatos, jonka yhteydessa on varasto 6 k-m2. Yhteensa rakennetaan 150 k-m2 seka loma-
asunnon yhteyteen tekninen tila 7 k-m2.

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Rakennuspaikka
Artjarvelld sijaitseva kiinteistd 560-427-1-194 osoitteessa Myrkyléntie 278 C, Pyhajarven
pohjoisrannalla. Kiinteiston koko on 3 500 m2.

Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa Artjarven jarvialueen osayleiskaava vuodelta 1999. Kiinteistd sijoittuu loma-
asuntoalueelle (RA).

Poikkeamisluvan tarve ja paatosvalta
Poikkeamislupaa haetaan rantaetdisyydesta ja rakennusoikeudesta.

Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatii rakentamislain 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan.
Paatoksen tekee rakentamislain mukaan kunta ja Orimattilan kaupungin hallintosadnnén mukaan
kaavoituspaallikké.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 § mukaan kunta voi erityisesté syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysté tai sen nojalla annetusta sddnndksesta,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksié eik& 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijan perusteluiden mukaan kaavaméaéaraysten mukainen sijoituspaikka aiheuttaisi voimakasta
maaston muokkausta ja nakyisi enemman maisemassa. Kokonaisrakennusoikeuden ylitys on teknista
tilaa.
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Nykytilanne

Kiinteistd on Artjarven jarvialueen osayleiskaavassa loma-asuntojen aluetta (RA). Kyseessa on viiden
loma-asunnon ja kahden omakotitalopaikan muodostama omarantainen rakentamisalue Pyh3jarven
pohjoisrannalla. Ajoyhteys Myrskylantielle kulkee maa- ja metsatalousalueen (vilielty pelto) lapi.
Viidesta loma-asuntopaikasta kaksi lantisintad on kokonaan rakentamatta. Rakentamiseen varatun
rantaosuuden molemmilla puolilla on ns. vapaata rantaa, johon kohdistuu kaavassa ymparistéarvoja
suojaavia merkintoja. Jarvialueen osayleiskaava on laadittu mitoittavana, ohjaamaan suoraan
rantarakentamista.

Kaavaméaéarayksen mukaan rakennuspaikan vahimmaéiskoko on oltava 2 000 m2. Rakennuspaikalle
saa sijoittaa loma-asunnon, vierasmajan seké muita talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla 150 k-m2. Vierasmaja saa olla enintdan 30 k-m2 ja sauna 20 k-m2. Rakennusten
vahimmaéisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on saunalla 15 metria ja muilla rakennuksilla
30 m. Etaisyytta koskevasta maarayksesta voidaan myontaa poikkeus, jos se on maasto-olosuhteiden
johdosta perusteltua ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan. Rakennusten ja rantaviivan valiin
on jatettava riittava suojapuusto.

Rantavydhykkeeltd on inventoitu arvokkaita terveleppalehtoja. Lahin niista sijaitsee noin 200 metrin
paassa. Hankkeella ei ole vaikutuksia tervaleppalehtojen suojeluarvoihin.

Noin 200 metrin paassa luoteeseen sijaitsee rautakautinen ja keskiaikainen muinaismuistokohde
(Kilosela 15010014). Hankkeella ei ole vaikutuksia, jotka ulottuisivat muinaismuistokohteelle.

Osayleiskaavan rantaetaisyyteen liittyva maarédys koskee yhtalaisesti kaikkia Artjarven alueen rantoja,
mutta rantojen profiilit voivat vaihdella. Siksi kaavaméaarayksessa on lisays, etta etisyytta koskevasta
maarayksesta voidaan myontaa poikkeus, jos se on maasto-olosuhteiden johdosta perusteltua ja
rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan. Tassé kohtaa Pyhajarven rannalla rantapenkka nousee
12 asteen kulmassa, mika tekee rakennusten sijoittelusta haastavaa. Naapurikiinteistolla rakennukset
on sijoitettu samalla tavalla kuin hakemuksessa, jyrkimmén kohdan alapuolelle, I&hemmaksi
rantaviivaa.

Rakentamishanke ja poikkeaminen

Lupaa haetaan loma-asunnon 85k-m2, teknisen tilan 7 k-m2, vierasmajan 44 k-m2, saunan 15 k-m2 ja
autokatos-varaston 6 k-m2 rakentamiseksi. Kiinteistoltd on purettu vanha kesaasunto, joka sijaitsi
rannassa, johon nyt haetaan uutta lupaa. Kiinteistolla on yha vanha maakellari, jonka yhteydessa on
varasto. Varasto on tarkoitus muuttaa katokseksi, jolloin sita ei lasketa mukaan kerrosalaan. Sauna,
uusi varasto ja loma-asunto ovat kooltaan kaavan mukaisia. Kaavassa on rajoitettu vierasmajan
maksimikoko 30 kerrosnelidmetriin. Suunniteltu vierasmaja on kooltaan 44 k-m2. Suunniteltu
kokonaisrakennusoikeus ylittyy 7 k-m2 verran.

Poikkeamiset kaavamaarayksista: Loma-asunnon etéisyys rannasta 15 metria (30 sijaan), vierasmajan
etéisyys rannasta 16 metrié (30 sijaan), saunan etéisyys rannasta 10 metria (15 sijaan), vierasmajan
koko 44 k-m2 (30 k-m2 sijaan).

Loma-asunnossa oleva tekninen tila on kooltaan 7 k-m2. Tekniseen tilaan on kaynti suoraan ulkoa,
joten se ei ole osa loma-asumiseen kaytettavaa tilaa. Rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa
taloteknisten jéarjestelmien edellyttdman pinta-alan verran.

Hakija on perustellut poikkeamista seuraavasti:

"Loma-asunto rakennetaan vanhan puretun rakennuksen paikalle. Rakennuspaikan takana rinne
nousee voimakkaasti. Rakennuksen sijoittaminen sallitun etaisyyden paahan rannasta johtaisi
voimakkaaseen maaston muokkaamiseen ja rakennus nousisi ylemmaksi ja olisi ndkyvampi jarvelle.
Myos saunan takana maasto nousee ja rakennuksen sijoittaminen sallitun etaisyyden paahan johtaisi
maanpinnan muotoiluun. Lisaksi sauna on pienempi (15 k-m2) kuin osayleiskaavan sallima
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saunarakennus (20 k-m2). Suunniteltu ratkaisu on perusteltua maasto-olosuhteiden johdosta ja
rakennukset saadaan sopeutumaan paremmin maastoon ja maisemaan.”

"Rannan suojapuusto sailytetdan. Rakennukset liitetdan viemériverkkoon. Naapurustossa rakennuksia
on sijoitettu yhta lahelle rantaviivaa. Suunnitellun mukainen rakentaminen ei aiheuta merkittavaa
vaikutusta naapureille eika silla ole merkittavaa vaikutusta maisemaan tai luontoarvoihin, koska loma-
asunto sijoittuu vanhan puretun rakennuksen paikalle ja sauna jaa suojapuuston taakse.”

Naapurien kuuleminen

Rakentamislain 64 §:n mukaan on ennen poikkeamislupaa koskevan paatoksen tekemisté kuultava
asiasta naapureita tai muita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi
huomattavasti vaikuttaa.

Naapurit on kuultu séahkopostitse elokuussa 2026. Naapureilla ei ole hankkeesta huomauttamista.

Kaavoituspaallikon paatos:
Paatan myontaa poikkeamisluvan kiinteistolle 560-427-1-194 rakennusten sijoitteluun lahemmaksi
rantaa hakemuksen mukaisesti. Sijainti on perusteltu maasto-olosuhteet huomioiden. Rannan
suojapuusto tulee sailyttaa, jotta rakennukset sopeutuvat paremmin jarvimaisemaan. Paatan myos
myontaa poikkeamisen vierasmajan koolle hakemuksen mukaisesti. Loma-asunto on edelleen
selkeasti kiinteiston paarakennus, eika kaavan sallima kokonaisrakennusoikeus ylity.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jona aikana tulee hakea rakentamislupa.
Paatoksen antopaiva: 7.9.2026

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 76, 77 ja 79 §:t. MRA 85, 86 ja 88 §:t.
HL49cja62a§t.

Nahtavilldolopaikka
Orimattilan kaupungin yleinen tietoverkko www.orimattila.fi
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Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
07.09.2026

Tama lupapaatds on annettu ylla mainittuna antopaivana.

Mikali olette tyytymaton paatokseen, siihen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Teilla on oikeus tehdd asiasta kirjallinen
oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne néin Orimattilan kaupungin kaavoitusviranomaisen kéasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Asianosaisen
katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseméntena péivana kirjeen lahettamisesta. Mikéli paatds on annettu
asianosaiselle séhkdisend viestind hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivana viestin
lahettamisestd, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemén paivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu
yleisesti nahtavaksi Orimattilan kaupungin verkkosivuille. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai, pyhapaiva,
itsendisyyspéiva, vapunpaivé, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisené sen jélkeisena arkipaivana.
Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Oikaisuvaatimus on osoitettava ja toimitettava Orimattilan kaupungin elinvoimatoimialalle. Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen
asiamiehensa tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi mihin paatoékseen haetaan muutosta ja milla
perusteella. Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Orimattilassa, paatdspaivana
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Kaavoituspaallikkd Suvi Lehtoranta
puh: 040 515 5183

Orimattilan kaupungin elinvoimatoimiala
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila
séhkdposti: kirjaamo(at)orimattila.fi




