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Poikkeamislupa 2026-76 Paatdspaivamaara 30.07.2026

Rakennuspaikka
560-427-4-69
Pinta-ala 279401.0
Salmelantie 178
16200 ARTJARVI

Kaava Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)

Hakija SF-Caravan Lahden Seutu ry.
Ruolankatu 16 A 44
15150 Lahti

Toimenpide Poikkeamispaatos
Rakennetaan 214,5 k-m2 suuruinen talousrakennus.

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Rakennuspaikka

Artjarvella sijaitsevan kiinteiston 560-427-4-69 Villikkalanjarven rannalla sijaitseva palsta ja sille
asemakaavoitettu leirintdalueen tontti osoitteessa Salmelantie 178. Asemakaavatontin koko on 20 867
m2.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa asemakaava Art15 vuodelta 2003. Rakennuspaikka on asemakaavassa
asuntovaunualuetta (RV). Rakennuspaikkaa ei ole lohkottu asemakaavan mukaiseksi omaksi
kiinteistoksi, hallinnasta on vuokrasopimus kiinteiston omistajien kanssa.

Poikkeamisluvan tarve ja paatosvalta
Poikkeamislupaa haetaan rakennusalan ulkopuolelle rakentamiseen.

Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatii rakentamislain 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan.
Paatoksen tekee rakentamislain mukaan kunta ja Orimattilan kaupungin hallintosd&nnén mukaan
kaavoituspéallikko.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 § mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
méaarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld sdadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksistéa
suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa my6nta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakijan perusteluiden mukaan alkuperainen sijoituspaikka on lahella naapuria. Uudella sijoituspaikalla
saadaan jaettua leirintaalueen kayttoa tasaisemmin alueella. Myos likkuminen rakennuspaikalle ja
rakennukseen on turvallisempaa, kun ei tarvitse ajaa leirintaalueen lapi.
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Nykytilanne

Vuorenmaen leirialue on SFC Lahden Seudun yllapitdméa caravan-alue, joka on auki ympérivuotisesti.
Alueella on 80 sahkdistettya leiripaikkaa, séhkdauton latauspaikka, grillikota, leikkikentta, koiratarhaus
ja sauna.

Asemakaavassa asuntovaunualueen ja rannan vélissa on 15-20 metria levea lahivirkistysalue. Aluetta
ei ole lohkottu asemakaavan mukaisesti ja l&hivirkistysalue on k&ytdnndssa osa asuntovaunualuetta.
Asuntovaunualueen reunoille on asemakaavassa osoitettu 13-30 metrié leved istutettava alueen osa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle tulee istuttaa lehtipuuryhmid, jotka noudattavat ryhmittelyltaan
luonnonmukaisuutta. Suojapuustoa ei ole istutettu. Asemakaavassa on osoitettu yksi ajoliittyméan
paikka maantielle keskeltd RV-aluetta ja sille ndkymavyohyke. Ajoyhteys on rakennettu RV-alueen
etelapaahan, mutta koska puustoa ei ole istutettu, nakyméaalue on hyva. Leikkikentta, koiratarha ja osa
leiripaikoista sijoittuu asemakaavoitetun RV-alueen ulkopuolelle.

Asemakaavaan on varattu kaksi rakennusaluetta: sauna 40 k-m2 rannan tuntumaan ja talousrakennus
200 k-m2 saunan etelapuolelle. Sauna on rakennettu osin rakentamisalan ulkopuolelle, RV-alueen
rannanpuoleiseen reunaan. Terassi on virkistysalueen puolella. Saunan rakennusoikeudesta on
kéytetty 32 k-m2. Ranta-alueen etelap&éahan rakennettu kota on 17 k-m2 ja se sijoittuu istutettavalle
alueen osalle. Kotaa varten ei ole osoitettu asemakaavassa rakennusoikeutta tai paikkaa, sille on
my6nnetty poikkeamislupa ja rakennuslupa 2011. Asuntovaunualueella on liséksi useita pienia
rakennuksia, joiden koko tai kayttotarkoitus ei ndy hakemuksen asiakirjoissa.

Rakentamishanke ja poikkeaminen

Asuntovaunualueelle halutaan rakentaa 214,5 k-m2 suuruinen, yksikerroksinen talousrakennus,
kokonaan rakentamisalan ulkopuolelle. Talousrakennus sijoittuisi sisd@najotien vasemmalle puolelle,
RV-alueen eteldreunaan, ennen leirintapaikkoja. Sisaankaynti talousrakennukseen tulisi samalta
huoltotielta, jonka paéssa on koiratarha.

Rakennuksesta olisi matkaa maantien ajoradalle reilu 70 metrid, rantaan hieman vajaa 70 metria.
Suunnitelman mukainen rakennuspaikka on selvasti kauempana lahimmista asuinrakennuksista, kuin
kaavaan osoitettu rakennuspaikka. Rakennus ei sijoittuisi istutettavalle alueen osalle.

Naapurien kuuleminen

Rakentamislain 64 §:n mukaan on ennen poikkeamislupaa koskevan paatéksen tekemista kuultava
asiasta naapureita tai muita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi
huomattavasti vaikuttaa.

Hakija on itse kuullut naapurikiinteistojen omistajat. Naapureilla ei ole ollut hankkeesta
huomautettavaa. Kaupunki on pyytanyt lausunnon Kaakkois-Suomen elinvoimakeskukselta, joka
hallinnoi valtion omistamaa Salmelantietd. Mikali elinvoimakeskukselta tulee lausunto, se tulee ottaa
huomioon rakentamislupavaiheessa.

Kaavoituspaallikon paatos:

Paatan myontaa poikkeamisluvan kiinteistolle 560-427-4-69 talousrakennuksen rakentamiseksi
rakennusalan ulkopuolelle. Talousrakennuksen sijoittuminen hakemuksen mukaiselle paikalle
aiheuttaa vahemman haittaa naapurikiinteistdille ja on toiminnallisesti paremmassa paikassa. Alue ei
ole muutenkaan toteutunut taysin asemakaavan mukaisesti, joten sijoittamisessa on annettava
enemman painoarvoa nykytilanteelle, kuin vuonna 2003 valmistuneen asemakaavan
sijoittamismaéaraykselle. Talousrakennuksen sijainti ei aiheuta haittaa likenneturvallisuudelle,
maisemalle tai muiden asemakaavatonttien toteuttamiselle.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jona aikana tulee hakea rakentamislupa.
Paatoksen antopaiva 31.7.2026.
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Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 76, 77 ja 79 §:t. MRA 85, 86 ja 88 §:t.
HL49cja62a§t.

Oikaisuvaatimusohje

Paatbksen antopaiva
31.07.2026

Témé lupapaétds on annettu ylld mainittuna antopaivana.

Mikali olette tyytymatdn paatdkseen, siihen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Teilld on oikeus tehda asiasta kirjallinen
oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain Orimattilan kaupungin kaavoitusviranomaisen kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtdva 30 paivén kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, sitd paivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Asianosaisen
katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatos on annettu
asianosaiselle sahkdisend viestind hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin
lahettamisestd, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan saaneen paatéksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatés on asetettu
yleisesti nahtévaksi Orimattilan kaupungin verkkosivuille. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paivé on arkilauantai, pyhapéiva,
itsenaisyyspéiva, vapunpaiv4, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana,
P&éatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Oikaisuvaatimus on osoitettava ja toimitettava Orimattilan kaupungin elinvoimatoimialalle. Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen
asiamiehensa tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi mihin paatokseen haetaan muutosta ja milla
perusteella. Oikaisuvaatimuskésittely on maksutonta.

Ori , paatospaivana
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Kaavoituspaallikké Suvi Lehtoranta
puh. 040 515 5183

Orimattilan kaupungin elinvoimatoimiala
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila
sahkdposti; kirjiaamo(at)orimattila.fi
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Paatospaivamaara 30.7.2026

Rakennuspaikka

Hakija

Asian vireilletulo

Toimenpide

Kiinteistdtunnus 560-402-4-94 Pinta-ala 0.0
Pysyvé rakennustunnus

Pukkilantie
16300 ORIMATTILA

Kaava Osayleiskaava

21.05.2026

Rakennetaan rakentamisluvasta vapautettu 28 nelién saunarakennus ja 12 nelién aitta rakennus.

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Rakennuspaikka
560-402-4-94 Kuusikallio, Pukkilantien itapuolella. Lohkottu kiinteistdsta 560-402-4-44
lupahakemuksen kuluessa, ei viela osoitenumeroa.

Kaavoitustilanne
Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 kiinteistd on osa Porvoonjokilaakson valtakunnallisesti
arvokasta kulttuurimaisemaa. Maakuntakaavassa ei ole aluevarauksia Pukkilantien varrelle.

Lansi-Orimattilan osayleiskaavassa (kv 1998) avoimet peltoalueet on osoitettu kulttuurimaiseman
arvokkaaksi vilielyalueeksi (MT-1). Metsasaareke, josta kiinteistd on lohkottu, on osoitettu arvokkaaksi
metsamaisemaksi (M-1), sill& alueella on kulttuurimaisemaan liittyvia arvoja. Alue on tarkoitettu
paaasiallisesti maa- ja metsatalouskayttodn. Metsanhoidossa tulee painottaa maisemallisia tekij6ité ja
sdilyttdd metsén yhtenéinen iime ja reunavydhykkeet. Rakentaminen tulee sijoittaa olevien
tilakeskusten yhteyteen tai metsanreunaan.

Alueella ei ole asemakaavaa, eika Iahistolla ole vireilla uusia kaavahankkeita.

Hankkeen sopeutuminen lain edellytyksiin
Sijoittamisen edellytyksisté saddetaan rakentamislain 45 ja 46 §:ssa. Liséksi tulee ottaa huomioon
osayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen maéaraykset.

Naapurien kuuleminen
Rakentamislain 63 §:n mukaan kunnan on kuultava naapureita ja varattava heille tilaisuus mielipiteen
esittamiseen sijoittamislupahakemuksen yhteydessa.

Hankealueen naapurikiinteistojen omistajille on lahetetty kuulemiskirje 25.5.2026. Maaraaikaan
15.6.2026 mennessa ei tullut yhtdén muistutusta. Lupahakemuksen kuvia on muutettu 10.7., mutta
muutokset eivat ole niin oleellisia, ettd naapureita tulisi kuulla uudestaan.
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Lausunnot

Hakija on itse kuullut naapurina valtion, joka omistaa viereisen kantatien. Lausunto on saatu 21.5.2026
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskukselta (Eeva Kopposela). Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksella ei
ole hankkeeseen kommentoitavaa. Liittymalupa Pukkilantielle tulee hakea Sisa-Suomen
elinvoimakeskuksesta.

Sijoittamisen edellytykset

Rakennuspaikka sijaitsee Pukkilantien varrella, joka on valtion omistama ja yllapitaméa seututie.
Kiinteistd on lohkottu kevaalla 2026 ja siitd muodostuu rakennuspaikka vasta tdman
rakennushankkeen myota. Sijoittamislupaa on haettu saunarakennukselle ja aitalle, jotka eivat pienen
kokonsa vuoksi tarvitse erillista rakentamislupaa. Liittyma on jo rakennettu etukateen tdméan vuoden
puolella.

Osayleiskaavassa ja rakennusjérjestyksessa uuden rakennuspaikan minimikoko on tall& alueella 5 000
neliota. Kiinteistd on kooltaan 5 002 neliota.

Aitan sijainti on asemapiirustuksessa 5 metria kiinteistorajan pohjoisreunasta ja paarakennus 10 metria
pohjoisreunasta. Lahimpaan naapurin rakennukseen jaa siten matkaa yli 40 metria. Rakennuksilta on
matkaa tiealueen reunaan noin 30 metria. Valimatka on likenneturvallisuuden kannalta riittava (minimi
20 m tien keskilinjasta). Asemapiirustuksessa ei ole iimoitettu rakennusten valista etaisyytta. On
suositeltavaa, ettd paarakennuksen ja aitan vélinen matka on vahintaan 8 metria
paloturvallisuussyista.

Pukkilantiella kulkee hieman vajaa 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoitus on tassa kohtaa
noin 600 metrin matkalla 60 km/h, muualla 80 km/h. Alueelta ei ole tehty melumittauksia tai -laskelmia.
Vaikka nopeusrajoitus on 60 km/h, kannattaa liikennemelu ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.
Maastokaynnin perusteella nakyvyys on littymassa huono, erityisesti pohjoiseen.

Rakennuspaikalta on matkaa Humalojaan hieman reilu 200 metria, Humaloja laskee Porvoonjokeen.
Méen ylarinne on kalliomaata, alarinne savea. Humalojan ja rinteen valissa on noin sata metria levea
turvepohjainen (pelto)alue. Lahistdlla ei ole merkittavia pohjavesialueita. Lahin Orimattilan Veden
vesilinja on yli kahden kilometrin paassa eteldpuolella. Asemapiirustukseen on merkitty kaivo
ylarinteeseen ja jatevesien purkupaikka saunalta alamékeen kivipesaan.

Kiinteisto sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen reunalla. Rakennushanke sijoittuu
metsaiselle rinteelle, jossa sen vaikutus avoimeen peltomaisemaan on minimaalinen. Rakennus ei
myoskaan ndy Pukkilantielle hairitsevasti. Porvoonjokilaaksossa on useita muinaismuistokohteita.
Lahin kivikautinen asuinpaikka on noin 300 metrin pd&ssa rakennushankkeen kaakkoispuolella.
Hankkeella ei ole vaikutuksia muinaismuistokohteeseen.

Kiinteist6lla ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Suurin osa puustosta on jo kaadettu ja
asemapiirustuksen mukainen tiepohja ja parkkipaikka on rakenteilla.

Rakentaminen ei saa vaikeuttaa valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman arvojen turvaamista.
Tasta syysta kiinteistolla tulee valttaa laaja-alaisia rinteen tasoittamisia louhimalla tai taytailla. Jo
tehdyt muutokset peittyvat alarinteen puuston kasvaessa.

Paarakennus on nimetty saunaksi. Jotta rakennus olisi sauna, vahintaan puolet rakennuksen pinta-
alasta on oltava varsinaista saunatilaa. Rakennuksessa on kaksi ulko-ovea, joista toisen takana on
sauna ja pesutilat (8,4 k-m2) ja toisen takana kaksi huonetta (19,8 k-m2). Rakennus ei ole erillinen
sauna, vaan loma-asunto, jossa on sauna. Loma-asunnon rakentaminen edellyttda rakentamislupaa,
vaikka se olisi alle 30 k-m2 suuruinen.
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Kaavoituspaallikon paatos ja perustelut

Paatan myonta sijoittamisluvan kiinteistolle 560-402-4-94 Kuusikallio hakemuksen mukaisille
rakennuksille. Paarakennukselle on haettava lis&ksi rakentamislupa. Jatevesien késittelyratkaisusta
tulee tehda erillinen selvitys (valtioneuvoston asetus 157/2017). Selvitys on sailytettava kiinteistolla ja
se on tarvittaessa esitettava valvontaviranomaiselle. Tieliittymaa varten tulee hakea liittymalupa Sisa-
Suomen elinvoimakeskuksesta.

Rakentamishankkeen myéta muodostuu uusi lomarakennuspaikka olemassa olevan asutuksen
laheisyyteen. Rakennuspaikka sijoittuu maisemassa rinteeseen, johon on perinteisesti rakennettu.
Hanke ei vaikeuta valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaisen arvojen séilyttdmista, kunhan
rinteeseen ei tehda laajoja maantasaustoita. Uuden rakennuspaikan muodostuminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Sovelletut oikeusohjeet

RakL 45, 62, 63, 70, 77 ja 79 §:t.
HL49cja62a§t.

Nahtavilldolopaikka
Orimattilan kaupungin yleinen tietoverkko www.orimattila.fi

Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva

Tama lupapéétds on annettu ylld mainittuna antopaivana.

Mikali olette tyytymaton paatokseen, siihen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Teilla on oikeus tehdé asiasta kirjallinen
oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne néin Orimattilan kaupungin kaavoitusviranomaisen kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Asianosaisen
katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseméntena paivana kirjeen lahettamisesta. Mikéli paatés on annettu
asianosaiselle séhkdisena viestind hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivana viestin
lahettdmisestd, jollei muuta ndytetd. Muiden katsotaan saaneen paatoksestd tiedon seitseman péivan kuluttua siitd, kun péétds on asetettu
yleisesti nahtavaksi Orimattilan kaupungin verkkosivuille. Mik&li oikaisuvaatimuksen viimeinen paivé on arkilauantai, pyhapaiva,
itsendisyyspéaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisend arkipaivana.
Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Oikaisuvaatimus on osoitettava ja toimitettava Orimattilan kaupungin elinvoimatoimialalle. Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen
asiamiehensa tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee k&ydé ilmi mihin p&atékseen haetaan muutosta ja milla
perusteella. Oikaisuvaatimuskésittely on maksutonta.

Orimattilassa, paatospaivana

Kaavoituspaallikkd Suvi Lehtoranta
puh: 040 515 5183

Orimattilan kaupungin elinvoimatoimiala
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila
séhkdposti: kirjaamo(at)orimattila.fi




