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Osayleiskaavan selostus, joka koskee 11.6.2007 piivittyi ja 15.4.2008
tarkisttetua osayleiskaavakarttaa.

Osayleiskaava on laadittu Orimattilan kaupungin ja arkkitehtitoimisto Tapani Vuorinen Qy:n yhteistydna.
Kaavan nimi ja tarkoitus

Orimattilan Pennala-Pasinan osayleiskaavan tarkistuksen kolmannen vaiheen, joka
sisaltds Lahdentien |dnsipucleiset teollisuusalueet tarkoituksena on muuttaa alueen
osayleiskaavaa vastaamaan maakuntavaltuuston hyvaksyman :
maakuntakaavaehdotuksen aluevarauksia. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin
280 hehtaaria. Kaava on oikeusvaikutteinen.

Kaava-alueen rajaus

Kaava-alueen rajaus noudattaa paapiirteissdan maakuntakaavaehdotuksen Pennalan
teollisuusalueen rajausta siten, etta itarajana on Lahdentie eli maantie 167,

Suunnittelualueen rajaus on esitetty sijaintikarttana tAman suunnitelman kannessa.

Vaikutusalue on osayleiskaavan alue ja sen l&hialueet. Uusien kasvusuuntien ja
yhdyskuntarakennetta koskevien ratkaisujen osalta vaikutusalue voi laajentua
pidemmalle.

Kaavan hyvéksyminen:

Tekninen lautakunta {13.5.2008)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
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KAAVAA KOSKEVIA ASIAKIRJOJA, TAUSTASELVITYKSIA JA LAHDEMATERIAALIA (ei litteens)

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Paijat-Hameen kulttuurihistorialliset kohteet. Taydennysselvitys 1683. Lauri
Putkonen, Paijat-Hameen seutukaavaliitto julkaisu A14. Lahti 1984.
Selvitysta pdivitetddn parhaillaan.

3. Orimattila. Kulttuurihistorialliset kohteet 1984. Suunnittelulautakunta 1984.
(moniste)

4. Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhman mistintd 11.
Ympéristtministerié/Ympéaristénsuojeluosasto Mietintd 66/1992. Helsinki
1993,

5. Valtakunnallisesti merkittavat kultfuurihistorialliset ympéaristdt. Museovirasto,
Rakennushistorian osasto julkaisu 16, 2.painos Helsinki 1998.

6. Pajjat-H&dmeen perinnemaisemat. Antti Hovi. Hameen ympéristokeskus
julkaisu 190, Hameenlinna 2000,

7. Rakennuskannan inventointi Pennalan kyl&asss Pennala-Pasinan
osayleiskaavaa varten. Pdivi Taipale-Heikkila. Lahden
kaupunginmuseo/Arkeologinen yksikks. 2001,

8. Parvoonjoen ylgjuoksun esihistoriallisia ja kulttuurihistoriallisia kohteita
Lahden, Hollolan ja Orimattilan alueella, Lahden kaupunginmuseo,
Porvaonjoen asutustutkimus -hanke. Toim. Antti Lahelma. 2002,

9. Orimattilan rakennetun kulttuuriympdristén selvitys. Kuntien
kulttuuriymparistdselvitys KUKUSE. Hameen ympéristékeskuksen moniste
97/2005. Nina Kénénen.

10. Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistét (MARY). Paijat-Hameen
maakunnallinen inventointi 2005 (CD-levy)

Arkeologiset tutkimukset ja kulttuurihistorialliset kohteet
Pennalan alueella on tehty Porvoonjoen asutustutkimus -hankkeessa ja muissa

yhteyksissa runsaasti inventointeja, joista on kaytettavissa seuraavat raportit,

11. Porvoonjoen vesistdalueen kivikautisen asutuksen arkeologinen inventointi
Hollolan, Lahden ja Orimattitan alueella. Hannu Poutiainen 1998. (moniste)

12. Porvoonjoki - Kivikautisen asutuksen arkeocloginen inventointi Orimattilan ja
Pukkilan alueella. Hannu Poutiainen, Lahden kaupunginmuseo / Paijat-
H&meen maakuntamuseo 1999, {moniste)

13. Porvocnjoen asutustutkimus. Arkeologinen tdsmainventointi Lahden, Hollolan
ja Orimattilan alueella. Kenneth Lénngvist. Lahden kaupunginmuseo 2000.
(moniste)

14. Porvoonjoen yldjuoksun esihistoriallisia ja kulttuurihistoriallisia kohteita
Lahden, Hollolan ja Orimattilan alueella. Lahden kaupunginmuseo,
Porvoonjoen asutustutkimus -hanke, Toim. Antti Lahelma. 2002.

15. Arkeologinen kaavainventointi Orimattilassa. Keskusta-Virenoja, Heinamaa-
Leitsamaa, Pennala. Hannu Poutiainen ja Anssi Malinen, Lahden
kaupunginmuseo 2002. (moniste)

16. Porvoonjoen yldjuoksun historiallisten kohteiden inventointi. Merja Uotila,
Lahden kaupunginmuseo, Péijat-Hameen maakuntamuseo 2002.(moniste)

17. Sukupolvien maisema. Porvoonjokilaakson kansallismaiseman syntyvaiheita.
Toimittaja Hannu Poutiainen. Lahden kaupunginmuseo 2002,

Maakuntakaavan erillisselvitykset
Paijat-Hameen maakuntakaavaa varten on tehty lukuisa joukko selvityksia, joita tullaan
kayttamaan pohjatietoina t4ta osayleiskaavaa laadittaessa. Orimattilaa koskevat erityisesti
seuraavat:
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18. Paijat-Hameen maakuntakaavan liikenneselvitys, Orimattilan liikenneverkko.
Tielikelaitos. {selvitys tekeilla)

19. Lahden kaupunkiseudun rakennemalli 2040, Lahden kaupunkiseudun
rakennemallity@ryhma 2004,

20. Maakuntakaavan maisemaselvitys MAL

Luontoselvitykset

21. Pennala-Pasinan osayleiskaava Plattonen 1998
22. Pennala-Pasinan osayleiskaava Plattonen 2001
23. Pennala-Pasinan osayleiskaava taydennys Plattonen 2002
24, Jokimaki-lantinen Noko 2006
25, Jokimaki -eteldinen Noko 2006

26, Hulevesiselvitys TL-suunnittelu 2007
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1. OSAYLEISKAAVAAN LITTYVA PAATOKSENTEKO

Vireilletulo,  Kaupunginhallitus
Csallistumis- ja arviointisuunnitelma, tekn. Itk

Kaavaluonnoksen kasittely, tekninen lautakunta
Kaavaluonnoksen kasittely, kaupunginhallitus
Kaavaluonnos nahtavilla

Kaavaluonnoksen lausuntojen jattd viimeistaan

Kaavaehdofuksen késittely, tekninen lautakunta
Kaavaehdotuksen késittaly, kaupunginhallitus
Kaavaehdotus nahtavilla

Lausuntojen j4tto kaavaehdotuksesta, viimeist&an

Kaavaehdotuksan hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (13.5.2008)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

18.9.2008
7.11.2006

12.12.2006
8.1.2007
17.1-20.2.2007
20.2.2007

20.6.2007
6.8.2007

15.8 - 17.9.2007
17.9.2007
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2. LAHTOKOHDAT

Pennala-Pasinan osayleiskaava on vahvistettu 18.7.2000. Kaava on tehty 1990-luvun lopulla Paijat-
Hameen seutukaavan mukaiseksi eiké siin& ole merkittévié kasvuvarauksia. Kaavassa ei my8skaan
ole teollisuus- ja asuinalueita tarkoituksenmukaisesti erotettu toisistaan. Naista syistd aloitettiin
vuenna 2001 kaavan tarkistaminen. Tyo jaettin useampaan osaan ja ensimmaisessa vaiheessa
kaavoitettiin noin 30 hehtaaria tydpaikke- ja teollisuusalueita Lahdentien varteen, Tama
osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.6.2003 ja kaava on voimassa.

Osayleiskaavan muutoksen toinen osa-tulee painottumaan asuinalueiden laajentamiseen ja
likenneyhteyksien jarjestelyihin. Muutos tehd&an Paijat-Hameen maakuntakaavan aluevarauksien
mukaisesti. Taman osayleiskaavan muutoksen laadinta on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2004
hyvaksymisen yhteydessa ja kaavamuutos on tekeills.

Osayleiskaavamuutoksen kolmas osa kasittda Lahdentien lansipuolella olevan teollisuusalueen
laajentamisen Paijat-Hameen maakuntakaavan kaavaehdotuksen aluevarausten mukaisesti.
Kaavamuutoksen tarve tuli ajankohtaiseksi teollisuusalueen ensimmaisan vaiheen eli Jokimaen
teollisuusalueen ensimmaisten katujen valmistuttua. Afueelta on jo nyt kysyntaa enemman kuin sielld
on tilaa, joten alueen laajentaminen on valttdmatonta turvaamaan kunnan teollisuus- ja
toimitilatonttitarjonnan.

Valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista osayleiskaavan tavoitteena on edistas elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia varaamalla alueita elinkeinotoiminnoille. Pennalan uusi teollisuusalue tayttaa
sijainniltaan tavoitteet olemassa olevia rakenteiden hyddyntamisessa ja alueen hyvéssa
saavutettavuudessa. Alue sijaitsee myds joukkoliikennereitin varrella. Alueen laajeneminen osaltaan
eheyttda yhdyskuntarakennetta. Uuden toimipaikka-alueen kaavoitus muualle kuin clemassa olevien
alueiden tavoin kaupungin keskustan pohjavesialueelle edistdd myds pohjavesien sugjelua.

2.1 Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan pohjoisosassa, Lahteen johtavan seututien {nro 167)
varrella. Alueella sijaitsee jo kaavoitettu ja parhaillaan rakenteilla oleva teollisuusalueen
ensimmainen vaihe. Muu osa alueesta on pasasiassa peltoa ja talousmetsdad. Alueella
sijaitsee neljd omakotikiinteistoa. Alueen halki kulkee Fingridin voimajohtolinja ja alueen
eteldosassa on varaus muuntamoalueeksi. Lahdentie (nro 167) on maakuntakaavan
mukaisesti muuttumassa seututiesta kantatieksi, mika vahentdd mahdollisuuksia saada tielle
uusia liittymia,

2.1.1 Rakennettu ympéristd

Viestd

Kunnan vakiluku on 14600 (joulukuu 2005) asukasta.

Suunnittelualueella on nelj omakotitaloa, joissa asuu toukokuussa 2007 yhteensa
kahdeksan henke&. Muita asuinrakennuksia ei alueella ole.

Yhdyskuntarakenne

Orimattilassa on vahva kuntakeskus, johon sijjoittuu suurin osa kaupungin seka
julkisista eltd yksityisista palveluista. Taman osayleiskaavan alueeseen kuuluu osa
Pennalan kylaa.

Palvelut

Orimattilan keskustan alueella on kattavasti sek4 kaupallisia etta julkisia palveluja.
Pennalassa on koulu, paivakoti ja elintarvikekioski, Suunnittelualueella ei ole
palveluja,
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Tyd&paikat ja elinkeinotoiminta

Keskustan alueella on suurin osa Orimattilan tydpaikoista. Suunnittelualueelle on
valmistunut vuonna 2006 SHW Logistiikan halli, jossa on joitakin kymmenia
tyépaikkoja. Suunnittelualueelle on rakenteitta Orimattilan Yrityskiinteistéjen omistama
tecllisuusrakennus, johon muuttaa syksyla 2007 Ideachip Oy. Lahdentien itapuoclella
olevalla teollisuusalueella toimivat kattotiilitehdas Lafarge Roofing ja kalustetehdas
Erteline.

Kaupungin tyépaikkaomavaraisuus on 81,2% (vuosi 2001).

Liikenne

Suunnittelualueen itdrajana kulkee Lahdesta Orimattilaan ja edelleen Loviisaan
johtava maantie nro 167. Alueen halki ita-lansi-suunnassa kulkee Rautamaentie.
Kevyen likenteen vayld kulkee tien 167 varressa Orimattitasta Pennalantien ja
Rautamaentien risteykseen saakka.

Linja-auto kulkee saannollisesti 2-3 kertaa tunnissa Orimattilan ja Lahden valilla.

Tekninen huolto
Orimattilan vesihuollosta vastaa Orimattilan Vesi Oy. Alueelle ulottuu vesi- ja
viemdariputket. '

Maakaasuverkosto uloftuu Orimattilan keskustasta Pennalan teollisuusalueelle, jossa
mm. kattotiilitehdas kayttas sita.

Veoimajohtolinjoista suunnittelualueen halki kulkee Fingrid OY:n voimajohtolinjat.
Fingridilld on suunnittelualueella varaus energiahuollon alueeksi.

Sahkdnjakelusta kunnan alueella vastaa Kymenlaakson Sahké.

Rakennuskulttuurikohteet
Museoviraston luettelossa valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisia
ymparistdja ei suunnittefualueella ole,

Tutkija Henrik Wager on selvittanyt Paijat-Hameen valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét Mary-projektissa 2005.
Arvakkaiksi luokiteltuja kohteita ei suunnittelualueella ole.

Orimattilassa tehtiin koko kunnan rakennetun kulttuuriympdristdn selvitys vuosina
2004-2005 osana "Kuntien kulttuuriympaéristoselvitys KUKUSE” -hanketta. Paikallisesti
arvokaita kohteita ei t&ll4 suunnittelualueella ole.

Ympdristonsuojeiu ja ympdaristéhairiot

Luonnonsucjelukohteet ilmenevat osayleiskaavaa varten tehdyista luontoselvityksista,
Leena Noko 2006. Niiss& arvokkaimpia A-tyypin kohteita ei alueelta [8ytynyt.
Kohteeksi, jolla on jonkin verran luonnonsuojelullista arvoa (B) luokiteltiin Jokiméaen
rinteelté loytynyt huhtakurjenpolviesiintyma. Hameen ymparistokeskuksen ilmoituksen
mukaan tdma esiintyma ei atheuta erityisia suojelutoimia.

Osayleiskaava-alueella ei ole merkittavaa ymparistéhairista aineuttavaa teolfisuutta.

Sosiaalinen ymparistd
Alueella on nelj& asuinrakennusta, joissa asuu tarkasteluhetkelld yhteensé kahdeksan
henked.

21.2 Luonnonympiristd ja maisema

Paijat-Hameen maakunnallisessa maisemaselvityksessa 2006 on myss Orimattilan
osalta laaditiu kaavio koko kunnan maisemarakenteesta. Siina osayleiskaava-alue
kuuluu laajempaan aluekokonaisuuteen, jeta kuvataan seuraavasti: "Porvoonjoen

laakson tasaiset, savipohjaiset viljelyalueet levittaytyvat kunnan keskelld. Pennalan,
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Virenojan ja Mallusjoen alueen kuuluvat aluekokonaisuuteen. Erityisen laajoja
avomaisemia avautuu eteldssa FPukkilan rajan tuntumassa. Ténnéssé jokilagkso
puristuu kallioselénteiden valiin komeaksi solanteeksi, jossa Térmon koski on
maamerkkina,” '

Suunnittelualueen lansi- ja eteldosat ovat tasaista tai loivasti kumpuilevaa
viljelysmaata, keskelld kohoaa kallicinen, pitkdnomainen Jokimaki ja sen itapuolella on
laaksomainen painanne, jossa kulkee voimalinjoja ja seututie 167,
Alueen maisemakuva on melko neutraali. Porvoonjoen rannat jasvat kaava-alueen
l&nsipuolelle ja maisemallisesti merkittavat Pennalan vilielymaisemat kaavan
itapuolelle.

21.3 Arkeclogiset I&ydét ja muinaismuistot
Lahden kaupunginmuseo on tutkinut alueella erityisesti Porvoonjoen ymparistén
historiaa. Esihistoriallisia tai kultiuurihistoriallisia kohteita ei ole suunnittelualueelta
[Gydetty.

2.1.4  Tehdyt inventcinnit ja selvitykset

Luettelot tehdyista selvityksista on esitetty tAmén selostuksen alussa kohdassa
"Kaavaa koskevia selvityksia, asiakirjoja ja taustamateriaalia”.

2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava on tullut voimaan 11.3.2008.
Tama osayleiskaava noudattelee maakuntakaavaehdotuksen maankayttoratkaisuja.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi
lukkuunottamatta Fingridille varrattua energiahuollon aluetta suunnittelualueen
etelfosassa. Suunnittelualue kuuluu myds Pennala-Renkomaen kehittamisen

. kohdealueeseen. Alueen halki kulkeva tie {167) on maakuntakaavan mukaan
muuttumassa seututiesta kantatieksi,




KAAVASELOSTUS  LANSLPENNALAN TEOLLIBUUSALUEEN QSAYLEISKAAVA 2008 1M
PENNALA-PASINAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN KOLMAS YAIHE

2.2.2  Aiemmat yleiskaavat
Pennala-Pasinan osayleiskaava on vahvistettu vuonna 2000, Kaava kattaa
kiinteistorekisterin mukaisten Pennalan ja Vehkalan kylien aluest,
Osayleiskaavan tarkistuksen ensimmdisen osan osayleiskaava kaitaa noin 170
hehtaarin suuruisen alueen Lahdentien molemmin puclin. Kaava tuli voimaan vuonna
2003. Yhdistelmd voimassaolevista osayleiskaavoista alla.

\ '
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2.2,3 Asemakaavoitettu alue

Suunnittelualueella on asemakaavoitettu Jokimaentien ympéristéssa oleva lédntisen
teollisuusalueen ensimmainen vaihe. Suunnittelualueen vieresss, Lahdentien
itapuolella on asemakaavoitettu Pennalan itainen, Tiilentien varren teollisuusalue.

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat;

103. Pennala teollisuusalueet, Lahdentien ldnsipuoli, kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
30.8.2004.

123. Pennala korttelit 43-45 asemakaavan muutos, tekninen lautakunta hyvaksynyt
3.4,2007,

2.2.4 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Paijat-Hameen maakuntakaavan laatimisen yhteydessa on tehty mm.
likenneverkkoselvitys, kaupan palveluverkkoselvitys seka lukuisia muita selvityksia
koskien mm. maisema-alueita. Na&itd selvityksia on kaytetty pohja-aineistona t4ssa
osayleiskaavatytssa,

Lahden kaupunkiseudun kunnat Asikkala, Holiola, Nastola, Lahti ja Orimattila seka
Heinola tekivat vuosina 2003-2004 yhteisen maankaytén rakennemallin, missa
tavoitevuotena on vuosi 2040. Rakennemallitydssa tehtyja selvityksid on kéytetty
myds t&ssa yleiskaavatydssa,

22,5 Rakennhusjiriestys

Orimattilan rakennusjérjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.11.2001 ja
siihen on omakotitalojen rakennuspaikkojen kokoa koskeva muutos hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 23.5.2005.

2.2.6 Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana on kaytetty maanmittauslaitoksen peruskarttaa
mittakaavoissa 1:10 000 ja 1:20 000 seké kaava-alueen itdiselld osalla kaavoituksen
pohjakarttaa.

3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1 Osalliset

Osayleiskaavan laatimisessa osallisia ovat:
1. Asukkaat ja maanomistajat

2. Kaupungin oma organisaatio

» rakennustarkastus
ymparistdnsuojelu
kunnallistekniikka
terveysvalvonta
Orimattilan Vesi Oy
Orimattilan L&mp& Oy
Paijat-Hameen pelastuslaitos

2 & ¢ & o »

3. Viranomaiset

¢ Hameen ymparistdkeskus
Paijat-Hameen liitto
Tiehallinto, Hameen tiepiiri
Uudenmaan - Hameen metsékeskus
Hameen maaseutukeskus
Hameen TE-keskus

12
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3141

» Pajjat-Hameen maakuntamuseo (Lahden kaupunginmuseo)

4. Jirjestot ja yhteisot
+ Pennalan kylajohtokunta
+ Orimattilan metsénhoitoyhdistys OMA
* Alueen yksityisteiden tiekunnat

5. Yritykset
* 3alueella toimivat yritykset
*  Kymenlaakson Sahké Cy
¢ Fingrid Oy
+ Pajjat-Hameen puhelin Oyj

Yleisdtilaisuudet

Kaavaluonnosvaiheessa kaavasta pidettiin yhdessa Pennala-Pasinan pohjoisosien
osayleiskaavan kaavaluonnoksen kanssa yleisttilaisuus Pennalan koululla 24. tammikuuta
2007. Tilaisuudessa oli noin 25 henked, joista pddosa oli asuntoalueiden yleiskaavan
alueella asuvia. Kaupungin puoleita paikalla olivat tekninen johtaja ja maankayttsinsinaeéri.

Viranomaisneuvottelu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 30. marraskuuta 2006 Lahdessa Hameen
ymparistdkeskuksen toimitiloissa.

3.2Kaavaluonnos

3.21

Kaavaluonnos oli nghtavilla ja lausunnoilla 17.1 — 20.2.2007. Nahtavansolosta kuulutettiin
Imoitustaululla ja kaupungin nettisivuilla seka Orimattilan Sanomissa ja Orimattilan
Aluelehdessa.

Lausunnot
Kaavaluonncksesta saatiin 14 [ausuntca. Alla on esitetty lausunnoissa ofleiden
muutostarpeiden pdakohdat seka vastineet niihin.

Haémeen ympiristidkeskus
- Ei huomautettavaa
- Huomioitava MRL 210§, mikali oyk hyvaksytdan ennen maakuntakaavan vahvistumista

Lahden kaupunginmusec/Piijit-Hameen maakuntamuseo
- TP-alueilla tulisi kiinnittd& huomiota rakennusten massoitteluun, yhtensiseen imeeseen
ja varityksen sopeuttamiseen ympéristéon

Vastine:
»  asiat kuuluvat asemakaavoitus- ja rakennuslupavaiheisiin
Lahden kaupunginmuseo/Péiijat-Himeen maakuntamuseo (arkeologia)
- Ei huomautettavaa
Piijat-Hameen liitto
- Maakuntakaavan mukainen ja tarkentaa hyvin maakuntakaavassa esitettya

maankayttod

Hameen tiepiiri (kommentti)

13
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- kevyen liikenteen vayli tien 167 varrelia pita& nayttas yhteystarve-merkinnalla, koska
vaylastd ei ole tehty suunnitelmia.

- Maakuntakaavassa otettiin tavoitteeksi tien muuttaminen kantatieksi, mik& on otettava
huomioon tien varren maank&ytdssa sen littamisessd maantishen.

- Alueiden kuivatus on hoidettava omalla maanteiden kuivatusjarjestelmasta irrallisella
jarjestelmaliddn. Kuivatuksen mitoituksessa on huomioitava koko laajemman alueen
aiheuttamat hulevedet

vastine ja muutokset:
» Teollisuusalueen kuivatuksesta tullaan teettdmaan kuivatussuunnitelma
ennen alusen asemakaavoitusta

Hollolan kunta
- Ei huomautettavaa

Lahden kaupunki
- ei huomautettavaa

TE-keskus
- Ei huomautettavaa

Kymenlaakson Sahké Oy

- el huomautettavaa

- MyShemmin asemakaavoituksessa tulee varata tilat 20 kV ilmajohdoille ja
jakelumuuntamoille

Gasum Qy

- Pennalan teollisuusalueella on olemassa maakaasun jakeluverkko, joka on
laajennettavissa niin uudefle teollisuusalueelle kuin myds pientaloalueelle.
asumisen kaavoitus erilfeen teollisuusalueesta on tarkoituksenmukaista
Ei huomautettavaa

Fingrid Qyj
- Ei huomautettavaa

Pennalan kyldjohtokunta

- hyva4, ettd asuminen ja teollisuusalueet erotettu toisistaan

- Kevyen likenteen reitit eivat palvele Lahdentien lansipuolella asuvia jalankulkijoita, mm.
Rautamaentielld kulkevia pienié koululaisia. Pennalantien ja Lahdentien risteyksen
turvallisuuteen tuleekin kiinnittaa erityista huomiota.

- Lahdentie teollisuusalueelta Pennalantien risteykseen tulee valaista ja vasemmalle
k&antyville rakentaa oma kaista tai vasemmalle kaantyminen tehd4 muutoin turvalliseksi

Vastine ja muutokset Jausunnon perusteella:

* Rautamé&entien suunnasta tulevia varten osoitettu kevyen likenteen
ylikulku Lahdentien risteyksen etelapuolle kallioiden kohdalle.

Pidijat-Hameen sosiaali- ja terveysyhtymi
Nastolan-Orimattilan terveydensuojeluyksikkd, Orimattilan toimipiste
- Asuntoalueiden ja teollistusalueiden eriyttaminen on terveydensuojelulain tavoitteiden
mukaista.
- Asuntoalueiden suojaaminen Lahdentien melulta on riittavasti huomioitu
- Lansi-Pennalan teollisuusalueen OYK:ssa tulee varmistaa, etts suojavyshykkeet
pientaloalueen ympérilla sekd mahdollisen muuntoaseman ja asutuksen valilla ovat
riittavat.

Vastine ja muutokset:
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*  suojavydhyke on kaavaehdotukseen lisatty myés asuinalueen ja
teollisuusalueen valin Rautamaeniien etelapuclelle

Sivistyslautakunta
- Asuinalueesn kaavoittaminen erilleen teollisuusalueesta on tarkoituksenmukaista
- Ei huomautettavaa

Ympdristélautakunta (ympéristésihteeri)

- ET-alue on liian 12helld kaavan ainoaa asuinaluetta

- Asuinalueen I8hiymparistdn tielinjaukset teollisuusalueelle on suunniteltava huoleliisesti.
Lilkenne ei saa aiheuttaa kohtuutonta tarind-, p&ly- tai meluhaittaa asuinalueelle mindan
alkana vuodesta ja erityisesti ybaikana ja viikonloppuisin., Ajoneuvojen valot eivat
my®tskaan saa haitata yolla nukkumista.

- Seka Lahdentien varteen ettd Rautamaentien varteen tules jattaa riittava viherkaista
puineen ja pensaineen.

Vastine:
*» ET-alue seutu- ja maakuntakaavan mukainen, sen ldhelle ei suunniteltu
uutta asumista
»  muut asiat kuuluvat asemakaavoitusvaiheeseen

3.2.2 Muistutukset ja mielipitect kaavaluonnoksesta

Taua Silkkari-Lehtonen (tila Sepp&ld 3:33)
Teollisuusalue pyydetd&n rajaamaan niin, etta tilan Seppald 3:33 maat jadvat sen
ulkopuolelle. Alueella on hiljattain tehty metsanistutushanke ja alue halutaan pitaa
metsatalouden kaytdssa.

vastineet ja tehdvt muutokset:
= alue on rajatiu pois kaava-alueesta

Petri Greijula
- Maankaatopaikka merkittavaksi kaavassa olevalle M-alueelle

vastine ja muutos:
r  Alueelle ei ole osoittetu maankaatopaikkaa. Paikan tarve on ilmeinen ja
sen sijoiftumista kaava-alueen ldheisyyteen selvitetaan.

Ritva Sarén ja Matti Eskonsalo (Rautamdentie 29)

Heli Viiimaa ja Vesa Lehtokumpu {Rautamientie 27)

- Rautamaentien etelépuolella, pientalojen edessd TP-alueen reunaan suojaviheralue
- Rautamé&entien kevyenliikenteen tarpeellinen ylikulkusilta Lahdentien yli

- Pientalojen itapuolella oleva tieluonnos; Meluvalli tai —aita suojaviheralueelle

vastine ja muutos:
*  Suojaviheralue lisatty
» Rautamaentien suunnasta tulevia varten osoitetiu kevyen liilkenteen
ylikulku Lahdentien risteyksen eteldpuolle kalliciden kohdalle.
= Kyseinen suojaviheralue on tarkeoitus tehda tuomalla maata ja
muotoilemalla meluvallityyppinen ratkaisu

Kati Vdisanen ja Jouni Risanen (Rautamaientie 33)
- omakotikiinteistéjen ja Rautamaentien eteléptolella olevan teollisuusalusen valiin
suojaviheralue
= Suojaviheralue lisatty
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3.3Kaavaehdotus

3.341

Lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin seuraavat lausunnot;

Péljat-Hameen llitto

- Ei huomautettavaa

- Pennala-Pasina —alueen toteutuminen on hyvassa vauhdissa ja silld on tarkea merkitys
maakunnan tydllisyyden ja kehittymisen kannalta. Osayleiskaavaehdotuksen sisaltd ei ole
oleellisesti muuttunut lucnnosvaiheesta, joten Paijat-Hameen liitolla ei ole huomauttamista
osayleiskaavasta.

Himeen ympéristokeskus

- Ei huomautettavaa kaavasta.

- Kaavan hyvaksyminen ennen maakuntakaavan vahvistamista vaatii MRL 210§ mukaisen
kasittelyn

Piijdt-Hdmeen maakuntamuseo
- Ei huomautettavaa

Hameen tiepiiri

- Maantie 11843 (Rautamé&entie) on toiminnallisen luokituksen mukaan pasosin paikallista
likennetta palveleva yhdystie, joka tulee muuttumaan asemakaavoituksen myota
kaupungin kaduksi,

- Lahden ja Loviisan valinen maantie 167 on Paijat-Hameen vahvistettavana olevassa
maakunitakaavassa esitetty muutettavaksi kantatieksi. Tien varren maankaytén
kehittdmisessd on huomioitava tieluokan mahdollinen muutos siten, ettd maank&yton
kehittaminen maantien 167 ymparistdssé ei saa aiheuttaa pitkdmatkaiselle liikenteelle
likenneturvallisuus- eika sujuvuushaittoja. Runsaasti likennetta synnyttavat
maanké&yttdalueet on kytkettdva maantiehen 167 jarjesteltyjen littymien kautta. Muiden
maankayttsliittymien maaraa rajoitetaan. Tavoitieena on, ettd maankéyttdalueiden
sisdinen ja paikallinen niin ajoneuve- kuin kevytkin likenne on hoidettava
rinnakkaistieyhteyksien kautta.

- Maantien 187 varteen osoiteftu uusi kevyen likenteen vayla pitaa esittaa kevyen
litkenteen yhteystarve -merkinnalld, koska vayiasta ei ole tehty suunnitelmia. My&skaan
maantien 11843 eteldpuolelle sijoittuva maantien 167 ylittava kevyen likenteen silta -
merkintd ei perustu suunnitelmiin.

- Uusien alueiden kuivatuksen perusratkaisu pitéisi selvitt3d yleiskaavavaiheessa.
Kuivatuksen tarkempi suunnittelu tehddan asemakaavoituksen yhteydessa tai
rakennuslupavaiheessa. Alueiden kuivatus on hoidettava omalla maanteiden
kuivatusjariestelmasta irrallisella jarjestelmallaan. Kuivatuksen mitoituksessa on
huomioitava koko laajemman alueen aiheuttamat hulevedet. Alueiden rakentaminen ja
kuivatus eivat saa vahingoittaa maanteiden kuivatusta eivatkd rakenteita, Alueiden
rakentamisen aiheuttamien mahdollisten maanteiden kuivatusjérjestelmien, mm. sivu- ja
faskucijien ja rumpujen, seka tien muiden rakenteiden muutosten toteuttamien kuuluu
alueiden maankaytén toteuttajalle.

- Alueiden mainosten sijainnit on suunniteltava asemakaavoitusvaiheessa. Alueiden
ulkovalaistus, likennevaylat seka rakennuksen julkisivujen valaistus on suunniteltava
siten, etteivat valaistus ja liikenne aiheuta haikaisyhaittoja maanteiden liikenteelle.

- Tiehallinnolla ei ole mahdollisuuksia toteuttaa eika suunnitefla maankayton kehittymisests
aiheutuvia lilkenneverkon investointeja kuten liittymia, niiden varusteluita seka kevyen
likenteen vaylia ja niiden ali- ja ylikulkuja. Maankaytén laajenemisesta aiheutuvien
likenneverkon huomattavienikin investointien toteuttamisvastuu on kunnilla. Varsinkin
lilkenteellisesti houkuttelevien alueiden tavoitteena on oltava korkeatasoisten
likennejarjestelyjen toteuttaminen alueelle, millé on vaikutusta myds alueiden
vetovoimaisuuteen sekd imagoon.

Vastine: :
- Rautamaentien muuttuva asema huomioidaan asemakaavoitusken yhteydessa
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3.3.2

3.3.3

- Maantielle 167 ei ole esittety uusia liittymia, vaan teollisuusalueen likenne tulee tapahtuu
olemassa olevien Jokimaentien ja Rautamaentien littymien kautta.
- Kevyen liikenteen véyla ja tien 167 ylittava silta osoitetaan yhteystarve-merkinnaila

- Alueelle on laadittu kuivatussuunnitelma, joka on tamén selostuksen liitteena

Fingrid

- Kaavz-alueella oleville johdoille tulee varata tilaa lausunnossa esitetyt metrimaarat.

- Tulevaisuuden tarvetta varten tulisi merkita 110 kV johto valille Koria- Orimattilan
séhktasema. Johto kulkee Niinikoski-Orimattila —johdon rinnalla. Osayleiskaavakarttaan
uusi jehto tulisi mekita yhteystarvemerkinnafia.

Vastine:
- tarkat johtoalueet maaritellaan asemakaavoituksen yhteydess4
- esitetty johdon yhteystarvemerkinta on lisatty karttaan.

Kymenlaakson S#ihkd
- Ei huomautettavaa

Pennalan kyldjohtokunta

- Ei huomautettavaa.

- Kylajohtokunta pita& térkeana jatkossa Lahdentien (167} ja Pennalantien risteyksen
liikkenneturvallisuusjarjestelyja.

Lahden kaupunki
- Ei huomautettavaa

Muistutukset kaavaehdotuksesta
Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Viranomaisneuvottelu

Kaavaehdotuksesta ja siitd saadusta palautteesta ei katsottu tarpeelliseksi pitaa
viranomaisneuvottelua. Mydsk&an Hameen ympdristtkeskus ei nahnyt neuvottelua
tarpeelliseksi.

4 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET JA KAAVARATKAISUN VALINTA

4.1Suunnittelun alkuvaiheen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on maakuntakaavan varausten mukaisesti laajentaa Pennalan
tydpaikka-alueita siten, ettd kasvavaan tonttikysyntaan kyetaan vastaamaan. Kaavalla pyritaan myos
turvaamaan alueella olevien muutamien omakotitalojen I&hiymparistéjen sailyminen asumista
tukevina. Osayleiskaava on tarkoitus tehdd kaupunginvaltuuston hyvaksymana oikeusvaikutteisena

kaavana.
41.1 Asuminen
Kaava-alueeila olevien omakotitalojen asumismahdollisuuksien ja ymparistén sailyminen on
tarkeoitus turvata. Kaavaan ei ole tarkoitus oscittaa uusia asuntoalueita.
4.1.2 Tydpaikka-alueet

Orimattilan tydpaikkaomavaraisuus on noin 81% ja kunnassa on tarvetta uusille tyépaikka-
alueille. Keskustan lahistolla olevat tydpaikka-alueet sijaitsevat osittain pohjavesialueilla ja
uusia alueita tarvitaan pohjavesialueiden ulkopuolelta, Suurin osa suunnittelualueesta on
tarkoitus osoittaa tyépaikka-alueeksi.

Kaupalliset ja julkiset paivelut
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Kaavaa laadittaessa tutkitaan hucltcaseman ja siihen liittyvan palvelualueen sijoittamista.
Julkisia palveluja i ole tarkoitus alugelle sijoittaa.

4.1.3 Liikenneyhteydet _
Kaavassa tutkitaan uuden alusen sisaiset likenneyhteydet. Uusia liittymis Lahdentielle ei
ole tarkoitus esittdd, vaan liikenne ohjautuu Jokiméentien ja Rautamé&entien kautta. Kevyen
likenteen yhteyksia tutkitaan seka Lahdentien suuntaisesti ettd Rautamaentien —
Pennalantien suuntaisesti.

4.2 Valtakunnalliset alueidenkiyttdtavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista ovat erityisesti seuraavat merkityksellisia
tdman osayleiskaavan laatimisessa:

421 Teimiva aluerakenne
Kaupungin ja maaseudun vélisen vuorovaikutuksen seka kylaverkoston kehittdminen.

422 Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympéariston laatu
Elinymparistén toimivuutta ja taloudellisuutta edistetéan hysdyntamalld olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tydpaikat
ovat hyvin eri véestéryhmien saavutettavissa.
Alueidenkdytdlld edistetddn elinkeinoelaman toimintaedellytyksia varaamailla riittavét aluest
elinkeinotoiminneiile. Niiden sijoittumisessa kiinnitetd&n huomiota clemassa olevien
rakenteiden hy&dyntamiseen ja hyvaan saavutettavuuteen.
Melualueet seka jatevesihaiftojen ehkaisy otetaan huemioon.

4.2.3 Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskiyttd ja luonnonvarat
Pohja- ja pintavesien suojelu- ja kayttdtarpeet otetaan huomicon. Pohjavesien pilaantumis-
ja muuttamisriskejd aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etaalle
pohjavesialusista.

4.2.4 Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto
Tarvittaviin likenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalia ensisijaisesti olemassa olevia

paalikenneyhteyksia ja —verkostoja. Eri likennemuotojen yhteistytta edistetaan ja
joukkoliikenteelte luodaan toimintaedellytyksis.

4.3 Tavoitteiden tarkentuminen

Vaihtoehtojen kuvaus, vertailu ja vaikutukset

Suunnittefutyén alussa laadittiin vaihtoehtoluonnoksia, joissa vertailtiin erityisesti
rakennettavien alueiden laajuutta ja rajauksia.

Tehtyjen selvitysten huomioonottaminen
Laaditut selvitykset eivat edellyttdneet muutoksia kaavaluonnoksiin. Esimerkiksi

luontoselvityksessé arvokkaaksi luokitellut kasviesiintymat eivat vaatineet
suunnitelmamuutoksia.
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4.4 Kaavaratkaisun valinta

Olemassa oleva tiestd ja alueen selkeat maastoliiset lahtdkohdat johtivat nopeasti
kaavaratkaisun perushahmon valintaan. Aikaisemmissa suunnitteluvaiheissa esilla ollut
pistoraiteen veto Loviisan radalta hylattiin kallina ja hankalasti toteutettavana. Rataa vaativat
ty6paikka-aluset paétettiin keskittaa tulevaisuudessa Hennaan.

Maanomistajien ja asukkaiden esityksesta suojaviheralueita lisattiin omakotitaloryhman
ympaéritle ja kaava-aluetta supistettiin pohjoispaasta. Kevyelle likenteelle lisattin ylikulku
Rautamé&entien liittyman etelapuolelle.

5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

5.1.1

51.3

51.4

5.1.6

Asuminen

Nykyinen pientaloryhma on osoitettu kaavassa AP-alueeksi ja erotettu tydpaikka-alueista
suojavihervybhykkeelld. Uusia asuinalueita ei ole varattu.

Palvelut

Palveluille et ole osoitettu alueita. Tydpaikka-alueille seka teollisuus- ja varastoalueille on
mahdollista sijoittaa myos aluekokonaisuuteen sopivia palveluja, kuten korjaamotoimintaa,
ruokaloita jne. Naiden sijoitusta ohjataan tarvittagssa tarkemmin asemakaavoilla.

Tydpaikka- ja teollisuusaluect

Nykyisille alueille on osoitettu laajenemisalueita lanteen ja eteldan. Tyépaikka-alueet
keskittyvat nauhamaisesti seututie 167:n varteen ja tavoite on, ettd rakentaminen muodostaa
yhtenaisen ja korkeatasoisen julkisivun tielle pain. Teollisuus- ja varastoalueet sijoittuvat
vBhemman nékyvdlle paikalie kaava-alueen lansiosaan.

Liikenneyhteydet
Lilkennsinti alueelle tapahtuu seututielté 167 nykyisten littymien eli Rautamaentien ja
Jokimaentien kautta. Jokimaentien liittym# on kanavoitu ja se varustetaan kevyen liikenteen
alikululla vuonna 2007. Rautaméentien liittyman toimivuutta on tarkasteltava erikseen, kun
likennainti afueen eteléosalla aikanaan lisd&ntyy. Jokimaentiets jatketaan Rautamaentielle ja
seututien 167 lansipuolelle rakennetaan rinnakkainen katuyhteys.
Pastiet ja —kadut varustetaan kevyen liikenteen vaylila. Jokimaentien liittymaan tulevan
alikulun liséksi kaavassa on varauduttu kevyen likenteen siltaan seututien 167 yli
Rautamdentien liittyman eteldpuotella.
Linja-autoreitit kulkevat seututietd 167 ja Pennalantieta.

Erityisalueet

Muuntoasema Rautamaentien eteldpuolella on varattu yhdyskuntaieknisen huollon alueeksi
ET.

Pientaloalueen ja tydpaikka-alueiden valiin on varattu 40-50 m levea suojaviheralue EV. Alue
on peltormaata ja suojavaikutusta on tarkoitus tehostaa maaston muotoilulla ja metsityksin.

Maa- ja metsétalousalueet
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Alueen keskelld kohoava metsainen maki on sailytetty maa- ja metsatalcusvaltaisena alueena
M.

51.7 Alueen hulevesien johtaminen

Alueen hulevesien johtamisesta ja kuivatuksesta feetettiin insindé¢ritoimisto TL-suunnittelulla
yleissuunnitelma, joka on tdmé&n selostuksen liitteena (lite 4)

5.2Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 280 ha, josta jo asemakaavoitettua on 30 ha.
Kaavassa on varattu alueita seuraavasti

Nykyiset (ha) Uudet (ha)  Yhteensa (ha)
{asemakaavoitetut
tai pagosin rakennetut)

AP 1.45 1.45
TP 20.32 40.63 60.95
T 9.90 144.25 154.15
EV 1.45
ET 30.59
M 28.82

5.3 Kaavan vaikutusten arviointi
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympdiristoon

Kaava laajentaa ja téydéhtéié nykyisté yhdyskuntarakennetta. Alueesta muodostuu taaja
yhtenainen tyépaikkakeskittyma.

5.3.2 Sosiaaliset vaikutukset
Nykyisten asukkaiden lahiympdristd muuttuu tyépaikka-alueiden rakentuessa. Muutosta
lieventdvat asuinalueeseen liittyvat sucjaviheralueet ja lansipuolisen metsdisen méen
sdilyminen nykymuodossaan M-alueena.

5.3.3 Valkutukset luonnonoleihin ja maisemaan
Padosin maa- ja metsatalouskayttissé oleva alue rakentuu tydpaikka-alueeksi. Alueen
keskelld kohoavaa kalliomaked tasataan useita metreja katujen ja kortteleiden kohdalta.
Louhittava kallicaines voidaan hy6dyntda maarakennuksessa, Alueen korkeimmat maet avat

kaava-alueen ulkopuolella ja jA8vat maa- ja metsatalousalueeksi,

Paateiden tiemaisema muuttuu. Keskeista on yhtenaisen ja siistin julkisivun kehittdminen
seututien 167 suuntaan.

5.3.4 Liikenteelliset vaikutukset

Alueen erinomainen liikenteellinen sijainti tulee jarkevasti hyddynnettya. Alueen rakentuminen
lisaa likennetta erityisesti seututiefld 167 ja jonkin verran myés Rautamaentiella.

5.3.85 Taloudelliset vaikutuksat

Toteutuessaan alue parantaa Orimattilan tyépaikkaomavaraisuutta,
Alueen logistinen sijainti ja rakennetut kunnallistekniset verkostot tulevat hyadynnettya.
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5.4 Kaavamerkinnit ja —méaraykset

5.4.1

Kaavan oikeusvaikutukset

Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena.
MRL 43 §n mukaisesti rakennusten rakentaminen siten, etts se vaikeuttaa yleiskaavan
toteutumista on kielletty.

Maanomistajien tulee toiminnassaan huomioida kaavassa annstut maaraykset
muinaismuistojen, pohjaveden, arvokkaiden luonto- ja rakennuskulttuurikohteiden
turvaamisesta. Samoin on huomioitava virkistys- ja maisemansucjelunakskohdat, joita
koskevat m&aaréykset ohjaavat erityisesti metsien kasittelys.

5.5 Tavoitteiden toteutuminen

5.5.1

5.5.2

Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden toteutuminen

Kaavaehdotus on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen erityisesti
seuraavilta osin:

Toimiva aluerakenne
Tybpaikka-alueen sijoittuminen Pennalan kyl&an Orimattilan ja Lahden keskustojen
puolivaliin tukee kaupungin ja maaseudun valisen vuorovaikutuksen kehittymista.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

Elinympéristén toimivuutta ja taloudeliisuutta edistetaan hyddyntamalla olemassa olevia
likenneyhteyksi&. Pennalaan sijoittuvat tydpaikat ovat hyvin eri vaestdryhmien
saavutettavissa,

Kaavaratkaisulla edistetéan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia varaamalla riittavat alueet
elinkeinotoiminnoille. Niiden sijoittumisessa on Kiinnitetty huomiota olemassa olevien
rakenteiden hyddyntdmiseen ja hyvaan saavutettavuuteen.

Melualueet on otettu huomioon ja alueen jatevedet tullaan johtamaan kunnalliseen
vesihuoltoverkostoon. Hulevesien johtamisesta tullaan teettamaén erillinen suunnitelma
ennen asemakaavoitusta.

Kulttuuri- ja luennonperintd, virkistyskiyttd ja luonnonvarat
Teollisuus- ja tybpaikka-alueet on sijoitettu pohjavesialusiden ulkopuolelle.

Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto
Tarvittaviin likenneyhteyksiin on varauduttu kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
padliikenneyhteyksid ja —verkostoja. Kevyen liikenteen kulkuyhteyksia on pyritty edistamaan
ja luomaan joukkoliikenteelle toimintaedellytyksia.
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6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Alue on tarkoitus asemakaavoittaa ennen k&yttddnottoa. Ennen teollisuus- ja ty8paikka-
alueiden asemakaavoitusta tulee alueelle tehda kuivatussuunnitelma sadevesien

jehtamiseksi.

Osayleiskaavan favoitteiden toteuttaminen vaatii monien tahojen yhteistoimintaa ja
pitkajannitteisyyttd. Orimattilan kaupungin rooli on niista keskeisin. Kaupunki toteuttaa kaavaa
maanhankinnan, asemakaavoituksen ja lupamenettelyjen kautta ja vastaa kunnallistekniikan
ja katujen rakentamisesta,
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ORIMATTILAN KAUPUNKI
PENNALAN TEOLLISUUSALUEEN OSAYLEISKAAVA
HULEVESITARKASTELU

1. Yieistd

Orimattilan kaupungin tilauksesta TL-Suunnittelu Oy selvitti Pennalan uuden teollisuusalusen kaava-alueen
hulevesien johtamisvaihtoehtoja. Kaava-alue on jo osittain rakennettu. L.aajennusosa lannessa on metsaista
ja kallioista mékimaastoa seka tasaisempaa peltoaluetta, Tiehallinto on esittanyt kaavalausunnossaan
uusien alueiden

kuivatusratkaisujen selvittamists joko yleiskaavavaiheessa tai viimeistaan rakennuslupaa mydnnettéessa.
Tiepiiri edellyttad myds, ettd alueiden kuivatusjériestelyt eivat saa tukeutua teiden sivuojiin tai
kuivatusjérjestelmiin. Rakentaminen ja kuivatus eivat my&skasn saa vahingoittaa maanteiden kuivatusta tai
rakenteita.

2. Nykyiset virtaussuunnat

Alueen hulevedet virtaavat Porvoonjokeen kéyt&nndssa neljds eri reittia. Nykyiselts teollisuusalueelta virtaa
laskuoja Kytoniityn peltoalueen |&pi Rautamdentien ali etelaan. Oja kaantyy itaan alittaen Lahti = Orimattila —
maantien. Tienalituksen jalkeen oja littyy Rengonjokeen, joka laskee edelleen Porvoonjokeen noin 10 km
pohjoisempana.

Jokimaen ja Lahti-Orimatiila —tien véliss& on tasainen alue, jonka hulevedet virtaavat suoraan pohjoiseen
peltoalueen kautta Porvoonjokeen. Toinen merkittéva oja hulevesien johtamisessa on Noringinoja, joka
sijaitsee uuden kaava-alueen ldnsiosassa. Se johtaa suoraan pohjoiseen Porvoonjokeen. Kaava-alueen
kaakkoisnurkka purkaa hulevedet suoraan Porvoonjokeen pagosin Junnolan kautta kulkevan ojan kautta.

3. Kytbniityn osa-alue

Kytoniityn ojaan Rautamdaentien pohjoispuolelie kerdytyy hulevesia noin 145 hehtaarin alueelta. Eri osa-
alueiden hulevesien vaikutus nakyy laskuojassa eriaikaisesti. Noin 500 metrid Rautam#entiesta pohjoiseen
olisi rakennettava hidastusallas. Tarkempaa suunnittelua varten alueella pitaisi tehda kartoituksia
Rautamaen tielle saakka. Samalia voidaan tutkia, voidaanko ojan varteen tehdd enemmankin viivytysalueita
jollla olisi myds

virkistyksellista arvea.

Jokimégentien alitusrummussa ei ole varauduttu merkittaviin hulevesien lisddntymiseen, joten tonttien
rakenteet olisi suunniteltava siten, ettd rankkasateiden aiheuttamat tulvat eivét vahingoita kiinteisttjen
rakenteita. Samoin tonttien rakentamisessa tulee huomioida hulevesien v&hentaminen mm. lapaisevia
padllysteitd, imeytyskaivantoja tai hulevesikasetteja kayttaen.

Tulvia voidaan jossain maarin ehkaista hidastamalla Lahdentien itdpuoielta tulevan veden virtausta mm.
rakentamalla viivytysalueita uoman varrelle ja valttdmallg suuria paallystettyja kenttid. Jokimaen ja
Lahdentien v&iissa oleva tasainen noin viiden hehtaarin suuruinen alue voidaan ojittaa laskemaan
pohjoiseen pain. Ojituksen kaants

vaikuttaisi kaikkiaan l&ahes 9 hehtaarin valumiin.

4. Noringinoja

Alueen lansiosan hulevedet virtaavat Noringinojan kautta pohjoiseen Porvoonjokeen. Ojan itdpuoleisen
mets&alueen hulevesista. Teollisuusalueen ja metsédalueen véliin on syytd kaivaa niskaojat estamasn veden
valuntaa rakennettaville tonteille. Tonttien véliin tarvitaan valikaista niin hulevesien johtamista kuin muitakin
jarjesteimia varten.

Kaava-alueen tarkemman kartoituksen jalkeen voidaan suunnitella myés Noringinojan siirto kaavan
katuatueelle pois tonttien keskelta. Toinen mahdollisuus on siirtda katualuetta lahemmaés nykyistd uomaa.

5. Kaakkoisosa

Alueen kaakkoisnurkan teollisuuskortteli on melko tasaista, eteldosastaan etelaanpain kohti Porvoonjokea
kallistuvaa peltoaluetta. Korttelin rakennus- ja liikennejarjestelyja suunniteltaessa on huomioitava hulevesien
johtamismahdollisuus eteld&npain jattamalld kaavassa tilavaraus teknisen huollon rakenteille,

Vesien johtaminen Junnolan alueiden kautta on neuvoteltava maanomistajien kanssa.

6. Alustavat toimenpide-ehdotukset
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Kytdniityn ojan varteen voidaan rakentaa hulevesien hidastamista ja varastointia varten erilaisia altaita fa
viivytysalueita. Nykyisen Johtotien varteen voidaan toteuttaa jo ensimmaiset viivytysalueet (Lahdentien
suunnasta tulevaan avo-ojaan sahkélinjojen alle ennen johtotien alitusta sek& Johtotien ja Jokimaentien
kulmaan sahkolinjojen alle).

Uusien hidastusaltaiden paikkoja veisi olla valittémasti kaavan EV-alueen pohjoispuciella tai M-alueella
asuintonttien tansipuolella. Alueen maanpinnan ja nykyisten rakennusten korkeudet maarittelevat
toteutuspaikat ja —tavat.

Mikali alueen tonteilia on sopivia kohtia, voidaan myds niihin rakentaa hulevesien hidastamisrakenteita.

Kytoniityn ojan tulvimista voidaan v&hentaa myods ojittamalla Johtotien pohjoispaan aluetta suoraan
pohjoiseen kohti Porvoonjokea. Asia olisi tutkittava alueen maanomistajien kanssa. Lisaksi Tiillentien ja
Lapekujan tonttien rakentuessa on hulevesien hidastamismahdollisuudet tutkittava erikseen mahdollisimman
lahella tontteja.

7. Alustavat kustannukset :

Kytaniityn ojan viivytyspainanteiden (n. 300 m2, n. 600 m2 ja n. 2400 mz2) alustava kustannusarvio
patorakenteiden ja istutusten kanssa on yhteensa noin 28 500 eur.

Uusien alueiden mahdolliset rakenteet voidaan foteuttaa kadunrakennuksen yhteydessa, jolloin niiden
kustannukset eivat merkittavasti eroa.

8. Jatkosuunnittelu

Alueen jatkosuunnittelu on syytd tehda jo asemakaavoituksen yhteydessa (selvitettava esim. asfaltin,
nurmikon, istutusten ja lapsisevien pintojen osuudet). Kaavan katualueiden mitoituksessa olisi huomioitava
avouomien kayttd pintavesien johtamiseen ja virtausten hidastamiseen rankkasadetilanteessa. Samoin on
ratkaistava tonttien oman alueen kayttt hulevesien hidastukseen.

Kyténiityn alueeila hulevesien allastus- ja viivytysratkaisuja varten on
selvitettava alueen korkeussuhteet tarkemmin, jotta soveliaimmat ratkaisut
voidaan valita.

Lahdessa 3.12.2007
Antti Ojanen
TL-suunnittelu Oy
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