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Osayleiskaavan selostus, joka koskee 24.3.2007 paivéattya osayleiskaavakarttaa.

Osayleiskaava on laadittu Orimattilan kaupungin ja arkkitehtitoimisto Tapani Vuorinen Oy:n yhteistyona.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaava-alueen rajaus

Orimattilan Keskusta-Virenojan osayleiskaavan tarkoituksena on ohjata maankaytt6a
vuoteen 2020 saakka. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 7250 hehtaaria. Kaava on
oikeusvaikutteinen.

Keskusta-Virenojan osayleiskaavan alue kattaa pohjois-etelasuunnassa noin 13
kilometrin pituisen alueen Tietavalasta Virenojan kylan pohjoisosaan. Lansi-
itAsuunnassa kaava-alueen leveys on 4 - 7 kilometrid kattaen keskustan ja Virenojan
seka niiden lahialueet. Kaava-alueeseen siséltyy Virenojan kiinteistérekisterikyla
kokonaisuudessaan ja osittain Viljamaan, Ténnén ja Niemen kyléat.

Aluerajaus on tehty siten, etta pohjoisessa alue rajautuu Pennala-Pasinan
osayleiskaavan alueeseen, idédssa Heina-Leitsamaan osayleiskaavan alueeseen ja
lannessa Lansi-Orimattilan osayleiskaavan aluerajaukseen. Pieneltd osalta kaava-
alueeseen sisaltyy myds nykyisessa Lansi-Orimattilan osayleiskaavassa olevaa
aluetta.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty liitekartalla.

Vaikutusalue on osayleiskaavan alue ja sen Idhialueet. Uusien kasvusuuntien ja
yhdyskuntarakennetta koskevien ratkaisujen osalta vaikutusalue voi laajentua
pidemmalle.

Kaavan hyvaksyminen:

Kaavan hyvaksyminen
Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
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3. Orimattilan rakennetun kulttuuriympéaristén selvitys. Kuntien ymparistdselvitys
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12.Porvoonjoen vesistéalueen kivikautisen asutuksen arkeologinen inventointi
Hollolan, Lahden ja Orimattilan alueella. Hannu Poutiainen 1998. (moniste)
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Pukkilan alueella. Hannu Poutiainen, Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen
maakuntamuseo 1999. (moniste)

14.Porvoonjoen asutustutkimus. Arkeologinen tdsmainventointi Lahden, Hollolan ja
Orimattilan alueella. Kenneth Lénnqvist. Lahden kaupunginmuseo 2000.
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Leitsamaa, Pennala. Hannu Poutiainen ja Anssi Malinen, Lahden
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16.Porvoonjoen yldjuoksun historiallisten kohteiden inventointi. Merja Uotila, Lahden
kaupunginmuseo, Paijat-Hameen maakuntamuseo 2002.(moniste)

17. Sukupolvien maisema. Porvoonjokilaakson kansallismaiseman syntyvaiheita.
Toimittaja Hannu Poutiainen. Lahden kaupunginmuseo 2002.
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rakennemallitydryhma 2004.
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1. OSAYLEISKAAVAAN LITTYVA PAATOKSENTEKO

Vireilletulo Kaavoituskatsaus 2000
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tekn.ltk 17.8.2004
Kaavaluonnoksen kasittely, tekninen lautakunta 1.3.2005
Kaavaluonnoksen kasittely, kaupunginhallitus 14.3.2005
Kaavaluonnos nahtavilla 24.3 - 13.5.2005
Kaavaluonnoksen lausuntojen jattdé viimeistdan 13.5.2005
Kaavaehdotuksen kasittely, tekninen lautakunta 22.8.2006
Kaavaehdotuksen késittely, kaupunginhallitus 4.9.2006
Kaavaehdotus nahtévilla 13.9-16.10.2006
Lausuntojen jatté kaavaehdotuksesta viimeistaén 16.10.2006

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
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2. LAHTOKOHDAT

Orimattilan keskustaajama on Péijat-Hameen liiton taajamaluokituksessa maaritelty
monipuoliseksi alue- ja kuntakeskukseksi, Virenoja taas lahi- ja
palvelukyldkeskukseksi. Yhteydet maakuntakeskukseen lahteen ovat lyhyet ja
joutuisat.

Osayleiskaavan alueella asuu noin 10 000 henke&, mika on 2/3 Orimattilan
asukasluvusta. Asutus on keskittynyt pddasiassa keskustaan ja sen laheisille
asemakaavoitetuille alueille. Virenojan kylassé on noin 600 asukasta.
Suunnittelualueella sijaitsee my®s suurin osa Orimattilan tyépaikoista.

Maisemarakenteeltaan Orimattila on tyypillistd Salpausselén eteldpuolista veden
huuhtomaa viljelyseutua. Leimaa antavia ovat Porvoonjoen ja Palojoen laaksoihin
levittaytyvat savipohjaiset peltomaisemat, joita metsdiset moreeni/kallioharjanteet
jakavat. Maisemakuva on yleismuodoltaan rauhallinen ja avara. Taajamat ja tiestd
sijoittuvat peltoalueille tai niiden tuntumaan, mika lisda vaikutelmaa viljelymaiseman
hallitsevuudesta. Joet ovat pienid ja jarvid on véhan. Maisematyyppien rajat kulkevat
suurelta osin eteldsta pohjoiseen, muutoskohdat eivét yleensé ole kovia selvarajaisia.

2.1 Suunnittelualueen kuvaus
2.1.1 Rakennettu ympéristé

Vaesto

Kunnan véakiluku on 14600 (joulukuu 2005) asukasta. Naisté keskustan alueella asuu
noin 9000 ja Virenojalla noin 600 henked. Kunnan vakiluku viime vuosina kasvanut
0,2 — 1,5 % vuosittain. Kasvun odotetaan jatkuvan vastaavanlaisena tulevina vuosina.

Sadan vuoden vakiluvun kehityksessa nakyvat suurimmat muutokset johtuvat sotien
jalkeisesta siirtokarjalaisten asutuksesta ja vuonna 1956 tapahtuneesta Renkoméen
littdmisesta Lahteen. Nyt vakiluku on suurimmillaan 50 vuoteen.

Orimattilan vékiluvun kehitys 1905 -2005
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Yhdyskuntarakenne

Orimattilassa on vahva kuntakeskus, johon sijoittuu suurin osa kaupungin seka
julkisista etta yksityisista palveluista. Lisaksi on useita elinvoimaisia kylia, joissa
osassa on myods kylakoulut sekd kaupallisia palveluja. Taman osayleiskaavan
alueeseen kuuluu keskustan alue ulottuen noin viiden kilometrin pd&ahén
ydinkeskustasta seka Virenojan kyla. Virenojan kylédkeskus sijaitsee noin kuusi
kilometria pohjoiseen keskustasta Orimattila-Lahti —tien (167) varrella.

Asuntokanta on my6s keskustaajamassa pientalovaltaista Koko kunnan
asuntokannasta vain noin 25% eli noin 1700 asuntoa on kerrostaloissa, ne kaikki
kaupungin keskustassa. Véljasti rakennetut, viheralueiden ympardimat pientaloalueet
ovat tyypillisid Orimattilalle. Keskustan Iapi kulkevat kaikki alueen paatiet seka Lahti-
Loviisa —junarata. Orimattilan keskustan |api virtaa Palojoki, joka yhtyy keskustan
lansipuolella Porvoonjokeen. Keskustan asemakaava-aluetta ympardéivéat laajat
peltoaukeat ja hoidetut talousmetsat.

Orimattilan keskustataajamaa ldnnesté pdin kuvattuna. Etualalla Porvoonjoki.

Virenojan yhdyskuntarakenne

Virenojan kylassd asuu noin 600 henkea. Kylassa toimii noin 30 maatilaa.
Rakennuskanta koostuu maatilojen talouskeskuksista ja omakotitaloista seka
vanhoista pienehkdista taloista ja mokeistd, joista osa palvelee vapaa-ajanasuntoina.
Lisaksi kylassa on pari pienehkda aluetta, joille on rakennettu vapaa-ajanasuntoja.
Virenojan koulussa on luokat 1-6 ja oppilasmaara 2005 syksylla 57 oppilasta. Kylassa
on aiemmin toiminut tiilitehdas, jonka savenottopaikalle muodostuneita lampia
kaytetdan nykyisin uimapaikkoina. Alue on yksityisessd omistuksessa. Kylan Iapi
kulkee Lahti-Loviisa —rautatie sek& Orimattila-Lahti maantie (167). Kylan
lansireunassa virtaa Porvoonjoki, jonka Myllynkulman koskialueella on Suomen
vanhin tunnettu jadkauden jalkeinen asuinpaikka.

Kylasséa rakentaminen on vilkasta ja asukasluku on viime vuosina ollut kasvussa.
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Virenojan keskustaa ldnnesta kuvattuna. Etualalla Orimattila-Lahti —tie (nro 167) ja
kuvan vasemmassa laidassa Virenojan koulu

Palvelut

Orimattilan keskustan alueella on kattavasti seka kaupallisia etta julkisia palveluja.
Osa koulu- ja terveyspalveluista palvelee myds Pukkilan, Myrskyléan ja Artjarven
asukkaita. Kaupallisten palvelujen osalta kdydaan kovaa kilpailua Lahden keskustan
ja Renkomaen palvelutarjonnan kanssa.

Virenojalla on ainoastaan alakoulu, maatilan suoramyyntipiste ja konekorjausta, muut
palvelut haetaan Orimattilan keskustasta tai Lahdesta.

Tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Keskustan alueella on suurin osa Orimattilan tyOpaikoista. Suurimmat ty6llistajat ovat
Orimattilan kaupunki (600 henked), Virke Oy (350 henked), Kansanterveystydn
kuntayhtyma, Hermetel Oy, Orfer Oy, Orima-Tuote Oy ja Keraplast Oy.

Kaupungin tydpaikkaomavaraisuus on 81,2% (vuosi 2001).

Virenojan alueella ei ole merkittavia tyollistajia.

Liikunta ja virkistys

Kaupungin keskustassa on likunnan harrastajille urheilutalo, uimahalli seka
urheilukeskus ja lisdksi ampuma- ja hiihtokeskus Ammantéyraalla keskustan
etelapuolella. Kalliojarven uimaranta sijaitsee keskustan l&nsipuolella.
Leikkikenttdalueita on useita.

Virenojalla on leikkikentt& koulun piha-alueella ja yksityisess& omistuksessa olevat
uimalammet entisella tiilitehtaan savenottopaikalla.

Liikenne

Suunnittelualueen halki kulkee Lahdesta Orimattilaan ja edelleen Loviisaan johtava tie
nro 167 seka Lahti-Loviisa —junarata. Itdan johtavat keskusta Heindmaantie (1691) ja
Artjarventie (172) ja lanteen Luhtikyléntie (1631) sek& Helsingintie (164).
Ylivoimaisesti vilkkaimmin liikenndity tieosuus on mt 167 kuntakeskuksen ja Lahden
valilla.
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Kevyen liikenteen reitistdd on keskustassa seké Lahdentien (167) varrella Orimattilan
keskustasta Virenojan kautta Pennalaan. Vaylan osuus Virenoja-Pennala valmistui
vuonna 2005.

Linja-autoliikenne toimii sd&nndllisesti 2-3 kertaa tunnissa Orimattilan ja Lahden
valilla. Paivittain on useita vuoroja liséksi Helsingin ja Porvoon suuntiin ja joitakin
vuoroja lahikuntiin.

Tekninen huolto

Orimattilan vesihuollosta vastaa Orimattilan Vesi Oy. Osayleiskaava-alueella
vesiyhti6lld on 5 vedenottamoa ja Vaarakosken vedenpuhdistamo. Vaaréakoski
sijaitsee Porvoonjoen varressa keskustan lansipuolella Niemenkyldssa. Alueella on
liséksi 3 yksityistd vedenottamoa, joiden kaikkien liittdminen kunnalliseen verkkoon on
suunnitelmissa. Vesijohtoverkostoa on koko kunnassa 122 km ja viemariverkostoa
109 km. Vesihuollon yleissuunnitelma on valmistunut 2004.

Keskustan koko kaava-alue ja suuri osa muustakin asuntoalueesta on vesi- ja
viemariverkoston piirissa. Virenojalla vesihuoltoalueeseen kuuluu kylan keskusta ja
alue on laajenemassa lahivuosina.

Orimattilan LAmpd Oy:n kaukolampdverkostoon kuluu ydinkeskustan alue.
Maakaasuverkostoa on keskustan alueella ja se jatkuu siitd pohjoiseen Virenojan
kautta Pennalaan.

Voimajohtolinjoista suunnittelualueen halki kulkee Fingrid OY:n voimajohtolinjat
keskustan eteldpuolella sekd Tdénndsté pohjoisen Porvoonjoen vartta Virenojan kylan
halki. Sahkonjakelusta kunnan alueella vastaa Kymenlaakson S&hké.

Erityistoiminnat )

Maa-ainesten ottoalueita on keskustaajaman kaakkoisosassa Ammantoyraan ja
Ollostentien alueella. Ammantdyraélla on maankaatopaikka, joka toimii samalla
ampumaradan meluvallina.

Alueella on myds kaksi kéytdsta poistettua kaatopaikkaa.

Keskustan pohjoispuolella Orivillesséd on Hevoskyld, jossa sijaitsee mm. ravirata,
hevosvalmennuskeskus, kotieldinpuisto sekd yksityisten hevostalleja, hevosten
hoitoon liittyvia yrityksia seka asuntoja.

Keskustassa kirkon ymparilla on hautausmaa-alue.

Rakennuskulttuurikohteet

Museoviraston luettelossa valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista
ymparistdistd on suunnittelualueelta Orimattilan kirkonmé&ki ja Porvoonjokilaakson
kulttuurimaisema.

Tutkija Henrik Wager on selvittanyt Paijat-Hameen maakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset ymparistdt Mary-projektissa 2006. Osayleiskaava-alueelta
arvokkaiksi luokiteltiin kahdeksan kohdetta

Ténndn koskimiljod ja Porvoonjokilaakson kulttuurimaisema
Niemenkylan kulttuurimaisema

Kehrd@dmo — linna - kaupungintalo

Kirkonseutu

Jymylinnan alue - Heindmaantien varsi

Asevelitien varsi

10
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Vanha Kékela
Virenojan kulttuurimaisema

Orimattilassa tehtiin koko kunnan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys vuosina
2004-2005 osana "Kuntien kulttuuriympéristoselvitys KUKUSE” -hanketta. Siina
paikallisesti merkittavié kohteita olivat

Keskustassa (numerointi Kukuse-raportin mukaan)

46 Niemen-Jarvikylan kulttuurimaisema
47 Niemen kyla

48 Paarnila

49 Mattila

77 Ténndnkosken kulttuurimaisema

78 Ent. Heikkila ja Kangas, Tahvola-Hiekkarinta ja Kangasrinne
79 Ent. Sipila, Yléstalo-Jurkkala

81 Kirkonseutu

82 Kirkko, kirkkomaa

83 Heinamaantien miljé6

84 Kotiseutumuseo

85 Asevelitien alue

86 Kylan raitti

87 Kaupungintalo, kunnantupa

88 Seuvilla, Villatehtaan iséannditsijan asuinrakennus
89 Kehrddmo

90 Pakaantien varren asutus

91 Méantymaki, tanssilava

92 Kékelantien asutus ja koulut

93 Opintien alue

94 Kauniastentien alue

95 Kékelan asemanseutu

96 Kunnalliskodin alue, Lettula

97 Kakelanraitti, Villa Rosa

98 Ahola

99 Artjarventien asutus

101 Tietavala

Virenojalla

103 Virenojan kulttuurimaisema
104 Virenojan kylan keskustaa
105 Vanhan Lahdentien alue
106 Matikkala

107 Hovi

108 Makela

109 Seurojentalon alue

110 Myllykulma

111 Hannula

Ympéristénsuojelu ja ympéaristéhairiot
Luonnonsuojelukohteet ilimenevat osayleiskaavaa varten tehdysta luontoselvityksesta,
Leena Noko 2004. Siina arvokkaimmiksi A-tyypin alueiksi mé&ariteltiin (numerointi

selvitysraportin mukaan):

4.1 Porvoonjokilaakso
4.2 Anttila

11
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2.1.2

4.4. Pirjonlahteet
4.5 Pihlajasuon lampi
4.6 Kolunsuo

Ja arvokkaiksi ymparistdiksi todettiin myds B-tyypin kohteet

4.3 Vartiokallio
4.7 Ammantoyras
4.8 Seinakallio

Leena Noko tédydensi Seindkallion luontoselvitysta kevaalla 2006, koska alueen
metsatyyppi antoi aiheen epailld sita liito-oravan elinympéristdksi. Liito-oravaa ei
kuitenkaan alueella esiinny ja luokitus sailytettiin B-alueena.

Osayleiskaava-alueella ei ole merkittdvaa ymparistéhairiéta aiheuttavaa teollisuutta.
Teollisuus- ja ty6paikkarakentaminen on paaosin keskittynyt rautatien tuntumaan.

Liikennemelulle alttiita asuinrakennuksia on jonkin verran Lahdentien (167) varressa.
Radan junaliikenne on vahaista. Ampumaradan melusta ovat keskustaajaman
kaakkoiskulman asukkaat ajoittain valittaneet, mutta hiljan valmistunut meluvalli on
parantanut oleellisesti tilannetta.

Maa-ainesten otosta aiheutuva maisemahaitta on paikallista ja alueet pyritdan
maisemoimaan kaivun edetessa.

Sosiaalinen ympaérist6

Orimattilassa asuntokannasta 75% on pientaloasuntoja. Omistusasuntoja on 68%.
Suurin osa orimattilalaisista asuu valjilld, luonnonldheisilld pientaloalueilla. Haja-
asutusalueella asuu noin kolmannes kaupungin vaestdsta. Ty6ttdmyysaste vuonna
2004 oli 10,6%.

Harrastusmahdollisuudet ovat varsin monipuoliset ja taidetta seka erilaisia
kesatapahtumia kaupungin kokoon ndhden melko paljon tarjolla. Liséksi Lahden
kaupungin kulttuuri- ja vapaa-ajanpalvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Luonnonympdristd ja maisema

Suunnittelualue on Salpausselén eteldpuolista savikkoaluetta. Alue on yleisilmeeltdan
avointa viljelymaisemaa, jota kallioselanteiset metsadsaarekkeet pilkkovat. Alueella ei
ole jarvia eika suurempia lampia. Alueen halki ja osaksi l&nsirajana kulkee
Porvoonijoki ja koillisrajana Palojoki. Alueen joet kuuluvat Porvoonjoen valuma-
alueeseen.

Paijat-Hameen maakunnallisessa maisemaselvityksessé 2006 on myds Orimattilan
osalta laadittu kaavio koko kunnan maisemarakenteesta seka erikseen kuvattu
keskustaajaman maisemarakenne. Virenojasta on lisaksi laadittu kylakuvaus.
Maisemaselvityksessa tarkennettiin valtakunnallinen maisemavyéhykejako
maakuntatasolle ja siind Keskusta-Virenojan osayleiskaava-alue luetaan Porvoonjoen
viljelyseutuun. Otteita maakunnallista maisemaselvityksesta on liitteena.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Suunnittelualueen lounaisreunaan ulottuu Porvoonjokilaakson valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue. Alue on edustavaa eteldisen viljelyseudun kulttuurimaisemaa.
Sen arvo perustuu viljavan jokilaakson hyvin hoidettuun, loivasti kumpuilevaan
vilielymaisemaan seka vanhaan rakennus- ja asutuskulttuuriin. Alueelle sijoittuu
Orimattilan Ténnéssa myds maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas mylly ja
tiemuseokohteena oleva betonikaarisilta vuodelta 1911.
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T6nnén silta, joka kulkee Porvoonjoen yli Ténnénkosken kohdalla, on suojeltu
museosilta.

2.1.3 Arkeologiset 16ydét ja muinaismuistot
Lahden kaupunginmuseo on tutkinut alueella erityisesti Porvoonjoen ympéristdon
historiaa. Raportissa Arkeologin inventointi Orimattilassa Keskusta-Virenoja,
Heindmaa-Leitsamaa, Pennala, 2002 kirjattiin osayleiskaava-alueelta 14
esihistoriallisen ajan muinaisjadnndsta ja kaksi historiallisen ajan muinaisjadnndsta
seka yksi kulttuurihistoriallinen kohde (Ténndnkoski).

2.1.4 Tehdyt inventoinnit ja selvitykset
Luettelot tehdyista selvityksista on esitetty tAméan selostuksen alussa kohdassa
"Kaavaa koskevia selvityksia, asiakirjoja ja taustamateriaalia”.

2.2Suunnittelutilanne

2.2.1 Maakuntakaava ja Seutukaava
Paijat-Hameen seutukaava on tullut voimaan 8.2.1999.
Seutukaavan ajantasaistus maakuntakaavaksi on vireilld. Maakuntakaavaehdotus on
hyvéksytty maakuntavaltuustossa helmikuussa 2006 ja se saa lainvoiman sen jalkeen
kun ympéristdministerié on sen vahvistanut. TAma osayleiskaava noudattelee
maakuntakaavaehdotuksen maankayttératkaisuja.

Seutukaavaan verrattuna maakuntakaavaehdotuksessa on asumisen aluevarauksia
lisétty keskustan ymparille. Suurimmat uudet alueet ovat keskustan etela- ja
l&nsipuolella. Myds Virenojan asumisalueita on laajennettu. Keskusta-aluetta on
leejennettu, Viljamaantien varren teollisuusaluevarauksia on muutettu tydpaikka-
alueiksi, Orivillen alue on muutettu asumisesta ja teollisuusalueesta tyépaikka-,
palvelu ja Hevoskylan osalta matkailualueeksi. Taté aluetta on myos laajennettu
pohjoiseen. Maakuntakaavasta on my®s poistettu seutukaavassa olleet
toteutumattomat tievaraukset itaiselle kehéatielle ja Pakaantien oikaisulle.

Ote maakuntakaavaehdotuksesta on liitteena.

2.2.2 Aiemmat yleiskaavat
Keskusta - Virenojan alueella ei ole aiempaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Keskustaajaman oikeusvaikutukseton osayleiskaava on vuodelta 1982 ja se on
suurelta osin vanhentunut. Jéljennds kaavakartasta on liitteena.
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Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 4.12.1997 keskustan osayleiskaavaluonnoksen.
Tama kattaa ainoastaan suppean alueen keskustassa. Kaava on
oikeusvaikutukseton.

2.2.3 Asemakaavoitettu alue

Keskustan alueesta suuri osa on asemakaavoitettu. Ensimmaiset asemakaavat
(rakennuskaavat) ovat tulleet voimaan vuonna 1972. Virenojan kyléssa ei ole
asemakaavoja.

Asemakaavoitetut alueet on esitetty litekartalla.

2.2.4 Muut suunnitelmat ja selvitykset
Paijat-Hameen maakuntakaavan laatimisen yhteydessa on tehty erillisselvitys
Orimattilan liikenneverkosta, mik& on ollut myds pohjana tdméan kaavan
likenneverkolle. Maakuntakaavan yhteydessa on myds tehty kaupan
palveluverkkoselvitys sekéd lukuisia muita selvityksia koskien mm. maisema-alueita.
Naita selvityksia on kaytetty pohja-aineistona tédssé osayleiskaavatytssa.

Lahden kaupunkiseudun kunnat Asikkala, Hollola, Nastola, Lahti ja Orimattila seka
Heinola tekivat vuosina 2003-2004 yhteisen maankaytdn rakennemallin, missa
tavoitevuotena on vuosi 2040. Rakennemallitydssa tehtyja selvityksia on kaytetty
myds tassa yleiskaavatydssa.

2.2.5 Rakennusjarjestys

Orimattilan rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.11.2001 ja
siihen on rakennuspaikkojen kokoa koskeva muutos hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 23.5.2005.

2.2.6 Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana on kaytetty maanmittauslaitoksen peruskarttaa
mittakaavoissa 1:10 000 ja 1:20 000.
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3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1 Taustaa
Osayleiskaavan alueella ei ole aiempaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueella asuu noin
10 000 henkea ja alue on kasvamassa.

3.20sallistuminen ja yhteistyo

3.2.1 Osalliset
Osayleiskaavan laatimisessa osallisia ovat:

1. Asukkaat ja maanomistajat

2. Kaupungin oma organisaatio
- sivistystoimi ja alueen koulut
- sosiaalitoimi (lasten paivahoidon tarpeet, vanhusten huollon tarpeet)
- rakennustarkastus
- ymparisténsuojelu
- kunnallistekniikka
- terveysvalvonta
- Orimattilan Vesi Oy
- Orimattilan LA&mp6 Oy

3. Viranomaiset
- H&meen ympaéristdkeskus
- Paijat-Hameen liitto
- Tiehallinto, Hameen tiepiiri
- Uudenmaan - Hameen metsakeskus
- Hameen maaseutukeskus
- Hameen TE-keskus
- Paijat-Hameen maakuntamuseo (Lahden kaupunginmuseo)
- Ratahallintokeskus

4. Jarjestot ja yhteisot
- Keskustan kylajohtokunta
- Ténndn kylajohtokunta
- Virenojan kylajohtokunta
- alueella toimivat muut jarjestét ja yhdistykset

5. Yritykset
- alueella toimivat yritykset
- Kymenlaakson Sahkd Oy
- Fingrid Oy
- Paijat-Hameen puhelin Oyj
- Gasum
- VR-rata

3.2.2 Yleisotilaisuudet
Kaavaluonnosvaiheessa kaavasta pidettiin kaksi yleisétilaisuutta. Virenojan
koululla illalla torstaina 7. huhtikuuta 2005 oli paikalla noin 40 kaavasta
kiinnostunutta ja kaavan merkityksesta sekd@ kaavaratkaisuista kaytiin vilkasta
keskustelua. Keskustassa Valtion virastotalon valtuustosalissa maanantaina
11.huhtikuuta illalla pidetyssa tilaisuudessa kavi noin 15 henkea, joista paéosa
oli maanomistajia. Molemmissa tilaisuuksissa paikalla olivat kaupungin
puolelta tekninen johtaja ja maankayttéinsin66ri sekd kaavan laatimisessa
mukana ollut konsultti.
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3.3 Kaavaluonnos
Kaavaluonnos oli ndhtavana ja lausunnoilla 24.3-13.5.2005. Nahtavana olosta
kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, nettisivuilla sek& Orimattilan Sanomissa ja
Orimattilan Aluelehdessa.

3.3.1 Lausunnot kaavaluonnoksesta
Kaavaluonnoksesta saatiin seuraavat 14 lausuntoa, joissa esitetyt korjaustarpeet olivat:

Hameen Ympéaristdkeskus
- Puuttuvat:
- kaavaselostus
- vaikutusten arvioinnit
- liikenneselvitykset
- kaavamaaraykset
- onko uusia teollisuusalueita pohjavesialueelle?
- tarvitaanko rakennusoikeuden karkeaa harkintaa?
- selkeyttamista kaavamerkintéihin (uudet alueet /vanhat alueet)

Lausunnon huomioonotto jatkotydssé: Kaavan valmistelua jatkettiin lausunnossa
esitettyyn suuntaan, laadittiin kaavaselostus ja vaikutusten arviointi, tdydennettiin
selvityksia ja kaavamaarayksia, laskettiin mitoitustiedot.

Paijat-Hameen liitto

- Seututien 167 meluvaikutukset?

- keskusta-alueen rajaukset tarkistettava maakuntakaavan kanssa
- Ammantdyraan lopullinen maankayttémuoto?

- lakkautetun Salolan kaatopaikan merkinta?

Lausunnon huomioonotto jatkotydsséa: Tien 167 varren rakennuskortteleille
merkittiin huomautus meluntorjunnasta.

Tarkistettiin rajaukset maakuntakaavan kanssa.

Merkattiin Ammantdyraan soranottoalue EO/MU-alueeksi

Merkittiin Salolan ja Heindmaantien lakkautetut kaatopaikat ej-merkinnalla

Ratahallintokeskus

- radan aiheuttama melu ja tarind huomioitava, eika kaavoitettava uusia asuntoalueita
naiden vaikutusalueille

- ulkoilureittien ja katujen suunnittelussa huomioitava turvalliset radanylityspaikat

Lausunnon huomioonotto jatkotydssé: Lisattiin kaavamaarays:

"Uudet asuinrakennukset on sijoitettava niin etaélle radasta, etté valtioneuvoston paatés
melutason ohjearvoista (993/92) on saavutettavissa seka sisétiloissa etta piha-alueilla eika
asumista hairitsevaa tarinaa esiinny.”

Lahden kaupunginmuseo
- Kaavaméarayksiin ja -selostukseen merkintateknisia huomautuksia
- Sijaintikorjauksia joihinkin kohdemerkint&ihin

Lausunnon huomioonotto jatkotydssé&: Tarkistetaan merkinnat ja sijainnit lausunnon
mukaisiksi.

Fingrid
- johtojen aiheuttamat rajoitukset asuinrakentamiseen otettava huomioon
- uudet tieyhteydet 110 kV johtojen alituskohdissa tarkistetaan myéhemmin

Lausunnon huomioonotto jatkotydssa: Asuinrakentamista ei osoiteta johtoalueille.
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Metsénhoitoyhdistys OMA
- Maisematydlupavaatimus MA-alueella oleville metsille?
- Luontoselvitysten alueet liiallisia? Korvaukset? Vaikutukset maanomistajiin?

Lausunnon huomioonotto jatkotydssé&: Luontoselvitys tarkennettiin Seinékallion
osalta. ll-luokan luontokohteet osoitettiin MY-alueina. Maisematy6lupaa vaativat
alueet yksilbitiin kaavakartalla.

TE-keskus
- ei huomautettavaa

Artjarven kunta
- ei huomautettavaa

Kymenlaakson Sahkd
- Ténnd-Myrskyla -linjan suunnittelu k&ynnistynyt. Tarkkaa linjausta ei viela tiedossa.

Lausunnon huomioonotto jatkotydssa: Linja merkittiin kaavaan yhteystarpeena.

Orimattilan Ktt kuntainliitto /Ympéristdterveydenhuolto
- ei huomautettavaa

Orimattila sosiaalilautakunta
- ei huomautettavaa

Virenojan kylajohtokunta

- ulkoilureittien varaus Virenojan kylalle

- Uimarannan séilyminen yhteisené alueena toivottavaa
- kevyenliikenteen vaylalle varaus Vireojantielle

Lausunnon huomioonotto jatkotydssd: Liitekarttaan merkittiin ulkoilureittivaraus Virenojalle.
Uimaranta l&hialueineen osoitettiin VL-alueeksi.

Kevyen liikenteen véylid ja yhdystarpeita on kaava-alueella niin paljon, etta niité ei voida
merkitd yleiskaavaan.

Tietavalan kylajohtokunta
- Pakaantien ylityksen turvallisuus uusien poikkiteiden kohdalla

Lausunnon huomioonotto jatkoty$ssé:
Kevyt liikenne pyritdan keskittdmaan nykyiseen alikulkuun. Linjatien liittymé&n vaiheille
esitettin litekartalla eritasoyhteyden tarve.

Ténndn kyldjohtokunta

- Helsingintien alikulku Kankaanméelle

- Kulttuurimaiseman sailyminen turvattava
- Viheralueet ja ulkoilureitit turvattava

- Historiallisiin kohteisiin yksi lisdysehdotus

Lausunnon huomioonotto jatkotyéssd: Liitekarttaan lisattiin Helsingintielle
eritasoyhteyden tarve.

Kulttuurimaisema seké ulkoiluyhteydet pyritdan turvaamaan.

Kaavakartalle merkittiin vain virallisiin selvityksiin (YM, Museovirasto, Kukuse-selvitys)
kuuluvat kohteet.

17



KAAVASELOSTUS KESKUSTA-VIRENOJAN OSAYLEISKAAVA 2004 - 2007

3.3.2 Mielipiteet ja muistutukset kaavaluonnoksesta
Kaavaluonnoksesta saatiin kirjallista palautetta 23 maanomistajalta tai asukkaalta. Suurin
osa huomautuksista oli yksityisten omille mailleen osoitettujen kayttétarkoitusten
muutostoiveita.

Villintien alueelta tuli seitsemén huomautusta koskien l&hinn& alueelle suunnitellun
Teollisuustien linjausta. Huomautukset koskivat seka tielittymé&n paikkaa Lahdentielle, tien
kulkua Lahdentien ja radan vélissa seka radan itdpuolista osuutta.

Viikarintien alueelta tuli nelja muistutusta, jotka koskivat kaavailtua yhdystieta Arolasta,
jonka suunnitelman mukaan Viikarintiestd muodostuisi lapiajotie. Kaikki muistuttajat
vastustivat nditd suunnitelmia.

Kuntalaisena tehtyja muutostoiveita tuli kaksi. Toinen koski Ollosten motocross-radan
paikan turvaamista kaavamerkinnalld ja toinen Virenojan palveluita.

3.3.3 Viranomaisneuvottelu
Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin tydneuvotteluna 18. toukokuuta 2005
Lahdessa Hameen ymparistbkeskuksen toimitiloissa.
Ennen kaavaehdotusken valmistumista pidettiin tyéneuvottelu 13.kesakuuta 2006.

3.4 Kaavaehdotus

3.4.1 Lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin 15 lausuntoa. Jaljempana on esitetty padkohdat lausunnoissa
esitetyistd muutostarpeista seka lausuntojen perusteella tehdyt muutokset
kaavaehdotukseen:

Hameen ymparistékeskus

- tdsmennettava kaavaselostuksessa maisema-alueiden maarittelyn viitteita

- tdsmennettava rakennussuojelun kohteiden esittdmista

- Porvoonjoen valtakunnallisesti merkittava kulttuurimaisema ulottuu esitettya
pohjoisemmaksi, tulee korjata

- Liitekartalta puuttuu Orimattilan Kirkonmaen alue arvokkaana kulttuuriympéaristéna

- eteldosasta puuttuu yksi muinaismuistokohde

- arvokkaiden luontokohteiden kaavamerkinndissa ristiriitoja, jotka tulee korjata

- pohjavesialueen rajaus tulee tarkistaa valmistuneen selvityksen pohjalta. Kolmannen
luokan pohjavesialueita ei tarvitse kaavakarttaan merkitéa.

- Motocross-radan pitdminen pohjavesialueella ei ole tarkoituksenmukaista

- Ulkoilureiteista puuttuu Porvoonjoen melontareitti

- Rantavybhykkeelle rakentamisen maaraysta muokattava

Tehdyt muutokset lausunnon perusteella:

o Tarkennettu maisema-alueiden viitteitd kaavaselostuksessa.

o Kaavaselostukseen lisatty maininta "sr-merkinnalld on osoitettu Ténndén

museosilta [ahiympéristdineen”.

o Porvoonjoen valtakunnallisen kulttuurimaisema-alueen rajaus tarkistettu
ymparistokeskukselta saadun rajauksen mukaiseksi.
Liitekartalle lisatty Kirkonmaki, kaavaan ja liitekartalle puuttuvat
muinaismuistokohteet.
Merkitty kaikki arvokkaat luontokohteet MY-alueiksi.
Pohjavesialueet tarkistettu uusimpien selvitysten mukaisesti
Pohjavedenottamot merkitty kaavakartalle
Pohjavedenottamoiden 300 metrin suojavydhykkeille ei osoiteta uutta
rakentamista, merkinnat korjattu talta osin
Tarkistettu kaavaselostus vastaamaan kaavakarttaa motocross-radan osalta.
Lisatty litekartalle Porvoonjoen melontareitti.

O O O O o

o O

18



KAAVASELOSTUS KESKUSTA-VIRENOJAN OSAYLEISKAAVA 2004 - 2007

o Muutettu rantavydhykettéd koskeva kaavamaarays muotoon: "Rantavybhykkeet M-
, MA- tai MY-alueella on ensisijaisesti tarkoitettu rakentamattomiksi. Mahdollinen
rakentaminen edellyttdd ranta-asemakaavan laatimista tai riittdvan laaja-alaisen
mitoitustarkastelun laatimista poikkeamislupaharkinnan pohjaksi.”

Paijat-Hameen liitto/ maakuntahallitus
- ei huomautettavaa

Hé&meen tiepiiri
- esitettyjen uusien tieyhteyksien tarve ei perustu yleisen liikenteen tarpeisiin, vaan
kehittyvdan maankayttédon. Tastd syysté toteutettava joko katuina tai yksityisteina
o MT 167 ja 1691 vélinen yhdystie
o Mt 1691:1td kaakkoon Piikainkyré6n johtava tie
o Arolan alueen tieverkko
o Mt 1631 Paarnilantielle johtava uusi tie
- Heindmaantien (1691) oikaisutarve ei ole tullut esille tiepiirin suunnitelmissa ja se on
poistettava kaavasta

Tehdyt muutokset lausunnon perusteella:
o Poistettu Heindmaantien oikaisu kaavakartalta.

Paijat-Hdmeen maakuntamuseo

- lahdeluetteloon lisattava FL Henrik Wagerin tekema "Maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut ymparistdt (MARY) "-selvitys vuodelta 2005

- liitekartan 8 kasitteistda tulee selkiyttaa siten, ettéd "seudullisesti merkittavat alueet” tulee
korvata kasitteelld "paikallisesti merkittavat alueet”

- esihistoriallisiin ja historiallisiin muinaisjaédnnoksiin tehtéva kaksi nimettya lisdysta

Tehdyt muutokset lausunnon perusteella:
o Lisatty lahdeluetteloon MARY-selvitys.
o Muutettu litekartalle nimitys "Paikallisesti merkittavat alueet”.
o Liséatty kaava- ja liitekartalle aiemmin kartalta puuttuneet muinaisjaannékset.

Ratahallintokeskus

- uusia asuinalueita sijoitettaessa lahelle Lahti-Loviisa —rataa tulee huolehtia siitd, etteivat
ne sijoitu melu- tai tarindalueille. Kaavan tulee perustua riittdviin melu- ja tarinaselvityksiin
ja niista johdettuihin kaavaratkaisuihin.

Tehdyt muutokset lausunnon perusteella:
o Koska melu- ja tarindselvityksia ei ole mahdollista tehd& oyk-tyén aikana, asia
ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa tai poikkeamislupaa harkittaessa.

Fingrid Oyj

- 400 kV johdolle Loviisa-Hikia tehty YVA-selvitys. Reitisté tehty varaus Paijat-Hameen
maakuntakaavaan. Osayleiskaavan alueelle 400 kV johto rakennetaan tulevaisuudessa
2x 110KV johdon Koria-Hikia johtoalueelle. Johtoalueen leveys ei muutu.

- Paijat-Hadmeen maakuntakaavassa on Niinikoski-Orimattila vali merkitty maininnalla
merkittévasti kehitettdvé voimalinja. Kaavassa tulisi varautua siihen, ettd nykyisen johdon
rinnalle voidaan tulevaisuudessa rakentaa uusi 110 kV johto. Talléin valilla Niinikoski-
Orimattila uutta johtoaluetta joudutaan lunastamaan noin 24 metrid. Yhteisen johtoalueen
leveys on noin 78 metria.

- Kaava-alueen pohjoisosasta puuttuu 110kV johto Niinikoski-Orimattila

- Pohjoisosasta puuttuu yhteystarve 400 kV johdolle Orimattila-Hiki&

Tehdyt muutokset lausunnon perusteella:
o Tarkistettu kaavakartalla Niinikoski-Orimattila linjan varteen esitettyja
asuinalueita hieman etddmmalle linjasta.
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o Lisatty kaavakartalle Niinikoski —Orimattila linja.
o Lisatty kaavakartalle yhteystarve Orimattila-Hikié.

Kymenlaakson sahko Oy
- ei huomautettavaa

Gasum Oy
- Gasum Oy:n maakaasuputkisto ja siitd aiheutuvat rajoitukset tulee merkita

osayleiskaavaan

Tehdyt muutokset lausunnon perusteella:
o Merkitty kaasuputkisto kaavakarttaa.

Hameen TE-keskus
- viitataan kaavaluonnoksesta annettuun lausuntoon, johon ei lisattavaa

Mets&nhoitoyhdistys OMA

- esittaa, ettd maisematydlupavaatimus poistetaan MA-, MU- ja MY-alueilta seka
luontosuhteiltaan arvokkailta M-alueilta

- esittda, ettd maisematydlupa koskee VL-, VU-, VR- ja VR-1 -alueilla vain avohakkuutta

- sana "metsénhoitotoimille” luvan hakuperusteena liian ylimalkainen

- onko MY oikea merkinta kulttuurimaisemalle?

Tehdyt muutokset lausunnon perusteella:

o Muutettu kaavaméaarays muotoon:
"Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista ja muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta varten tulee hakea maisematyélupa VL-, VU-, VR-, VR-1,
MA-, MU- ja MY-alueilla”.

o Perustelut:
Maisematyoblupa on haettava nykyisin vuoden 1981 osayleiskaavan mukaisilla MU- ja
MY-alueilla. Luvanvaraiset alueet muuttuvat osittain ja kaava-alueen ollessa laajempi
alueita tulee lisda lahinna Virenojalta. Osa alueista myds poistuu
maisematydlupavelvollisuuden piiristd. Luvanvaraisuus on rajattu MRL 128§
mukaisesti koskemaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista
ja muuta naihin verrattavaa toimenpidetta.

Seuraavan johtosdantémuutoksen yhteydessa tullaan tarkastelemaan mahdollisuutta
siirtdd osa maisematydlupapéatdksista viranomaispaatdksiksi, mika osaltaan
nopeuttaisi ja helpottaisi lupamenettelya.

Orimattilan ktt/terveysvalvonta
- ei huomautettavaa

Orimattilan kaupunki / Ténnén kyldjohtokunta
- Lisattdva kaavaan seuraavat kohteet:

o Luhtikylantien kevyenliikenteen véayla valille Porvoonjoki — Uimarannantie

o Helsingintien alikulkutunneli vélille Kankaanmaki — uusi silta. Esitetdan
mahdollisuutta tehda tunneli sillan ali
Kevyenliikenteenvaylat molemmin puolin Helsingintietd Kankaanmé&elta sillalle
Viikarintien linjaus Helsingintielle tulisi siirtaéd 1&hemmas siltaa
Kalliojarven ulkoilureitti puuttuu kaavasta
Kevyenliikenteen ylikulkusilta Niemenkyld&n ns. Kasityéojan viheralueelle
Porvoonjoen yli Tdnnénkoskentielle
- Porvoonjoen nakyma tulee séilyttdd avoimena, sita ei saa tukkia rakentamisella liian

lahelle jokimaisemaa

O O O O
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3.4.2

3.4.3

Tehdyt muutokset lausunnon perusteella:
o Kevyen liikenteen vaylia ei kaava-alueen laajuuden vuoksi esiteta.
o Helsingintien eritasoyhteys ja Kalliojarven ulkoilureitti on jo esitetty liitekartalla.
o Viikarintien liittyma4 siirretdan l1ahemmas siltaa.
o Viikarintien alkup&asta poistettu uusien AP-alueiden merkinnét tien ja joen
véliseltd alueelta.

Orimattilan kaupunki / Koivula-Myllylan kylajohtokunta
- ei huomautettavaa

Orimattilan kaupunki / Sivistyslautakunta
- ei huomautettavaa

Orimattilan kaupunki / Sosiaalilautakunta
- ei huomautettavaa

Muistutukset kaavaehdotuksesta
Kaavaehdotuksesta jatettiin seuraavat kaksi muistutusta:

1. Ahola Erkki, omistaa tilan Murtola 560-418-11-307 (Untamontie 7)

Muistutus:

Yleiskaavaehdotuksessa omistamani tilan maat on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).

tarkoitus on pitda alue yhtenaisena ja haluan, etta se osoitetaan maa- ja
metséatalousalueeksi(M).

Tehdyt muutokset muistutuksen perusteella:

Maanomistaja on tehnyt saman muistuksen kaavaluonnokseen, johon vastattu,

ettd alue osoitetaan M-merkinnélla. Inhimillisen virheen vuoksi muutettu
vahingossa pohjoisempana olevan Ahola-nimisen tilan (560-418-11-232)
alueita Ap-alueista M-alueiksi. Nyt muutetaan merkinnat molempien tilojen
osalta siten kuin aiemminkin oli tarkoitus.

2. Andelinien perikunta, koskee kiinteistdja 560-418-11-283 ja 560-418-11-284

Muistutus:
Toivomus olisi, etta alueelle tulisi pientalo-/ paritalo- /rivitaloasutusta seka etta
rakennusoikeus ja kaava vahvistettaisiin.

Tehdyt muutokset muistutuksen perusteella:

Huomioitu ndin kaavaehdotuksessa, lisdksi Jymylinnan
asemakaavaehdotuksessa huomioitu maanomistajien esittamalla tavalla
(Jymylinnan kaavarajaus ei ollut vield tiedossa muistutuksen jattéaikaan)

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu kaavaehdotuksesta pidettiin 30. marraskuuta 2006. Neuvottelussa
kaytiin 1api lausunnot, muistutukset ja niihin esitetyt vastineet sek& muut muutosesitykset
kaavaehdotukseen. Neuvottelun perusteella on kaavaehdotukseen tehty lausunnoissa ja
muistutuksissa esitettyjen lisdksi seuraavat tarkistukset:

- Ténndnkosken alueen rajaukset on tarkistettu. Alue on maaritelty seka
valtakunnallisesti arvokkaksi maisema-alueeksi etta valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuurihistorialliseksi ympéaristdksi. Naiden rajaukset poikkeavat
toisistaan. Kartan selvyyden vuoksi on liitekartalla esitetty Ténnénkosken kohta
erillisend karttasuurennoksena.

- Tarkistettu valtakunnalliset ja maakunnalliset kulttuurialueet.

- Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden ja kohteiden merkinnét on tarkistettu
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3.4.4

- Selkiinnytetty rantavy6hykkeen rakentamismaaraysta siten, ettd paasaantoisesti
rantavyOhyke on tarkoitettu jatettdvaksi rakentamatta.

- Vedenottamoiden suoja-alueet tarkistettu ymparistdkeskuksen uuden ohjeen mukaan

- Muotoiltu AP-1 -alueen méaarays uudelleen. Ajatuksena on, etté kyseessa on alue, jota
ei toistaiseksi asemakaavoiteta

- Tehdyt selvitykset -luetteloon on lisatty Henrik Wagerin kulttuuriymparistéselvitys
korvaamaan Putkosen aiemman selvityksen

- Lisatty vastine Ténndn kylajohtokunnan lausunnon viimeiseenkin kohtaan
(Porvoonjoen maisema-alueelle rakentaminen)

Viranomaisneuvottelussa todettiin, etta tehdyt muutokset kaavaehdotukseen ovat niin
vahaiset, ettd kaavaa ei tarvitse laittaa uudelleen nahtaville.

Muut tehdyt muutokset kaavaehdotukseen

Maanomistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen ja muiden ilmitulleiden muutos- ja
korjaustarpeiden perusteella on kaavaehdotukseen tehty edella mainittujen liséksi joitakin
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia. Naista alueellisesti suurimpana tehtiin Orivillen ja
Villintien valisella alueella palvelualueen (P) ja asuinpientaloalueen (AP) rajan tarkistus
siten, etta palveluille varattu alue kasvoi.
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4 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET JA KAAVARATKAISUN VALINTA

4.1 Suunnittelun alkuvaiheen tavoitteet

411

Osayleiskaavan tavoitteena on suunnittelualueen kehittymisen turvaaminen osoittamalla
riittavia aluevarauksia asumiselle, teollisuudelle, toimipaikoille, palveluille, virkistykselle,
likenteelle ja muille toiminnoille. Osayleiskaava on tarkoitus tehda kaupunginvaltuuston
hyvéksymand oikeusvaikutteisena kaavana. Kaavaa tehddan samanaikaisesti
maakuntakaavan kanssa ja tdmén kaavan on tarkoitus noudattaa uudessa
maakuntakaavassa hyvaksyttavia maankayttératkaisuja.

Asuminen

Uusia asuntoalueita on tarkoitus osoittaa keskustan lahialueille kuntataloudellisesti edullisille
paikoille. Asuminen osoitetaan padosin pientaloihin, uusia kerrostalojen rakennuspaikkoja ei
osoiteta ydinkeskustan ulkopuolelle. Keskustassa rakentaminen on yhdyskuntarakennetta
tiivistavaa rakentamista. Haja-asuntoalueille ja Virenojan kyldan osoitetaan tiivimman
rakentamisen alueet, joita voidaan kehittdd asemakaavoittamatta.

Uusien asuinalueiden tarve johtuu sekd asumisvaljyyden ennustetusta kasvusta etté
asukasluvun kasvusta n 0,5 % - 1,5% vuodessa.

Tyo6paikka-alueet

Orimattilan tyépaikkaomavaraisuus on noin 81% ja kunnassa on tarvetta uusille tydpaikka-
alueille. Vanhoja ty6paikka-alueita tiivistetdén ja uusia alueita osoitetaan niiden jatkeeksi.
Virenojan kylaan eik& haja-asutusalueelle ole tarkoitus osoittaa uusia tydpaikka-alueita.

Kaupalliset ja julkiset palvelut
Keskustaan ja sen Iahialueille osoitetaan riittdvasti varauksia uusille palvelualueille.
Virenojan kylaén varataan paikka péaivakodille ja tutkitaan kaupallisten palvelujen tarvetta.

Liikenneyhteydet
Osayleiskaavan ja maakuntakaavan laatimisen yhteydessa tutkitaan keskustan ohitusteiden
ja muiden merkittdvien uusien vaylien tarve.

Virkistysalueet
Kaavassa varataan riittavat virkistysalueet seké naité yhdistavét reitit. Reiteissa otetaan
huomioon seka kesa- ettd talviaikainen kaytto.

Siirtolapuutarha
Erityiskysymyksena tutkitaan siirtolapuutarhan sijoittumista kaava-alueelle.

Hevosiin liittyva toiminta Orivillen alueella
Erityiskysymyksena tutkitaan hevosiin liittyvan toiminnan tilantarpeen turvaamista Orivillen
alueella.

4.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ovat erityisesti seuraavat merkityksellisia tdman
osayleiskaavan laatimisessa:

4.21

Toimiva aluerakenne
Kaupungin ja maaseudun vélisen vuorovaikutuksen seké kylaverkoston kehittaminen.
Suunnittelussa otetaan huomioon maaseudun tarve saada uusia pysyvid asukkaita.
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4.2.2 Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu
Elinympéaristdn toimivuutta ja taloudellisuutta edistetdan hyddyntdmalla olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja eheyttdmalla taajamia. Pyritddn vahentdmaan liikkennetarvetta,
parantamaan liikkenneturvallisuutta ja edistaméan joukkoliikenteen edellytyksia.
Varmistetaan edellytykset asuntorakentamiselle ja keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina
palvelujen, asumisen ja vapaa-ajan alueina. Asumista suunnataan myds tukemaan
maaseudun taajamia. Jalankulun ja pyo6rdilyn verkostoja varten varataan riittavat alueet.

Melualueet otetaan huomioon. Suunnittelussa otetaan huomioon terveellisen ja
hyvéanlaatuisen veden saanti seka otetaan huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

4.2.3 Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytté ja luonnonvarat
Kaavoituksella edistetdan kansallisen kulttuuriympéristén ja rakennusperinnén sailymista
seka luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista.
Luonnon virkistyskéytt6a ja luonnonvarojen kestédvaa hyédyntadmista edistetdan. Pohja- ja
pintavesien suojelu- ja kayttétarpeet otetaan huomioon. llman erityisia perusteita ei ole
syyta ottaa hyvid ja yhtendisia peltoalueita taajamatoimintojen kayttoon.

4.2.4 Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto
Tarvittaviin likenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksié ja —verkostoja. Eri liikennemuotojen yhteisty6ta edistetdan ja
joukkoliikenteelle luodaan toimintaedellytyksia.

4.3 Tavoitteiden tarkentuminen
Vaihtoehtojen kuvaus, vertailu ja vaikutukset
4.3.1 Keskustan maankayttératkaisut

Maankayttévaihtoehdoissa tutkittiin erityisesti paaliikenneverkkoa seka taajaman
kasvusuuntia.

Liikenneverkko
Keskustan osayleiskaavoissa ja tiehallinnon pitk&n aikavalin suunnitelmissa
olleet itdinen ohikulkutie ja Pakaantien oikaisu Kankaanmaelta eteldén ovat
menettaneet merkitystdan ja niistd on paatetty luopua. Suurin syy on
likennemaarien vahaisyys keskustaajamasta Pakaan suuntaan ja Loviisaan.
Osayleiskaavassa on tutkittu vaihtoehtoja liikenneverkon kehittdmiseksi ilman
néitd tievarauksia.

Valille Heindmaantie-Lahdentie tarvitaan yhdystie tai kokoojakatu, joka
Sampolan teollisuusalueen liikenteen pois ydinkeskustasta palvelee samalla
Orivillen tydpaikka-alueen ja hevoskylan liikennettd. Linjauksesta ja sen
vaikeutuksesta ympardivaan maankayttéon tehtiin useita vaihtoehtoa.
Maanomistajilta saatiin paljon palautetta, jonka perusteella pisimmista
linjausehdotuksista siirryttiin kohti lyhyttd ja sijainniltaan ohjeellista linjausta.
Tutkittiin myds tdman yhdystien jatkamista Lahdentien yli lanteen, Porvoonjoen
vartta aina Helsinginteille saakka. Tésté kuitenkin luovuttiin, koska vaylan
varteen ei saada syntymaan riittdvésti rakentamista, jotta hankkeesta tulisi
kannattava. Tielinjauksesta jatettiin osayleiskaavaan vali Luhtikylantielta
Paarnilantielle, koska se palvelee Niemenkylan lisdrakennustarpeita.

Pakaantien oikaisua korvaamaan osayleiskaavatydssa tutkittiin
kokoojakatuvaihtoehtoja, jotka mahdollistavat paddsyn Kankaanméaen
eteldpuolisille alueille. Tutkittiin myds Viikarintien yhdistamista Arolan alueen
tiestddn, mutta tata tien loppupaén asukkaat vastustivat. Tieyhteys korvattiin
yhteystarpeella, joka linjattiin [Ahemmas Viikarintien ja Helsingintien liittymaa.
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Kasvusuunnat
Taajamarakenteen paakasvusuunnat olivat varsin selkeét jo osayleiskaavatyon
alussa. Asuinrakentamisen luontevin kasvusuunta on Kankaanméen
etelapuoli, Arolan alue, joka on lahelld ydinkeskustaa ja maastoltaan
mielenkiintoista. Maanomistus- ja tiekysymysten ratkettua alueen
laajentaminen on jo padssyt alkuun. Kaavatydssa laadittiin vaihtoehtoja
katuverkon ja maankayton ratkaisuista.

Toinen pientalorakentamisen paakasvusuunta on Porvoonjoen lansipuoli
Niemenkylassa. Alueelle poikki on rakennettu Niemenkyldan ja Karkkulaan
ulottuva vesihuoltolinja, joka mahdollistaa nykyisen valjan kyldrakenteen
hienovaraisen tdydentadminen ja laajentamisen. Osayleiskaavassa
uudisrakennusalueiden laajuutta tutkittiin paljolti maanomistajien toivomaan
suuntaan.

Ty6paikka-alueiden ja liikerakentamisen pa&kasvusuunta on edelleen taajaman
pohjoisosassa, vilkkaasti likenndidyn Lahdentien lansipuolelle Orivillessa.
kaavatydssa laadittiin vaihtoehtoja alueen laajuudesta ja katuverkosta.
Maanomistajien toivomuksesta osia sailytettiin myds maatalousalueina.

4.3.2 \Virenojan maankayttoratkaisut
L&ht6tavoitteena oli sallia Virenojalla tdydennysrakentaminen paaasiassa
nykyisten kylaraittien varteen. Kaavaluonnoksessa esitettiin maastollisesti
sopivat rakennusalueen ja laajat vilielymaisemat ja tarkeat nakemaakselit
jatettiin avoimiksi. Nykyisin rakentamattomat alueet ovat paéosin aktiivisessa
kaytdssa olevaa viljelysmaata, joten maanomistajien tahtotila on mahdollista
lisdrakentamista ajatellen ratkaiseva. Saadun palautteen pohjalta huomattiin,
etté halukkuutta pientaloalueiden laajentamiseen maanomistajilla on ja ettéa
osoitetut kasvusuunnat hyvaksyttiin yleisesti. Joitain rakentamiseen aiottuja
alueita muutettiin palautteen pohjalta viljelymaaksi, mutta huomattavasti
enemman merkattiin lisda rakentamismaata.

Myllytien varteen Lahdentien I&nsipuolelle alkoi hahmottua niin laajaa
lisdrakentamista, ettd Myllytielle esitetdan vaihtoehtoinen linjaus seurantalon
pohjoispuolitse, koska nykyinen raitti on kapea ja ndkemiltdan huono.

4.3.3. Tehtyjen selvitysten huomioonottaminen
Kaavoitustyon aikana tédydennettiin luontoselvitysté ja kuntien
kulttuuriymparistéselvitys KUKUSE valmistui. Naistd saaduilla tiedoilla
tarkennettiin kaavan aluerajauksia. Paijat-Hameen maakunnallinen
maisemaselvitys MAI ja Péijat-Hameen maakuntakaavan liikkenneselvitys
tarjosivat taustatietoa kaavatydéhén ja kaavaselostukseen.

4.4 Kaavaratkaisun valinta

Osayleiskaava on luonteeltaan nykyista taajamarakennetta tdydentava ja
eheyttéva. Kaavaratkaisut on siksi voitu tehda kullakin osa-alueella
vaihtoehtoja vertailemalla ja kehitteleméalla, maankaytdn kokonaisratkaisun
pysyessa silti likimain entiselldan. Valintoja on ohjannut erityisesti luonnoksista
saatu palaute, asukkaiden ja maanomistajien toivomukset ja tarpeet.
Kaavoitustyén aikana myds Péijat-Hameen maakuntakaavaehdotus valmistui
ja ohjasi osayleiskaavaty®ta.
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5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

5.1.1

Asuminen

Nykyisten asuinalueiden lisdksi uusia asuntoaluevarauksia on keskustassa osoitettu
tiivistimaan taajamaa seka sen reuna-alueille.  Suurin kasvualue on keskustan etela- ja
lounaispuolella oleva Rauhalan-Arolan alue, jossa on osoitettu pientaloasumiselle runsaasti
alueita. Virenojalla uusia alueita on osoitettu maisemallisesti ja maastollisesti sopiville
alueille tdydentdmaan nykyista asutusta.

Keskustassa ja sen lahialueilla asumisen alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi ennen
laajempaa kayttddnottoa. Virenojalle ei ole tarkoitus laatia asemakaavoja lahivuosina.

Palvelut

Orimattilassa asukasluvun kasvu aiheuttaa my0s tarvetta palveluiden kasvulle. Uudet
kaupalliset palvelut sijoittuvat keskustaan nykyisille alueille sek& keskustan pohjoispuolelle
Lahdentien l&heisyyteen, jolloin ne palvelevat myds Virenojan kylad. Julkisista palveluista
paivékodeille on varattu paikat kasvavalle Arolan alueelle sekad Virenojalle koulun viereen.

Tyopaikka- ja teollisuusalueet

Tydpaikka-alueille on varattu laajenemisalueita nykyisten Sampolan ja Orivillen alueiden
pohjoispuolilta. Alueet on pyritty sijoittamaan pohjavesialueiden ulkopuolelle. Keskustassa
ty6paikka-alueita ovat liséksi olemassa olevat alueet Viljamaan tien varrella sekd Kékelassa.

Teollisuusalueina on osoitettu nykyiset alueet Kankaanmé&ella ja Ollostentien varrella seka
Kankaanméelld. Kaitilan entinen tehdasalue Jokelassa on tarkoitus muuttaa
pienimuotoiseksi tydpaikka- ja palvelualueeksi, jolle voi sijoittaa myds asumista.

Virenojan kylalla ei ole varsinaisisa ty6paikka- tai teollisuusalueita, vaan yritystoiminta
sijoittuu pienimuotoisena maatilojen ja asuinalueiden yhteyteen.

Liikenneyhteydet

Tieliikenteessd uusien yhteyksien tarve on tutkittu maakuntakaavaan liittyvésséa
konsulttiselvityksessa. Naiden selvitysten ja neuvottelujen perusteella sekéa
maakuntakaavasta etta tastd osayleiskaavasta on poistettu aiemmat varaukset Pakaantien
oikaisulle ja itéiselle ohikulkutielle.

Uusia tieyhteyksia on kaavassa osoitettu asuinrakentamisen tarpeisiin Arolan alueelle, jonne
on merkitty my®s uusi yhdystie Helsingintielle. Sampolan teollisuusalueelta on tarve saada
uusi yhdystie Lahdentielle. Tien paikka on kaavassa esitetty pdéosin yhteystarpeena ja sen
tarkempi sijainti tullaan selvittdmaan myéhemmin. Radan lansipuolen linjaus on kaavassa
osoitettu.

Keskustasta itdan johtavan Kakelantie on esitetty katkaistavaksi Lahti-Loviisa -radan
ylikdytavan kohdalta. Perusteluna télle on se, etté ylikdytava on vartioimaton ja vaarallinen
ja liséksi Kakelantien lapiajoliikennetta on tarpeen vahentaa Karrytien ja Viljamaantien
véliselld osuudella, koska tien varrella sijaitsee Jokivarren koulu seka runsaasti asutusta.
Kékelan radan itdpuoleiselle alueelle ajoneuvoliikenne tulee kulkemaan Artjarventien ja
Piikainkyréntien kautta.

Keskustan lansipuolella olevan Vaardkoskentien alueen kasvaessa asumisen alueena on

alueelle osoitettu uusi tieyhteys Luhtikyléntieltd Paarnilantielle.

Virkistysalueet .
Virkistys- ja likunta-alueina keskustassa on esitetty nykyiset Ammantdyraén ja Mantylan
alueet. Lahivirkistyspaikkoja on liséksi kaikilla asuntoalueilla. Virenojalla virkistysalueena
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5.1.7

on osoitettu uimalammet ja niiden ymparistd. Tavoitteena on, etta eri liikuntapaikat liittyvat
entista tiivimmin yhteiseksi verkostoksi. Tama edellyttaa eritasoyhteyksien rakentamista
paateiden poikki. Ulkoilu- ja latureitit on esitetty kaavan liitekartalla.

Erityisalueet .

Maa-ainesten ottoalueeksi on esitetty nykyinen alue Ammantdyraalla Linjatien
pohjoispuolella. Uusia maa-aineisten ottoalueita ei kaava-alueella ole. Muita erityisalueita
ovat nykyisinkin kaytdssé olevat yhdyskuntateknisen huollon alueet kuten muuntoasemat ja
kaukolampdlaitos. Vedenottamot on eritetty omalla kohdemerkinnalladn. Ammantéyraan
ampumarata on nykyisella paikallaan ja nykyisessa laajuudessaan.

Orivillen Hevoskylan alue on esitetty asemakaavan rajausten mukaisesti.

Palojoen varteen on varattu alue noin 6 ha peltoalue siirtolapuutarhaa ja palstaviljelya
varten. Alueen kysynta ja tarve jaa nahtavaksi. Sen vuoksi kaavamaarayksella on
mahdollistettu myds alueen kéyttod viereisten pientaloalueiden laajennukseen.

Tietdvalassa toimii nykyisin motocross-rata. Alueelle ollaan etsiméssa uutta paikka, koska
nykyinen on tarkeda pohjavesialuetta ja liittyy virkistysalueisiin ja kouluun. Motocross-rata
paatettiin osoittaa kaavassa, koska korvaavaa paikkaa ei toistaiseksi ole tiedossa eika
toiminnasta aiheudu merkittavaa riskia pohjavesille, silla polttonesteita tai 6ljyja ei alueella
varastoida.

Maa- ja metséatalousalueet

Maisemallisesti arvokkaita peltoalueita on kaava-alueella Virenojalla useassa paikassa,
Tietavalassa Tietavalantien varressa seka keskustan itdpuolella olevat Luhtaistenpellot.
Nama alueet tulee séilyttda avoimina.

Maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla on ulkoilun ohjaamistarvetta, on Amméantéyran
alueella seka Viikarintien itdpuolella.

Maa- ja metséatalousvaltaisia alueita, joilla on erityisia ymparistéarvoja, on Virenojalla ja
Niemenkyl&ssa.

Kaavamaéaraysten mukaan metsénhoitotoimille tulee hakea maisematyélupa

- MY-, MU-, MA-alueilla

- valtakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla

- luontosuhteiltaan arvokkailla alueilla

- valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavilla kulttuurihistoriallisilla alueilla
Lupa on luonnollisesti tarpeen myds VU-, VL- VR-alueilla.

Suojelu
Luonnonsuojelullisesti arvokkaat luontokohteet on osoitettu MY- tai VR-alueiksi. Laajimmat
yhtenéiset suojelualueet ovat Porvoonjoen ympéristdssa ja Ammantdyraalla.

Esihistorialliset ja historiallisen ajan muinaisjadnndkset on merkitty kaavaan
kohdemerkinngilld sm-1 ja sm-2. Muinaisjdanndksia on runsaimmin Porvoonjoen
ymparistdssa, mitéd aluetta on myds laajasti tutkittu.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét on merkitty kaavaan
aluemerkinnalla ku. Paikallisesti merkittavéat alueet on osoitettu /s-merkinnalla.

Suojelukohteet on erikseen esitetty liitekartalla.
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5.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 7250 ha, jos asema/rakennuskaavoitettua on 1112 ha.
Kaavassa on varattu alueita seuraavasti
Nykyiset (ha) Uudet (ha)  Yhteensa (ha)

(asemakaavoitetut
tai padosin rakennetut)

A 29 29
AK 34 34
AP 699 555 1254
c 30 30
Pja PY 64 18 82
TP, TPAja TY 138 14 152
RP ja RA 2 6 8

E, EH, EO, ET ja EA 125 125
VL, VR ja VU 424
SR 1

M, MA, MU ja MY 5041
w 70

Kokonaan toteutuessaan uudet asuinalueet mahdollistaisivat noin 2800 uuden asunnon
rakentamisen (tehokkuudella 6-7 pientalotonttia/ha) ja tyépaikka-alueille voisi syntya 240 uutta
tyépaikkaa (aluetehokkuus 0.2 ja rakennusala 150 k-m2/tyépaikka) Maanomistus ym. syista
johtuen kaikkia alueita ei kuitenkaan saada kokonaan kayttéon.

5.3 Kaavan vaikutusten arviointi

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Osayleiskaava on nykyistd kaupunkirakennetta tdydentava ja tiivistava. Laajenemisalueet
liittyvat kiintedsti nykyisiin ja etaisyydet ydinkeskustaan pysyvat pienind. Keskustan
lahialueet asemakaavoitetaan, mik& vahentaa suunnittelutarveratkaisujen maéaraa.

Virenojalla kylamainen ilme ja maaseutumaisuus peltoineen ja metsineen sailyy. Uusi
pientalorakentaminen sijoittuu nykyisten raittien tuntumaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavassa ei ole osoitettu taysin uusia isoja asuinalueita, vaan uudet alueet liittyvat
olemassa oleviin asuinalueisiin tadydentaen ja tiivistaen niita, joten kaavalla ei ole merkittavia
sosiaalisia vaikutuksia. Kaava pohjautuu alueen vaestémaaréan vuosittaiseen noin yhden
prosentin kasvuun, ja vaestdn kasvu jakautuu alueen eri osiin. Padosa
uudisrakentamisesta on pientaloja ja alueet jakaantuvat maastomuotojen ja
maanomistuksen maaradamina pienehkdihin yksikdihin joten uusia suuria, nopeasti kasvavia
asuntoalueita ei synny.

Vaikutukset luonnonoloihin ja maisemaan
Kaavassa on merkittaviksi todetut luonnonalueet jatetty rakentamatta.

Suuret peltoaukiot ja maisemallisesti merkittdvat avomaisemat on kaavassa merkitty
maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi, jotka kaavamaarayksen mukaan tulee sailyttaa
avoimina. Maiseman lakialueet, jokien rannat ja jyrkat rinteet sailytetddn mahdollisuuksien
mukaan rakentamattomina Suurin muutos maisemaan tulee Arolan alueella, mihin on
osoitettu eniten uutta rakentamista. Alue on nykyisin peltoa ja metséa.
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5.3.4

5.3.5

Vaikutukset pohjavesiolosuhteisiin jaavat pieniksi, koska muodostumisalueille on esitetty
hyvin vahan uutta rakentamista. Valjaa pientalorakentamista on osoitettu Virenojan kylalle,
missa pohjavesialueille rakentaminen edellyttda jatevesiviemardinti tai umpikaivoratkaisuja.
Pohjavesialueille ei ole osoitettu uutta teollisuutta. Virenojan ja Ténnén vedenottamoille on
varattu noin 300 metrin suojaetéisyys virtaussuunnassa l&himpiin uudisrakennuksiin. Muut
vedenottamot sijoittuvat savikoille tai nykyiseen taajamarakenteeseen.

Liikenteelliset vaikutukset

Asutuksen ja toimitilarakentamisen lisd&dntyminen aiheuttaa myos lisdantyvaa liikennetta.
Uusien tieyhteyksien avaaminen Arolan alueelta pohjoiseen Helsingintielle ja eteldan
Tietdvalan kautta Pakaantielle suuntaavat uuden asutuksen liikkenteen pois nykyisilté
tonttikaduilta.

Vilkkaalla Lahdentielld (167) likennem&éarat tulevat edelleen kasvamaan. Lisdéntyvan
meluhaitan vuoksi kaavassa on tarpeellisiin kohtiin merkitty melunselvitystarve. Keh&vaylan
rakentaminen Heindmaantielté4 Lahdentielle vdhentaé raskasta liikennetta keskustan kautta
Sampolaan.

Kékelantien katkaiseminen vartioimattoman tasoristeyksen kohdalta edesauttaa
likenneturvallisuutta.

Asutuksen lisddntyminen seka keskustaan ettd Virenojalle tuo myds uusia asiakkaita
joukkoliikenteelle, mika edesauttaa nykyisen palvelutarjonnan sailymista ja mahdollisesti
my®6s sen parantumista.

Taloudelliset vaikutukset

Taajamarakenteen séilyttdminen tiiviind edesauttaa yhdyskunnan rakentamis- ja
kayttékustannusten pitdmista kohtuullisina. Kaavaratkaisu ei aiheuta liikkumiskustannuksiin
merkittdvaa kasvua. Lisdrakentaminen edellyttdd paikoin nykyisen katuverkon kunnostusta
ja tdydentamista.

Keskustaajaman lisédrakennusalueet voidaan kytke& nykyisiin kuntateknisiin verkostoihin
ilman suuria kynnysinvestointeja ja alueet voidaan rakentaa vaiheittain. Isoimpia menoeria
ovat uudet kokoojakatuyhteydet Kankaanmé&elta Arolan alueelle eteldan ja yhdystie
Luhtikylantien ja Paarnilantien valille Niemenkylassa. Yhdystien rakentaminen Lahdentielta
Heindmaantielle toteutunee vaiheittain lansipaasté alkaen. Rautatien ylitys nostaa siina
ithosan rakentamiskustannuksia.

Virenojalla kylan keskustassa olevat alueet voidaan kohtuullisen pienin kustannuksin kytkea
vesihuoltoverkkoon. Reuna-alueilla voidaan harkita myds tonttikohtaisia tai taloryhmien
yhteisié jarjestelyja.

5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

5.4.1

Kaavan oikeusvaikutukset

Keskusta-Virenojan osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena. Kaava on osassa Niemenkylaa
paallekkainen Lansi-Orimattilan osayleiskaavan kanssa ja korvaa sen talta osin. Yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavoja sekéd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén

jarjestamiseksi. Yleiskaava ei muulla tavoin ole voimassa asemakaava-alueilla.

MRL 43 §:n mukaisesti rakennusten rakentaminen siten, etta se vaikeuttaa yleiskaavan toteutumista on
kielletty.

Maanomistajien tulee toiminnassaan huomioida kaavassa annetut maaraykset muinaismuistojen ja
pohjaveden seka arvokkaiden luonto- ja rakennuskulttuurikohteiden turvaamisesta. Samoin on
huomioitava virkistys- ja maisemansuojelunakékohdat, joita koskevat maaraykset ohjaavat erityisesti
metsien késittelya.
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5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

5.4.6

Asuminen

Keskustan alueella olevat asuntoalueet ovat asemakaavoitettuja ja uudet alueet
asemakaavoitetaan ennen niiden laajamittaista kayttéénottoa. Virenojalle ei ole tarkoitus
toistaiseksi laatia asemakaavoja. Nama alueet on erikseen osoitettu kaavakartalla
merkinnallad AP-1 ja niilla on voimassa rakennusjarjestyksen méaaraykset minimitonttikoosta
ja rakentamisen maarasta.

AP-alueet on tarkoitettu p&éosin pientaloasutukselle. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle
tarpeellisia lahipalveluja ja virkistysalueita seka pienimuotoisia ymparistéhairidita
aiheuttamattomia tyétiloja.

A-alueilla (asuntoalueet) rakennuskanta on monipuolista pientaloista kerrostaloihin. Alueelle
saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia I&hipalveluja ja virkistysalueita sekd pienimuotoisia
ympéristéhairiéita aiheuttamattomia tyétiloja.

Etenkin Vireojalla osa pientaloasunnoista on vapaa-ajankaytéssa, osa ympari vuoden
asuttuja. Ainut puhtaasti lomarakentamiseen tarkoitettu alue on osoitettu kylan itdosalle
merkinnalla RA.

Jokien rannoille on jonkin verran rakentamishalukkuutta. Kaavamaarayksella todetaan, etta
rantavy6hykkeet M-, MY- ja MA-alueilla on ensisijaisesti tarkoitettu rakentamattomiksi.
Mahdollinen rakentaminen edellyttdd alueen asemakaavoittamista tai riittdvan laaja-alaisen
mitoitustarkastelun laatimista poikkeuslupaharkinnan pohjaksi. Mitoitustarkastelu on
luontevinta tehda kantatilaperiaatteella ja kdyttden kaupungin kanssa erikseen sovittavia
mitoituslukuja rantaviivan pituudesta ja laadusta riippuen.

Keskustatoiminnot

Keskustatoimintojen aluetta (C ) on kaupungin keskustassa. Alue on asemakaavoitettua ja
silld on seka asuntoja etta palvelu-, hallinto-, toimisto- ja myymalatiloja. Alueella on myds
puistoja ja muita viheralueita. Alueelle voidaan sijoittaa myds vahittaiskaupan
suuryksikkoja.

Palvelut

Palvelujen alue (P) —merkinnalla on osoitettu seké yksityisten etté julkisten palvelujen
alueita. Alueiden rakennusoikeudet maaritelladn asemakaavoituksella. Alueita on osoitettu
Lahdentien varteen Orivilleen ja sen pohjoispuolelle uudelle alueelle seka Artjarventien
varteen. Naille alueille voi sijoittua myds tilaa tarvitsevan erikoiskaupan yksikoita.
Lahipalveluja varten on varattu P-alueita Virenojalla, Niemenkylassa, Ténndssa ja Arolassa
Alueet on tarkoitettu 1&hinna pienille elintarvikekaupoille tai —kioskeille tai muulle vastaavan
tyyppiselle lahialuetta palvelevalle toiminnalle.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alueiksi (PY) on osoitettu lahinna nykyisten koulujen ja
muiden julkisten rakennusten alueita.

Tybpaikka- ja teollisuusalueet

Teollisuusalueina, joilla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) on
osoitettu nykyiset teollisuusalueet Ollostentien Varressa Tietavalassa sekéd Virkkeen
tekstiilitehtaan alue Kankaanmaella.

Tybpaikka-alueita (TP) on keskustan itdpuolella Kékelassa, Villamaantien itapuolella ja
Sampolassa seka keskustan pohjoispuolella Orivillessa. Uusia alueita on naista Orivillen

pohjoinen alue. Alueilla voi olla toimisto- ja palvelutybpaikkoja, ymparistéhairiéta
aiheuttamatonta teollisuutta sekd myymala- ja varastotilaa.

Liikenneyhteydet
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5.4.7

5.4.8

5.4.9

Alueella kulkevat seututiet 167, 164 ja 172 sek& yhdystiet ja kokoojakadut on karttaan
merkitty yhtenaisella viivalla. Lahti-Loviisa rautatie on merkitty omalla merkinnallaan.
Suunnitellut uudet vaylat on erotettu omalla varilldan ja niiden linjaus tarkentuu
asemakaavoissa. Sijainniltaan epavarmat ja ajallisesti ei-kiireiset vaylat on naytetty
yhteystarve-merkinnalla. Kevyen lilkenteen reitistdja on jo nyt rakennettu paljon ja niita ei jo
esitysteknisista syista osoiteta kaavakartalla.

Virkistysalueet

Virkistysalueet on osoitettu kaavamerkinndilla lahivirkistysalue VL , urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue VU seké retkeily- ja ulkoilualue VR. Virenojan uimaranta on
osoitettu kohdemerkinnalld. Ulkoilureitit on osoitettu liitekartalla. Asemakaavoitettavien
alueiden pienehkdja puistoalueita ei ole erotettu A- tai AP-merkinnan sisélla.

Erityisalueet
Keskustassa oleva hautausmaa-alue on esitetty merkinnalla EH.

Orivillen hevoskylan alue on esitetty erityisalueen merkinnalla. Alue on tarkoitettu hevosten
hoitoon ja hevosurheiluun liittyville toiminnoille. Alueelle voidaan sijoittaa myds
hevosvalmennukseen liittyvia muita tiloja sek@ vapaa-ajanvietto ja matkailutiloja
asemakaavalla tarkemmin maarattavalla tavalla.

Maa-ainestenottoalueena EO/MU on esitetty kaytdssa oleva Ammanayraén sora-alue.
Merkinta osoittaa, etté ainesten oton jalkeen alue maisemoidaan ulkoiluun soveltuvaksi
metsatalousalueeksi.

Ammanayraan ampumarata-alue on merkitty nykyisen laajuisena merkinnalla EA.

Tietdvalan motocrossrata on merkitty nykyisen laajuisena merkinnalla E-2/M. Radalle
pyritdan I6ytdmaan korvaava paikka, mutta siihen saakka toiminta voi jatkua nykyisellaan.

Yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET) ovat Ténnén ja Sampolan muuntoasemat,
Sikosuon ja Pakaantien vedenottamot, jateveden puhdistamo Niemenkylassa seka
keskustan kaukolampélaitos.

Suurimmat séhkélinjat on merkitty kaavaan. Ténnostd Pakaan suuntaan rakennettava
voimalinja on osoitettu yhteystarpeena, koska sen linjausta ei ole vield ratkaistu.

Maa- ja metséatalousalueet

Maa- ja metséatalousvaltaisia alueita (M) on keskustan ympérilla seka Virenojalla. Niilla
sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seké haja-asutusluonteinen rakentaminen.
Rakennuspaikan vahimmaiskoot on maaritelty rakennusjarjestyksessa. Uusien
rakennuspaikkojen tulee ensisijaisesti liittya olemassa oleviin rakennuspaikkoihin tai sijoittua
maisemallisesti sopiville alueille sekd tukeutua olemassa olevaan tieverkkoon. Rakennusten
varityksen ja ulkomuodon tulisi sopeutua maisemaan ja vanhaan rakennuskantaan.

Maisemallisesti arvokkaita peltoalueita (MA) on Porvoonjoen ja Palojoen laaksoissa. Nama
alueet on tarkoitettu paaasiallisesti maanviljelyskayttéon. Viljelysalueet tulee séilyttaa
avoimina. Haja-asutusluonteinen rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan
tilakeskuksen yhteyteen, metsésaarekkeeseen tai metsan reunaan.

Maa- ja metsatalousvaltaisia alueita , joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) on
Niemenkylédssa ja Viikarissa sekd Ammantdyradn ja keskustan valissa. Alueen metsien
kasittelyssa tulee sovittaa yhteen metsien hoidon ja ulkoilun tarpeet sek& ympéristéarvot.
Rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettei alueen ymparistéarvoja vaaranneta.
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5.4.10

5.4.11

Maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla on erityisia ymparistéarvoja (MY) on osoitettu
Niemenkyldan seka Virenojan lansiosaan. Nailla alueilla viljelyalueet tulee sailyttaa
avoimina. Haja-asutusluonteinen rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevan tieston ja
tilakeskusten yhteyteen, metsdsaarekkeeseen tai metsén reunaan. Uudisrakennusten ilme
tulee sopeuttaa alueen kulttuurimaisemaan.

Suojelu

Luonnon, maiseman ja rakennetun ymparistén arvokohteet sekd muinaismuistot on osoitettu
kaavakartalla ja niiden sailymista tehostettu kaavamaarayksilla.

Tarkeille pohjavesialueille on annettu kaavamaarays pohjaveden suojelusta.

Vesialueet
Alueen halki kulkevat Porvoonjoki ja Palojoki, jotka yhtyvat keskustan l&ansipuolella.

5.5 Tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteet yhdyskuntarakenteen tiivistdmisesta ja uusien kasvualueiden sijoittamisesta
olemassa olevien valittdémaan l&heisyyteen on voitu kaavatydssé toteuttaa hyvin.
Maanomistajien ja muiden osallisten suhtautuminen on ollut myénteista ja saadut palautteet ja
toivomukset on pystytty pddosin ottamaan huomioon.

Laaditut luonto-, kulttuuri-, muinaismuisto- ja maisema-, pohjavesi- ym. selvitykset on voitu
kaavoitusty6ssa hyddyntaa ja sisallyttdd kaavaratkaisuun. Ristiriitaa suojelutarpeiden ja muun
maankayton tavoitteiden valilla ei juurikaan noussut esiin.

Valtakunnallisesti merkittavia kohteita kaava-alueella ovat Porvoonjoen maisema-alue seka
joukko rakennuksia ja niihin liittyvia kulttuurimaisema-alueita. Nama on kaavassa osoitettu
arvoalueina ja pyritty turvaamaan niiden séilyminen kaavamaarayksin. Valiténtd uhkaa
minkaan kohteen muutokselle ei ole nakdpiirissa.

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavan tavoitteiden toteuttaminen vaatii monien tahojen yhteistoimintaa ja
pitkajannitteisyytta. Orimattilan kaupungin rooli on niista keskeisin. Kaupunki toteuttaa kaavaa
maanhankinnan, asemakaavoituksen ja lupamenettelyjen kautta ja vastaa kunnallistekniikan ja
katujen rakentamisesta seka virkistysalueiden kunnostuksesta ja hoidosta. Julkisten palvelujen
jarjestaminen ja seka kaupallisten palvelujen ja elinkeinotoiminnan toimintaedellytysten turvaaminen
ja yleisesté viihtyvyydesta ja turvallisuudesta huolehtiminen ovat niin ikd&n toimenpiteita
osayleiskaavan tavoitteiden saavuttamiseksi.
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