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HEINA-LEITSAMAAN YLEISKAAVATYO Aluerajaus

Suunnittelualue koostuu Heindmaan ja Leitsamaan kylistd sekd Sepinjoen asutuksesta.



Johdanto

Tyion kiiynnistyminen ja liittyminen kylin ympiristonhoito-
suunnitelmaan

Heinimaan ja Leitsamaan kylien seki Sepénjoen asutuksen yleis-
kaavatyo on kdynnistynyt uuden maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sella arviointi- ja osallistumissuunnitelman laatimisella 1999-2000.
Ko. suunnitelma sisiltyy vuoden 2000 kaavoituskatsaukseen, ja sen
perusteella on jarjestetty kevialld 2001 ensimmiinen tiedotustilai-
suus Heindmaan koululla kaavasuunnittelusta.

Kaavaty6td on edeltanyt kohdealueelle valmistunut kylaympériston
hoitosuunnitelma, jonka on teettinyt Heini-Leitsamaan maaseutu-
seura ry. Suunnitelma on valmistunut elokuussa 2001, ja siitd on
tehty loppuraportti sekéd kylavihko eli lyhennelma loppuraportista
kaikille alueen talouksille. Kyldympiriston hoitosuunnitelmaan si-
siltyi joitakin osia, jotka sellaisenaan toimivat yleiskaavan perussel-
vityksind eli alueen lihtokohtien ja maiseman kartoitus seké raken-
nuskulttuurin tdydennysselvitys, johon siséltyy 34 paikallisesti arvo-
kasta rakennuskohdetta tai pihapiiria alueelta. Kaupungin toimek-
siannosta on samaan aikaan valmistunut alueen luontoselvitys, jonka
on laatinut biologi Jari Karkkainen / Suunnittelukeskus Oy.

Yleiskaavan tarve ja tarkoitus

Maankiytté- ja rakennuslain mukaan Yleiskaavan tarkoituksena on
kunnan tai sen osa yhdyskuntarakenteen ja maankdyion yleispiirtei-
nen ohjaaminen sekd toimintojen yhteen sovittaminen. - Yleiskaavas-
sa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeel-
liset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd
rakentamisen ja muun maankdyion perustaksi (MRL 35 §).

Yleiskaava on tarkoitus laatia oikeusvaikutuksellisena. Kun alueella
on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, voidaan katsoa, etti ra-
kennusluvan erityiset edellytykset olemassa olevaa asutusta tiyden-
tédvin enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai maatalouden
harjoittamisen kannalta tarpeellisen rakennuksen osalta on selvitetty
kaavassa (MRL 137 §). Erityisilla edellytyksilla tarkoitetaan, ettd
rakentaminen

- ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jarjes-
tamiselle

- el aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysti

- on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luon-
non- tai kulttuuriympériston arvojen sédilyttimisté eikd virkistystar-
peiden turvaamista.

Kaavaselostuksen sisélto

Yleiskaavan selostuksessa esitetdan (MRA 17 §:n mukaan)

1. selvitys alueen oloista, ympéristdominaisuuksista ja niissa tapah-
tuneista muutoksista sekd muut kaavan vaikutusten selvittimisen ja
arvioimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta

2. suunnittelun lahtokohdat, tavoitteet ja esillid olleet vaihtoehdot

3. yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimiseksi suoritetuista selvi-
tyksistad

4. kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympé-
ristoon, luontoon, maisemaan, litkenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja teknisen huollon jérjestimiseen, talouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin sekd muut kaavan merkittavit vaikutukset

5. selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkiyttétavoit-
teisiin, maakuntakaavaan, voimassa olevaan yleiskaavan ja kunnan
muuhun suunnitteluun

6. suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen
sekd yhteenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyistd mielipiteistd



7. valitun kaavaratkaisun keskeinen sisilto ja perusteet seki selvitys
siitd, miten vaikutusselvitysten tulokset ja eri mielipiteet on otettu
huomioon

8. kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta

9. tarpeen mukaan kaavan toteutusta ohjaavia suunnitelmia. Em.
seikat on esitettdvid kaavan sisélté huomioiden tarpeellisessa laajuu-
dessa.

1 Osallistumis-ja arviointisuunnitelma
1.1 Suunnitelma ja sen tarkennukset

Suunnitelma on laadittu 8.12.1999, ja 26.3.2001 tehdyt lisdykset
ovat kursiivilla.

Suunnittelualue

Suunnittelualueena on Heindmaan kylan alue méariteltyné kylén
rajojen mukaan (vrt. tilastoaluejako) (Heindmaan ja Leitsamaan
kyldt sekd Sepdnjoen asutus). Tarkemman selvityksen ja suunnitte-
lun kohteena on kyldkeskus ldhialueineen (vrt. rakennusjérjestyksen
alue, jolla on sallittu rakentaminen 2000 m2:n rakennuspaikalle).

Suunnittelun ihtokohdat ja alustavat tavoitteet

Suunnittelun lahtékohtana on olemassa oleva kylaympirist, sen
viestd, palvelurakenne, elinkeinot, rakennettu ympéristod ja maisema.
Suunnittelun alustavana tavoitteena on turvata nykyiset toiminnat ja
kehittaa niita seka sailyttaa ja hoitaa kylan arvokasta rakennusperin-
netta ja etsid kylaympéristoon sopivia taiydennysrakentamisalueita
(tonttiporssi). Tavoitieena on nykyisen vdestiopohjan sdilyminen ja
vdeston lieva kasvu.

Tutkittavat vaihtoehdot

Sopivia tonttialueita ja muuta maankayttoa tutkitaan ja arvioidaan
seuraavien nikokulmien mukaan:

- sijainti suhteessa maisemarakenteeseen ja kyldasutukseen

- sijainti suhteessa kyldkeskukseen ja sen palveluihin

- sijainti suhteessa tiestoon ja kevyen liikenteen jarjestimismahdolli-
suudet



Arvioitavat vaikutukset

Suunnittelun yhteydessi arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat:

- taloudelliset vaikutukset (kunnalle ja kylille aiheutuvat taloudelli-
set vaikutukset)

- litkenteelliset vaikutukset (litkenneturvallisuus)

- ympiristovaikutukset (luonnonympéristo, rakentaminen suhteessa
maisemaan ja luontoon)

- sosiaaliset vaikutukset (sosiaalinen turvallisuus, palvelurakenne,
liikkenneturvallisuus, viihtyisyys)

- kulttuuriset vaikutukset (rakennetun ympériston muutokset, kyla-
kuvalliset tekijat, rakentamisen suhde maisemaan ja rakennusperin-
teeseen)

Osalliset

Maanomistajat ja asukkaat:
- yksityiset maanomistajat
- asukkaat

- tiekunnat

- yrittajit

Yhteistyotahot ja jérjestot:

- Heinii-Leitsamaan maaseutuseura

- Heindmaan kylin yhteismaat

- Heindmaan kyldjohtokunta

- Heindmaan nuorisoseura

- Orimattilan seurakunta / Heinimaan piirineuvosto

- Heindmaan metsastysseura
- Orimattilan-Méntséilan-Artjarven metsanhoitoyhdistys
- Orimattila-seura

Kunnan hallintokunnat:

- sivistyspalvelukeskus (koulu, nuorisotoimi)

- sosiaalipalvelukeskus (paivahoito, kotipalvelu, vanhustenhuolto)
- Orimattilan seudun kuntayhtymai

- tekninen palvelukeskus (kaavoitusinsinoori, rakennustarkastaja,
ympéristonsuojelusihteeri, palotoimi, liikuntatoimi)

Yhdyskuntatekniikka:

- kunnallistekniikan suunnittelija (vesihuolto ja tiet)
- Heinimaan vesiosuuskunta

- Piijat-Hameen Puhelinyhdistys

- Tele

- Kymenlaakson Sihko Oy

Viranomaiset:

- tielaitos, Himeen piiri

- Pdijat-Hameen Liitto

- naapurikunta (Nastola)

- Himeen ympaéristokeskus

- Uudenmaan-Hameen metsikeskus
- Paijat-Hameen maaseutukeskus

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jiirjestiminen

- ympiristolautakunnan paatos osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (yhteistyoryhmén nimedminen)(sisdltyy kaavoituskatsaukseen
vuodelta 1999; vuoden 2000 kaavoituskatsauksessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelma)

- lehti-ilmoitus ja -juttu (lehtikuulutukset)

(- kirje alueen maanomistajille kaavoituksen kaynnistamisestd)(kirje
alueen talouksille)

- yleisétilaisuus suunnittelun lihtdkohdista ja tavoitteista (26.3.2001
Heindamaan koululla)



- ympéristoselvitysten laatiminen (=ympéristésuunnitelma / Heind-
maan maaseutuseuran Leader -hanke)
- ympéristosuunnitelmaan sisiltyvit alueen luonnon,
maiseman ja kulttuuriympériston lihtokohtien kokoa-
minen sekd uusien rakennuspaikkojen kartoittaminen
(tonttipdrssi) ja kylikeskuksen tiemiljéon kehittdminen
erityisesti litkenneturvallisuuden kannalta
- ympdristosuunnitelma -osuus aloitetaan kyldtunte-
muksen kehittamiskurssilla, joissa eri luennoitsijat
alustavat kylaymparistoa koskevista nakokulmista (ks.
aiheita jiljempina) - tilaisuuksiin sisdltyy keskustelua
kyldn kehittamisesta ja katsaus ajankohtaisiin aiheisiin
- puuttuu; luontoselvitys (teetettavd ulkopuolisella asi-
antuntijalla=biologi)(tehty kesdlid 2000 Jari Kéirkkdii-
nen / Suunnittelukeskus Oy / Kuopio)
- rakennuskulttuurin tdydennysselvitys syksylld 2000

- alustavien vaihtoehtojen ja luonnosten laatiminen (valmisieluvai-
heen aineisto 4.12.2002)

- teknisen lauiakunnan ja kunnanhallituksen kasittely

- yleisotilaisuus ja nihtavilliolo seki kirje maanomistajille (luonnos
mukaan)( aineisto oli ndhtavilla 24.1.-28.2.2002)

- lausuntopyynté viranomaisille, yhteistyotahoille ja hallintokunnille
- luonnosten kehittiminen kaavaehdotukseksi fehdotusaineisto
8.4.2003)

- teknisen lautakunnan ja kunnanhallituksen kisittely

- kaavaehdotuksen asettaminen virallisesti niahtiville; kuulemiskirje
maanomistajille ja asukkaille, jotka pyytdneet sité; lausuntopyynnot;
yleisotilaisuus (kaavaehdotus néhtavilld 26.5.-30.6.2003)

- teknisen lautakunnan kisittely

- kunnanhallituksen kasittely

- valtuuston hyviksyminen

1.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan yleisétilaisuudesta 26.3.2001 Heindmaan koululla on laadit-
tu erillinen muistio.

Tilaisuudessa arkkitehti Eeva Aarrevaara esitteli tuolloin valmiina
olleet rakennuskulttuurin tiydennysselvitys, joka on koottu syksylla
2000, sekd luontoselvitys. Rakennuskulttuuriselvitykseen sisiltyy 34
kohdetta Heiné- ja Leitsamaan kylistd. Luontoselvityksen kohteita
on kymmenkunta, ja niistd alueellisesti arvokkaita kohteita ovat
Heinjoen ja Palojoen jokiuomat lehtoineen, muut kohteet ovat pai-
kallisesti arvokkaita kallio- ja lehtoalueita.

Kaavoituksen yhtend lahtokohtana ovat seudullisen liiton suunnitel-
mat, joista mainittiin mm, véestoennuste. Sen mukaan Heindmaan
vikiluku on 1990 ollut 400 ja sen arvioidaan pysyviin samana vuo-
teen 2030 mennessd. Yleiskaavan alustavana tavoitteena on sailyttaa
vikiluku entisellaén ja mahdollisesti kasvattaa sitd hieman, esimer-
kiksi 430 henkeen. Kaavan uudet asuinaluevaraukset, ensisijaisesti
kaupungin omistaman alueen myynti tonteiksi, tarjoavat kohtuullisia
kasvumahdollisuuksia,

Kyldkeskuksen liheisyydessa oleville alueille oli kokoukselle esitel-
lyssd kartassa merkitty maisemallisesti, maaperiltdan ja sijainniltaan
sopivia asutuksen laajentumissuuntia.

Raimo lkidheimonen esitteli Heindmaata koskevan osuuden Orimatti-
lan vesihuoltosuunnitelmasta. Heindmaalle on siiné esitetty kaksi
vaihtoehtoa, jossa ensimmaisessi kylélle on sijoitettu oma puhdis-
tamo ja toisessa kylan jatevedet on johdettu runkoviemirilld keskus-
tan puhdistamoon. Kyldjohtokunta on lausunnossaan kannattanut
jalkimmadistd vaihtoehtoa.



Yleiso esitti alustuksiin erilaisia kommentteja ja toivomuksia, joita

seuraavassa:
- inventointikarttoja toivottiin saatavaksi kylaliisille, ja
myodhemmin esitettiin, ettd piivikoti Onnenpotkussa
voisi olla esilld kaavamateriaalia seki kylildisille jaet-
tavia monisteita.
- kaavoituksen tarpeellisuutta kysyttiin, ja siithen péa-
asiallisena vastauksena oli, ettd kaava edesauttaa huo-
mattavasti rakentamista kylalld - kaavan laatimatta jit-
tdminen puolestaan vaikeuttaisi rakennuslupaprosesse-
ja
- kaupungin tonttimaan rakentamisajankohtaa kyseltiin;
tonttien myynti ja erityisesti teiden rakentaminen niyt-
taa talla hetkelld hankalalta kaupungin niukkojen ta-
loudellisten resurssien kannalta - toisaalta pohdittiin
myds alueen omia vesihuoltojirjestelyja, koska kau-
pungin vesihuoltosuunnitelman ratkaisujen toteuttami-
nen on vield kaukana nakopiirissd. Lisétietoja alueen
omista jarjestelyistd saadaan ldhiaikoina Uponorin
edustajalta, joka on tutustunut tilanteeseen ja ehdotta-
nut mm. talojen yhteisen imeytyskentin rakentamista.
- kysyttiin myds vanhustentalon rakentamismahdolli-
suuksia kylélle; kaavassa tulisi varautua erilaisten toi-
mintojen sijoittamismahdollisuuksiin - toisaalta tuli
esille, ettid esimerkiksi Luhtikylassi ja Kuivannolla
vanhustentalot eivit ole toimineet toivotulla tavalla -
lisiksi keskusteltiin talotyypista: rivitalotoivomukseen
esitti arkkitehti mielipiteenéén, etti sellainen talotyyppi
soveltuu huonosti maaseutumaisemaan ja toivoi pi-
kemmin pihapiirin mallista rakennusten sijoittelua.
- keskustan alueella toimiva maanviljeliji esitti, ettéd
asutuksen lisédminen hdnen navettansa lihistolla johtaa
asukkaiden tyytymittomyyteen ja valituksiin; toisaalta

toimivat maatilat ovat kaavoituksen yksi olennainen
lihtokohta.

- Haaralan alueella toivottiin mahdollisuutta pitaa har-
rasteena hevosta pihapiirissi; lisdksi toivottiin varillisi
kopioita inventointikartoista ja kaavoituksen lihtokoh-
tia esittdvistd kartasta.

Kaava-aineistosta valmistettiin myohemmin kevialla esittelyplanssit
jotka sijoitettiin seuratalolle yleisesti nihtiviksi seka kopioitiin ra-
kennuskulttuuri- ja luontokohdeinventointikarttoja mukana otetta-
viksi seuratalolta.

»

Yleiskaavatyon valmisteluvaiheen aineisto

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto eli kaavaluonnokset on péivitty
4.12.2001. Aineistoon sisaltyi kaavaselostus, tiivistelmi selostukses-
ta sekd kolme kaavavaihtoehtoa, jotka on tarkemmin esitelty luvussa
4. Kaavaluonnosaineistoa esiteltiin Heindmaan koululla jarjestetyssi
yleisotilaisuudessa 30. tammikuuta 2002. Kaavaluonnokset olivat
nahtivilld 24.1.-28.2.2002 ja niistd pyydettiin lausunnot. Maanomis-
tajille, joiden alueille oli eri vaihtoehdoissa esitetty uusia rakennus-
paikkoja, ldhetettiin erillinen tiedotuskirje (ks. liite 1). Kaavaselos-
tuksen liitteend on myos yhteenveto kaavaluonnoksesta annetuista
lausunnoista ja mielipiteistd (liite2).

Kaavaehdotuksen laatimisessa huomioitavia seikkoja tuli esille mm.
seuraavia:

Orimattilan kaupunki, ympdristolautakunta

- rakentamisessa olisi huomioitava uusien rakennuspaikkojen mah-
dollinen liittyminen viettoviemériin

Heindmaan kyld, seurojen yhteinen lausunto

- koulun oppilasméérin kasvu ei sindnsd negatiivista, aiheuttaa vain
lisatilojen tarvetta jollain aikavililli (=menoja kaupungille); hyva



tuoda esiin koulutoiminnan muutosmahdollisuudet esim. luokka-
asteiden muuttamisella

- kaupungin alueen rajat — mahdollisuus avo-ojiin oltava

- vapaa-ajan asuntojen muuttamista omakotitonteiksi tulisi harkita
(kaupungin alue, joen varsi)

- mahdollisia teollisuusaluevarauksia tulisi tutkia esim. Villahteelle
menevin tien varteen

- jitekerdilypiste tulisi sijoittaa tielaitoksen alueelle kylakeskustaan
(- kylajohtokunnan kirjeessé koskien kaupungin alueen rakentamista
on toivottu suurempaa tonttikokoa kuin luonnoksissa esitetty ----
erilaisia mielipiteitd)

Anneli ja Seppo Malkid

- uusien rakennuspaikkojen sijoittamisessa huomioitava karjataloutta
harjoittavan tilakeskuksen sijainti

- kartan nro 2 rakennusalueet 1 ja 2 ovat huonoja rakennuspaikkoja,
kun taas alue 3 on sopivaa rakentamiseen; samoin kartan 2 alue nro
5

Hdimeen tiepiiri

- teiden merkinniit tarkistetaan kaavaehdotukseen tiepiirin lausunnon
mukaan

- uusia liittymié yhdysteilld tien lilkennemadra ja nopeus huomioi-
den voi olla 100-200 m vilein

Pdijdt-Hdameen liitto

- rakennustapaohjeiden tarkentaminen mm. pienten arvokkaiden
rakennusten kannalta ja tiestd sekd tieympériston sdilymisen kannal-
ta

- ulkoilureitti ja sen yhtyminen paikallisiin reitteihin osoitettava

- vesihuollon tarkempi selvittdminen?

- uudet elinkeinomahdollisuudet — uudet maankéyttitarpeet?
Lahden kaupunginmuseo /

FPdijeit-Hdameen maakuntamuseo (arkeologia)

- alueelta on laadittava arkeologinen selvitys

- selvityksesti on sovittu museon ja Orimattilan kaupungin vililla

Metsanhoitoyhdistys OMA ry

- luontoselvityksen tekijan kanssa olisi hyva kiyda luokitellut met-
sikohteet ldpi

Hdmeen ympdrisiokeskus, Alueidenkdaytto- ja luonnonsuojeluosasto
- kaavamadrayksissd pohjavesialueita koskevat madriykset tulee
tarkistaa yhdenmukaisiksi kaavakartan kanssa

Maanomistajille lahetetyn kirjeen pohjalta yksi maanomistaja toivoi,
ettei hanen alueelleen sijoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Yleiskaavaehdotus

Yleiskaavaehdotus on péivitty 8.4.2003, ja se sisdltdd kaavaehdo-
tuskartan seki selostuksen. Selostuksesta on laadittu myos tiivistel-
mé. Kaavaehdotuksessa on pyritty huomioimaan kaavasta annettujen
lausuntojen siséltd. Kaavaselostusta on laajennettu valmisteluvai-
heesta. Tarkemmat kaavaehdotuksen perustelut siséltyvit kaa-
vaselostuksen kohtaan 5. Kaavaehdotus.

Kaavaehdotus oli nihtévilld 26.5.-30.6.2003, ja siitd pyydettiin lau-
sunnot. Kaavasta ei jatetty yhtddn muistutusta. Kaavasta annettujen
lausuntojen perusteella kaavaan on tehty joitakin tiydennyksii ja
tdasmennyksid. Seuraavassa on yhteenveto kaavalausuntojen sisallos-
td. Tarkempi erittely tehdyista tarkennuksista on kaavaselostuksen
liitteend.



| Paijat-Hameen liitto
19.8.2003

Ei huomautettavaa kaavaehdo-
tuksesta.

Finngrid Oyj / Verkon hoito
4.8.2003

Alueella oleva voimajohto on
rakennettu 400 kV johdon ra-
kenteilla ja on kiytossd nyt 110
kV jannitteelld. Suunnitelmissa
on rakentaa sen viereen uusi
110 kV johto. Nykyisen johdon
johtoalue muodostuu 34 m
leveistd johtoaukeasta ja 10 m
reuna-alueista, joilla puuston
kasvua on rajoitettu, Uutta lin-
jaa varten on lunastettava lisad

jiteveden imeyttdmista koske-
va kielto.

2. Onko kaavaselostuksen ha-
vainnepiirroksen ja kaavakar-
tan valilla ristiriitaa rakennus-
paikkojen sijoittamisessa?

3. Mika maéaridys kaavakartalla
on Keijumien ja Kotirannan
vililla?

johtoaluetta 24 m.
Lahden kaupunginmuseo 1. Kaava on valmisteltu huolel-
28.8.2003 la kyldrakennetta arvostaen.
Valtakunnallisesti arvokkaan

kulttuuriympéristéalueen raja-
uksen tulisi nikyéd kaavakartal-
la. Rakennuskulttuuriltaan ar-
vokkaat alueet merkitty AT/s-
merkinnilld ja kohteet ku-
merkinnilld. Rakennusten pur-
kamista ei ole kielletty.

2. Uutta aluetta koskevia ra-
kennustapaohjeita olisi syyté
tarkentaa ja terivoittia, koska
kaavamadrayksissi edellyte-
tddn niiden noudattamista.

Hémeen tiepiiri
2.9.2003

Kaavassa merkityt tiet ovat
yhdysteita Tiehallinnon toi-
minnallisen luokituksen mu-
kaan. Yhdysteilld suositeltava
liittymévili tapauksesta riippu-
en 100-200 m. Ennen uuden
litttyméin tekemistd on haettava
liittymaélupa tiepiirilta.

Orimattilan seudun kansanter-
veystyon kuntayhtyma, ympé-

Terveydensuojelu radonin tor-
juntaa lukuun ottamatta otettu

ristoterveydenhuolto kaavaehdotuksessa riittavisti
27.8.2003 huomioon.

Hiameen TE-keskus TE-keskus pitdd myonteisend,
3.9.2003 eftd maaseutualueiden maan-

kdyttoa pyritdan ohjaamaan
huomioiden alueen rakennus-
perinne ja uuden rakentamisen
sopeutuminen maisemaan.

Himeen ympiristokeskus
29.8.2003

1. Pohjavesialueita koskevat
madrdykset: myos pv-2 —
alueella (vedenhankintaan so-
veltuva pohjavesialue) olisi
syytd nikyid 6ljysailioitd ja

Heindmaan kyldjohtokunta
29.8.2003

Kaavan valmistumista on saatu
seurata ja vaikuttaa siihen.
Kaavan toivotaan vahvistuvan
pian, ja antavan mahdollisuuk-
sia kyldn vieston kasvamiselle.

Museovirasto
29 82003

Kiinteiden muinaisjidannosten
osalta todetaan seuraavaa: his-




torialliset kohteet késittava
luku kaavaselostuksessa olisi
parempi otsikoida Kiintedt
muinaisjadnndkset. Niistd kes-
kiaikainen rajapaikka merki-
tadn kaavaan SM-kohdemer-
kinnilld (muinaismuistolain
rauhoittama kiinted muinais-
jddnnos). Muita kohteita ei
merkitd kaavaan rauhoitettuina
muinaisjadnnoksini.

Nastolan kunta

Ei huomautettavaa kaavaehdo-

3.9.2003 tuksesta.
Orimattilan kaupunki, sivistys- | Omakotirakentaminen lisdi
lautakunta 7.8.2003 alueen lapsiperheiden makiria,

jolloin koulun oppilasmééra
tullee kasvamaan nykyisestd 40
oppilaan tasosta 5-10 oppilaal-
la. Kasvu turvaa kylikoulun
sdilymisen, mutta saattaa aihe-
uttaa myos opetustilojen laa-
jennustarvetta, Ei huomautet-
tavaa kaavaehdotuksesta.

Orimattilan seurakunnan kirk-
koneuvosto 3.9.2003 / Heiné-
maan piirineuvosto 21.8.2003

Ei huomautettavaa kaavaehdo-
tuksesta.

Kaava-aineistoa on taydennetty edelld olevien lausuntojen pohjalta

seuraavilla tavoilla:

- voimajohtoa koskevaa méariystd on tismennetty siten, ettd raken-
nettaessa alle 50 metrin padhén 110 kV:n olevasta tai suunnitellusta
johdosta on pyydettiva voimayhtion lausunto, ja vastaavasti raken-

nettaessa alle 100 metrin pashin 400 kV:n johdosta on pyydettivi
voimayhtion lausunto.

- kyldkeskusalueen (AT/s) ja uuden asuinalueen (AP) kaavaméiri-
yksiin ja suosituksiin on lisatty rakennustapaa koskevat tarkeimmat
mairéykset ja suositukset (aiemmin kaavamairayksissa viitattiin
kaavaselostukseen sisiltyviin rakennustapaohjeisiin).

- pv-2 —alueen kaavamaériykseen on lisitty 6ljysiilividen rakenta-
mistapaa koskeva méarays ja jitevesin imeyttamista koskeva kielto.
- kaavaan on lisitty yleisméaariys radonin torjumisen huomioimisesta
rakentamisessa ja korjaamisessa

- aiemmin historialliseksi kohteeksi merkitty keskiaikainen rajapaik-
ka on muutettu muinaismuistolain rauhoittamaksi kiintedksi mui-
naisjddnnokseksi.
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2 Perustiedot alueesta

2.1 Kohdealue

Suunnitelman kohdealue muodostuu Heindmaan ja Leitsamaan ky-
listd (vrt. kartta). Liséksi on tarkoituksenmukaista sisallyttia aluee-
seen Sepinjoen kyldasutus (osa Kuivannon kyldd maarekisterissé),
joka toiminnallisesti kuuluu Heindmaan kylikeskuksen vaikutusalu-
eeseen. Sepanjoki sisdltyy nykyiddn mm. Heindmaan koulupiiriin.
Kohdealue rajautuu pohjoisessa Nastolan kuntaan, linnessa Vi-
renojan ja Pennalan kyliin, iddssd Kuivannon kyladn ja eteldssi Vil-
jamaan ja Niinikosken kyliin. Kohdealue koostuu pientilastoalueista
P 008 (Leitsamaa), P 009 (Heindmaa) ja P 010 (Metsdkulma), jotka
kuuluvat osana tilastoalueeseen 02. Sepanjoki kuuluu osana pienti-
lastoalueeseen 013 Koskunen (osa tilastoaluetta 03).

2.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa eikd asemakaavoja.
Aluetta koskee Piijiat-Hameen seutukaava, joka on vahvistettu
8.2.1999 ympiristdministerissi. Seutukaavan nimitys on muuttunut
uuden maankiytto ja rakennuslain (MRL) myota maakuntakaavaksi.
Voimassa olevaa seutukaavaa tarkistetaan Paijat-Hameen liitossa.

Seutukaavamerkintojd ja aluevarauksia koskevat suunnittelu- ja suo-
jelumidéraykset on tarkoitettu ohjeeksi yleis- ja asemakaavojen laa-
dintaan. Seutukaavassa aluetta koskevia varauksia ovat:

MA

Maa- ja metsiitalousalue, jolla on kyli- ja
pientaajama-asutusta

(keskeiset kylialueet, 016)

Kyldalueen suunnittelussa tulisi ympérist6- ja maisemanikokohtien olla miirisvid, jolloin mm. kylikeskuksen raken-
netla tivistetiifin ja hyvid peltomaata siistetéifin,

Maa- ja metsiitalousvaltainen alue- tai logisiin ominaisuuksiin,
piiristhiin littyvid arvoja

Merkinnilli osoitetaan maa- ja metsitalo-
usalueita, joihin liittyy erityisid kulttoori-
tai ympiristarvoja.

(kylikeskusta ympirdiviit peltoaukeat, 023)

MY Suunnittelussa tulisi kiinnittis erityistd huomiota alueen maisemapiinteisiin, kulttuuriperintton seki geologisiin ja eko-

kohde, jolla on kulttuuri- ja luonnonym- | Aloeella ei mlisi suunnitella mittavaa maa-ainesien ottoa,

Suunnittelussa tulisi turvata alueen peltojen siilyminen avoimina ja maatalouskiyttssi. Rakennuspaikkoja ei maa- ja
metséitalouden tarvetta lokuunottamatta tulisi sijoittaa yhtendisille peltoalueille.

Loma-asutusta ei tulisi suunnitella luonnon- tai maisemansuojelun kannalta tirkeisiin paikkoihin eiki yleiseen virkistys-
kéyttdddn erityisen hyvin soveltuville rannoille (RakL 3.1§).

Maatalousalue

Merkinnilla osoitetaan peltoalueet, jotka
halutaan erityisesti suojata maatalouden
harjoittamista vaikeuttavilta muutoksilta,
(kylin pohjoisosan peltoaukea jatkuen

MT Suunnittelussa tulisi turvata alueen peltojen sdilyminen maatalouskiytossi.

11



Nastolan puolelle,240)

M

Maa- ja metsitalousvaltainen alue.
Merkinnilli osoitetaan péfiasiassa maa- ja
metsitalouskiyttéon tarkoitettuja alueita,
joita voidaan kiiyttdi alueen péiasiallista
kiyttétarkoitusta sanottavasti muuttamatta
myds haja- asutusluonteiseen pysyviin tai
loma-asutukseen seki jokamiehen oikeuden
rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn.
(edellisten aluevaransten ulkopuolelle ja-
viit alueet)

Alueen suunnitielussa tulisi ympéristé- ja maisemanikékohdat ottaa huomioon mm. hyvii peltomaata séfistien.
Loma-asutusta ei tulisi sijoittaa luonnon- tai maisemansuojelun kannalta tirkeille alueille eiki yleiseen virkistyskiyttoaon
erityisen hyvin soveltuville rannoille (RakL 3.1§).

pv-1
Vedenhankinnalle tirkei pohjavesialue
{kylén linsi- ja kaakkoispuolella, 012, 013)

Pohjavesialueella rakentamista ja muita toimenpiteitd koskee vesilain pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskielto (VL 18
§, 228).

pv-2

Vedenhankintaan soveltuva pohja-
vesialue

(kylin itipuolella, 005)

Pohjavesialueella rakentamista ja muita toimenpiteiti koskee vesilain pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskielto (VL 18
§,228).

0 O O Ulkoilureitti

Merkinnilli osoitetaan ulkoilun yhieys-
tarpeel

(yhdistid Orimattilan keskustan ja Nastolan
keskustan)

Yhksittéiset ulkoilureitit tulisi suunnitella ottaen huomioon luonnon ertyiset suojelutarpeet, reittien suuntaaminen kulu-
tusta kestiville alueille ja reittien kytkeytyminen toisiinsa (RakL 3.1§).

k Maakaasujohdon lihialueen suunnittelussa tulisi ottaa huomioon johdon suoja-aluemiirivkset,

Piiiikaasulinja

Merkinnilld osoitetaan maakaasun runko-

johdot ja paihaarajohdot.

(kaasulinja kylin Linsipuolitse)

z Rakentamista ei tulisi suunnitella 50 metrii lihemmiksi suunnittelllun 110 kV:n ja 199 metrii lihemmiiksi 400 kV:n
Piifisiihkiilinja johtolinjan keskilinjaa.

Merkinnill4 osoitetaan 110 kV:n ja sitd Rakentamisesta suunnitellun johtolinjan suojavyéhykkeelle tulisi varata voimayhtiélle mahdollisuus lausunnon antami-
suuremmat johtolinjat. seen (RakL 3.1§).

{voimajohto kylin lounaisosan kautta)

L=

Ainesten otto tulisi suunnitella rittiviin laajalla alueella yhtenfiisen lopputuloksen aikaansaamiseksi (RakL 3.1§).
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J

Alueen maanomistuksesta

HEINA-LEITSAMAAN YLEISKAAVATYO

Kaupungin omistama alue

Seurakunnan omistama alue

Kylin yhteinen alue (peltoa, soveltuu vaihtomaaksi)

Kyldn yhteinen alue (metsid, soveltuu tonttimaaksi)

Tonttimaa (ent. tytvientalon tontti)

1

s
3

4
5



Keskitettyyn maa-ainesten ottoon tarkoi-
tettu alue

Maa-ainesten ottoalucet on esitetty varsi-
naisen maakiyttémerkinnin piille osa-
alueen merkinnilli.

Yleiskaavoitus
Alueelle ei ole aiemmin laadittu yleiskaavaa.
Aiemmat suunnitelmat

Heind- ja Leitsamaan kyliin on laadittu kylasuunnitelma 1983.
Suunnitelmaan sisaltyivit kylaympéristod ja sen historiaa, viiestod ja
tyopaikkoja, asumista, palveluja, tiestdd ja lilkennettd kisittelevit
kuvaukset sekd yleissuunnitelma maankiytosti ja rakennustapaoh-
jeita. Kylasuunnitelmassa esitettiin myos luonnos osayleiskaavasta,
jossa oli huomioitu maiseman ja rakennuskulttuurin séilyttimista-
voitteet. Kaavaluonnosta ei kisitelty kunnan hallinnossa.

2.3 Maanomistus

Alueella maata omistavat padasiassa yksityiset maanomistajat. Seu-
rakunta omistaa rukoushuoneen tontin, johon hankittiin lisimaata
kaupungin viimeisimmaksi ostamasta tulevasta tonttialueesta. Kau-
punki omistaa em, tonttialueen lisdksi myos Tuomelan rakennuspai-
kan kylidkeskuksessa. Kyldn vhteisid alueita on myos kylakeskuksen
lihettyvilld (ks. liitekartta).

2.4 Viiesti, tyopaikat ja palvelut
Viiestd

Koko alueen viestomaara on pysynyt vakaana 1990-luvulla. 1970
koko tilastoalueen viestd oli 616 henkei (Heinéimaan tilastoalue
326) , ja vuoteen 1975 mennessé se viihentyi 482 henkeen (Heini-
maa 267). Vuonna 1980 viesto oli hieman kasvanut ollen 506 (Hei-
ndmaa 254). Vuoteen 1993 on tapahtunut vieston lasku 414 hen-
keen, joista Heindmaan tilastoalueen osuus on 234 henked. Vuonna
1995 koko alueella asui 403 henked, joista Heindmaalla 230. Vuoden
1999 lopussa asukasluku oli 394 henked, joista Heinimaan osuus oli
edelleen 230 henked. Asukkaiden vihentyminen néyttda koskeneen
viime vuosikymmenini eniten Leitsamaan ja Metsdkulman osa-
alueita.

Asuminen
Suunnittelualueeseen kuuluvat pientilastoalueet 008 Leitsamaa, 009
Heindmaa ja 010 Metsidkulma. Sepénjoen alue kuuluu osana Koskus-

ten pientilastoalueeseen 013. Alueiden asumisviljyys on Tilastokes-
kuksen tietojen mukaan 31.12.1993 ollut seuraava eri alueilla:
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Veden puhdistus ja jakelu

Raivaus, purku ja pohjarakentaminen
Talojen rakentaminen

Kattotyot

Piéivittdistavaroiden yleisvahittdiskauppa
Tieliikenteen tavarakuljetus
Rakennetekninen palvelu

e L o S

Palvelut
Koulupalvelut

Heindmaalla toimii ala-aste, joka siséltdd luokka-asteet 1-6. Koulun
oppilasennuste on seuraava:

Asunto- | Asunto- | Ruokakun- | Henki- | Asumisviljyys
jen jen kes- | tien keski- | loitd keskimiérin
madra | kipinta- | koko alueella | m2/hlo
ala
m2/kpl
008 37 100 2,16 80 46
Leit-
samaa
009 08 92 2,39 234 39
Hei-
nimaa
010 35 99 2,86 100 35
Metsa-
kulma
Tybpaikat

Maatalouden osuus tyopaikoista on vihentynyt, ja palkansaajien
osuus kasvanut vuoteen 1975 verrattaessa. Leitsamaan osa-alueella
palkansaajien osuus on kasvanut vuoden 1975 noin 50 % :sta 70
%iin (vuonna 1997), Heiniamaalla vastaavat luvut ovat 65 % ja 80
%, ja Metsikulman osa-alueella vajaa 40 % ja vajaa 50 %. Maanvil-
jelijoiden (pddtoimisten) osuus koko ammatissa toimivasta véestostd
oli 1997 Leitsamaalla 30 %, Heindmaalla 15 % ja Metsikulmalla 46
%.

Suunnittelualueella toimii toimipaikkoja, joista Lahden Seudun Yri-
tyskeskus on toimittanut 31.3.2001 mukaiset tiedot:

Viljakasvien ja muiden viljelykasvien viljely 1
Puunkorjuu 1
Soran ja hiekan otto 1

2001- | 2002- 2003- 2004- 2005- 2006- 2007-
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

43 43 42 45 46 42 39

Koulun oppilasméira pysynee lahitulevaisuudessa vakaana, mutta
ennustekauden lopulla on niilld tiedoilla odotettavissa pientd laskua.

Sosiaali- ja terveyspalvelut

Heindmaan ja Leitsamaan kylit sekd Sepanjoen asutus kuuluvat so-
siaali- ja terveyspalveluiden viestovastuualuejaossa alueeseen 5.
Terveyspalvelut ovat padosin Orimattilan terveysasemalla, mutta
esimerkiksi verenpaineen mittauksia jarjestetdéin Heindmaan koulul-
la joka kuukauden ensimmdinen torstai. Neuvolapalvelut ovat van-
halla sairaalalla neuvolan tiloissa. Terveydenhoitaja on tavattavissa
Heindmaan koululla kerran kuukaudessa.

Heindmaalla toimii ryhméperhepédivikoti Onnenpotku, jossa on
paikkoja yhteensé 12 lapselle. Paivakodin henkilokunta muodostuu
yhdesti lastentarhanopettajasta ja kahdesta hoitajasta. Paivikodin
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1 Kauppa 2 Koulu 3 Seuratalo 4 Rukoushuone
5 Paivikoti 6 Tuomelan tupa 7 Urheilukentti ja —halli

Alueen palvelut



kiinteistd on yksityisomistuksessa, ja Heind-Leitsamaan maaseutu-
seura ry. on vuokrannut kiinteiston paivikotitoimintaa varten seki
toimii palvelunjarjestdjand. Orimattilan kaupunki ostaa seuralta pii-
vikotipalvelun. Orimattilassa sosiaalitoimi ja sivistystoimi jirjestd-
viit yhdessd 6-vuotiaiden esiopetuksen. Heindmaalla esiopetus tapah-
tuu ryhméperhepiiviakodissa. Perhepdivihoitajia Heindmaalla ei ole,
ja muutamia lapsia tuodaan keskustan alueelle perhepiivihoitoon.

Kotipalvelulla ei ole kiinteitd palvelupisteitd suunnittelualueella.
Kotipalvelu sisiltad kotiin annettavat palvelut seka tukipalvelut, ku-
ten ateriapalvelun, pdivikeskustoiminnan, turvapuhelimet ja omais-
hoidontuen. ldkkadn vdeston asumisolot ovat suhteellisen hyvit, ja
asumistason takia ei ole erityista tarvetta muuttaa esimerkiksi kes-
kustaan. Toisaalta muuton syyni voi olla palvelujen parempi saavu-
tettavuus, mikili koetaan etteivit julkiset liikenneyhteydet riitd
omiin tarpeisiin

Kaupalliset palvelut
Heindmaalla toimii Kanervan kylidkauppa.
Vapaa-ajan palvelut

Heindmaalla on useita eri kiinteist6j4, joita voidaan kayttaa vapaa-
ajan palvelujen tuottamiseen. Kyldssé toimii koulu, jonka tilat ovat
osittain iltakiytéssd. Seurakunnan rukoushuoneessa on omaa toimin-
taa, ja sitd voidaan vuokrata omien juhlien jarjestimiseen, samoin
kuin Heindmaan nuorisoseuran omistamaa seurataloa. Urheilukentti
sijaitsee kauempana kylidkeskuksesta ja sen viereen on rakennettu
litkuntahalli. My6s paivikodissa voidaan jarjestdd kerhotoimintaa ja
iltatilaisuuksia. Vuotuisia suuria kesédtapahtumia ovat olleet pitsipai-
viit ja villisikajuhlat seuratalolla. Rukoushuoneen kiyttd on myos
kasvanut korjausten myoti.

Metsékulmalle on toteutettu oma virkistys- ja ulkoilureitti. Latumaja
kaava-alueen eteldreunalla palvelee erilaisia tapahtumia, ja toimii
esimerkiksi hiihtolatujen etappina, jonne johtaa keskustasta talvella
latupohja. Latumajalle voitaisiin tehdd myos Heindmaan suunnasta
oma latu, jota myéten voisi kiertid kyldn omia latuja urheilukentin
maastossa.

Liikennepalvelut

Heindmaalle liikennoi sadnnollisid linja-autovuoroja, ja kyld on ollut
toistaiseksi palvelubussin reitin varrella. Palvelubussi on liikennoi-
nyt perjantaisin reitilla keskusta — Pyérihtild — Heindmaa —Virenoja
— keskusta klo 10, ja takaisin reittid klo 13.00 alkaen.

2.5 Kiinteiit muinaisjidiinnokset

Heini- ja Leitsamaan kylissa tehtiin kesalla 2002 arkeologinen selvi-
tys, jonka suoritti Lahden kaupunginmuseo. Tydstd vastasi tutkija
Hannu Poutiainen. Kenttétyot tehtiin toukokuussa 2002. Luetteloon
sisltyy historiallisen ajan kohteita, jotka eivit ole samantyyppisid-
suojelukohteita kuten esihistorialliset kohteet. Kohteet tulee kuiten-
kin ottaa huomioon kaavan laatimisessa. Osa kohteista on sellaisia,
joiden suojelua Lahden kaupunginmuseo tulee esittimain Museovi-
raston rakennushistorian osastolle (* -merkityt). Museovirasto on
kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa todennut, etti [Ima-
kanméen keskiaikainen rajapaikka on kaavaan merkittdvd muinais-
muistolain rauhoittamaksi kiintedksi muinaisjaannokseksi.

1. Leitsamaa Ilmakanotsa/llmakanmaki *
- keskiaikainen rajapaikka
pk 3111 05 Heindmaa, x=06752 60-68, y=3433 36-40

2. Heindmaan silta
— puretun sillan paikka
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Alueen historialliset kohteet

1. Leitsamaa Ilmakanotsa / [Imakanmiki, keskiaikainen rajapaikka, x=6752 60-68, y= 33433 36-40
2. Heindmaan silta, puretun sillan paikka, x=6752 00-02, y=3436 00-04
3. Leitsamaa Suosillanmiki, mahdollinen pitkospuiden kohta, x=6752 60-66, y=3427 £4-72



- pk 3111 05 Heindmaa x=6752 00-02, y=3436 00-04

3. Leitsamaa Suosillanmaéki
- mahdollinen pitkospuiden kohta
pk 3111 05 Heindmaa, x=6752 60-66, y=3427 64-72

2.6 Rakennettu ympiiristo

Heindmaan kyld on luetteloitu valtakunnallisesti arvokkaaksi kult-
tuurihistorialliseksi ympéristoksi. Heindmaan kylda ja kulttuurimai-
semaa kuvataan luettelossa seuraavasti (Rakennettu kulttuuriympa-
risto, 1993, 140):

Heindmaan kyld on sdilyttanyt nykypdiviin saakka vanhan ryhmeiky-
lan luonteen. Kyldkuvassa nakyvdt myos selkedsti eri yhteiskunta-
luokkien erot. - Heindmaa on kautta aikojen ollut kuuluisa erityisesti
voimakkaasta kdsityéldisperinteestddn.

- Mahalanmaen kdsityoldisalueen vanhimmat asuintuvat ovat 1700-
levalta, Yksittdisista tiloista mainittakoon Puskilan, Rintalan, Kivis-
ton, Etulan ja Tuomelan rakennusryhmdit.

- Heindmaan kowlu rakennettiin 1872, ja laajennettiin nykyiseen
mittaansa 1913.

Museovirasto on suorittanut viime vuosina valtakunnallisesti arvok-
kaiden kohteiden luettelon tarkistusta ja tdydennystd, ja siita saatujen
tietojen mukaan Heindmaan kyl4 siséltyy edelleen ko. luetteloon.
Seudullisesti merkittéviksi alueiksi on mainittu edellisten lisaksi
seuraavat kohteet (Piijat-Hameen kulttuurihistonalliset kohteet,
1984): kylidkeskuksessa entinen puhelinkeskus ja Tuomelan talo,
Ristonméen asutus seki Hyyttérin talo (Pdrhén talo ennen kylékes-
kusta).

Paikallisesti merkittdavia kulttuurihistoriallisia alueita ja kohteita in-
ventoitiin syksylla 2000 39 kohdetta tai pihapiirid. Seuraavassa oleva

kohde- tai miljéoluettelo viittaa oheiseen liitekarttaan, jossa on esi-
tetty myos alueen luontokohteet. Suluissa oleva kohdenumerointi
viittaa uusimman tdydentdvin rakennuskulttuuri-inventoinnin nume-
rointiin, ja tarkempia tietoja seké kuvia niisté sisaltyy raporttiin
Hyyttéri — kyldympariston hoitosuunnitelma (2001). Muut kohteet
sisaltyvat aikaisempiin inventointeihin.

1. Kylakeskus

- koulu (10 A)

- rukoushuone (11)

- kauppa (10 B)

- Tuomela

- seuratalo (9)

- entinen puhelinkeskus
- Vahtila

2. Mahalanmiki

Puskila

Etula

Rintala

Kivisto

. Sepdnmaiki

. Ristonmaki

. Pitkamaki (8 A-E)

. Pirhd

. Tuominen (21)

. Mikela ja Seppala (18 A-B)
9. Roinankulma (4-6)
10. Arola (3)

11. Ristonméen pohjoispuoli (19 A-B, 20 A-B)
12. Yli-Heikkild (2D)
13. Metsdkulma (2 A-C)
14. Piivi (23)

15. Alestalo (13)

16, Jursala (12,22)

00 =3 O L B 0
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Rakennuskulttuurikohteet
1. Kylikeskus
- koulu (10 A) 7

L v
-

- rukoushuone (11) i

- kauppa (10 B} "
- Tuomela

- seuratalo (%) :

- entinen puhelinkeskus 1
2, Mahalanmilki

- Puskila =
- Etula y i
Rintala .
Kivistty

. Sepanmiki
. Ristonmiki
. Pitkiimiki (8 A-E) L.

i Pﬁ.lhb. (] Bnal
7. Tuominen (21) T

&. Mikeld ja Seppila (18 A-B) |

4, Roinankulma (4-58) Y

10. Arola (3) 3

11. Ristonmiien pohjoispuoli Eif
(19 A-B, 20 A-B) .
12. Yli-Heikkild (2D) i 3
13, Metsdkulma (2 A-C) )
14, Péivi (23)

15. Alestalo (13) i b
16. Jursala (12,22) : :

17. Marjala ja Alestalo (17 A-B) * i
18. Honkala (16) r :
19. Veikkala (14 A-B) =

PR T |

(= LT

20. Torila (15) B -

Luontokohteet: ;
I Pottisua AR
2 Matjanoja Fan
3 limakanmaki v O
4 Pakkulanmden fyrkdrine ;
5 Péymyssuo v 5

6 Palojoki Py el

7 Heinjoki e
& Kuldaelankallion jyrkdnme = !
9 Isontéyrymmidaki
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17. Marjala ja Alestalo (17 A-B)
18. Honkala (16)

19. Veikkala (14 A-B)

20. Torila (15)

2.7 Luonnonympiiristd ja maisemarakenne

Orimattila kuuluu ympéristoministerion maisema-aluejaossa (Mai-
semanhoito, 1992, 19) Eteldiseen rantamaahan ja sen osa-alueeseen
Eteldiseen viljelyseutuun, joka kisittda Salpausselin etelipuolisen
alueen saaristoa lukuun ottamatta rajautuen iddssid Kymijokeen. Alu-
eelle on tyypillistd savikkojen runsaus, erityisesti osa-alueen keski-
ja itdosissa. Orimattilan itdosa on jarvikoyhai aluetta, jonka ainoat
vesistot ovat pienehkdji jokia. Alue kuuluu eteliboreaaliseen kasvil-
lisuusvyohykkeeseen, jonka kasvillisuus on yleisesti rehevdi. Seu-
dulle ovat tyypillisid savikoille raivatut kumpuilevat ja metsisaarek-
keiden rikkomat peltoalueet. Jokiuomat tuovat vaihtelua maisemaan,
kuten Heinimaallakin Heinjoen uoma erottuu selvisti kyldaluetta
halkovana runsaan reunakasvillisuutensa ansiosta. Heinjoki on sa-
malla Heini- ja Leitsamaan kylien raja. Leitsamaan kyld puolestaan
rajautuu linnessd Koylinjokeen. Heindmaan kyldalueen lapi virtaa
myds Palojoki idempdni kuin Heinjoki, joka yhtyy Palojokeen kylan
eteldrajalla. Iddssa kylaalue rajoittuu taas Sepéanjokeen. Joet ovat
luonteeltaan pienid ja usein virtaavat melko syvissd uomassa.

Rakennukset on perinteisesti Eteldisen viljelysseudun alueella sijoi-
tettu peltoaukeiden tuntumassa oleville kumpareille ja reunaseldn-
teille, pellon ja metsén rajavydhykkeelle, minne vanhat tietkin ovat
sijoittuneet. Heindmaa edustaa juuri tallaista asutuksen sijoittumispe-
riaatetta, ja on luonteeltaan tiiviind sailynyt ryhmakyla.

Alueella on tehty luontotekijoiden selvitys kesalla 2000, jonka on
laatinut biologi Jari Kérkkdinen/ Suunnittelukeskus Oy (Kuopio).
Seuraavassa on tiivistelmé luontoselvityksen sisillosta:

Heindmaan alueen kallioperd muodostuu valtaosin graniitista, missi
esiintyy paikoin kiillegneissisulkeumia. Kiillegneissia esiintyy myos
erillisesiintymina juottimaisesti Heinjoen varressa. Samoin siti tava-
taan Kukon alueella, Nastolan kunnan ja Orimattilan kaupungin ra-
jan tuntumassa. Tahdn esiintymadén liittyy myos amfiboliittia seki
sarvivilkegneissié sisdltavi juotti. Luontoselvityksen alue sijoittuu
laajalle Salpausselasti loivasti eteldin viettiville savitasangolle,
jossa on selvisti jokien muovaamia laaksoja. Pohjois-eteldsuun-
taisten laaksojen pohjalla virtaa kapea joki: linnessd Koylinjoki,
mihin myos selvitysalue rajautuu, idissi Palojoki seka keskelld
Heinjoki. Idassa selvitysalue rajautuu Sepinjokeen. Laaksoalueet
rajoittuvat molemmin puolin seldnteisiin, jotka padosin muodostuvat
moreenista, mutta my&s sorasta ja hiekasta.

Heindmaan kyli sijoittuu paéosin alueelle, missd kumpareet sisilti-
vit soraa, hiekkaa seka glasifluviaalisina ettd rantakerrostumina.
Turvetta esiintyy laajimmin Jursalan alueelta ja Metsikulman kaak-
koispuolelta. Pienempii suoalueita on selinteiden notkopaikoissa.
Heinamaan selvitysalueella korkeusvaihtelut ovat 75-130 metrin
vililld. Korkein miki on Ilmakanmaki, jonka korkeus on 136 mpy.

Kohteiden analyysissd on pyritty erottamaan ja arvottamaan keskei-
set luonnonympériston suojelua, siilyttdmistd tai huomioon ottamis-
ta kaipaavat alueet ja kohteet. Selvitysalueet on luokiteltu ekologis-
ten perusteiden mukaan kolmeen luokkaan: rakennettavaksi soveltu-
vat alueet, metsé- ja maatalousvaltaiset alueet ja suojeltavat alueet.
Arvioitaessa kohteiden luonnonsuojelullista arvoa on kiytetty kritee-
reind seuraavia ominaisuuksia: edustavuus, luonnontilaisuus, harvi-
naisuus ja uhanalaisuus, luonnon monimuotoisuus alue- ja lajitasolla,
toiminnallinen merkitys lajistolle sekd maisemallinen arvo.
Seuraavassa on luettelo kohteista, jotka ovat pidasiassa paikallisesti
merkittavid. Alueellisesti merkittavid kohteita ovat Palojoen ja Hein-
joen jokiuomat lihialueineen.
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Kohdeluettelo:

1 Pottisuo

- Su027.7 ha

- Paikallisesti arvokas

2 Maijanoja

-Lehto 1.8. ha

- Paikallisesti arvokas

3 Ilmakanmiki

- Jyrkénne-kalliometsid 9.2 ha
- Paikallisesti arvokas

4 Pakkulanmaen jyrkianne
- Jyrkdnne 0.7 ha

- Paikallisesti arvokas

5 Péynyssuo

- Lehto 0.4 ha

- Paikallisesti arvokas

6 Palojoki

- Joki - lehdot 32.9. ha

- Alueellisesti arvokas

7 Heinjoki

- Joki - lehdot 159 ha

- Alueellisesti arvokas

8 Kukkulankallion jyrkanne
- Jyrkénne 0.1 ha

- Paikallisesti arvokas

9 Isonttyrynmaki

- Lehto 0.3 ha

- Paikallisesti arvokas

2.8 Tiestd

Heinamaan kyldkeskuksen linsipuolelle sijoittuu yhdystie 1691
Orimattila-Villdhde (Heindmaantie). Kyldkeskuksen kautta kulkee
yhdystie 11873 Heinamaan paikallistie (Heinimaanraitti). Montarin
kylaéin Heindmaan yhdistia yhdystie 11875 Heinamaa-Montari (Se-
pinjoentie). Heindmaalta Virenojalle johtaa yhdystie 11855 Vi-
renojan paikallistie (Virenojantie). Lisiksi suunnittelualueella on
runsaasti yksityisteitd ja metsdautoteita.

Heindmaanraitti on kylakeskustan lapi kulkeva reitti, jonka turvalli-
suudesta kevyen liikenteen kannalta on oltu huolissaan. Y mpiriston-
hoitosuunnitelman osana laadittiin Heindmaanraitin keskeisen osan
kehittdmissuunnitelma, josta Himeen tiepiiri toteutti syksylla 2001
koulun ja rukoushuoneen kohdille ajoratapysikit, seki niiden vilille
korotetun suojatien parantamaan erityisesti koululaisten liikennetur-
vallisuutta. Ko. raitin osalle tuli myos voimaa 40 km/h nopeusrajoi-
tus.

2.9 Alueen vesi- ja viemiirihuolto

Heindmaalla toimii vesiosuuskunta melko laajalla, oheisen liitekar-
tan esittimalld alueella. Orimattilan kaupungin alueelle on laadittu
viime vuosina vesihuollon kehittdmissuunnitelmaa, jossa on esitetty
vaihtoehtoja Heindmaan jitevesihuollon jéirjestimiseksi keskitetysti
pidemmilld tahtayksella. Esilla ovat olleet runkoviemérin rakenta-
minen kaupungin jatevedenpuhdistamolle keskustaan (1) ja oman
jatevedenpuhdistamon rakentaminen Heindmaalle (2). Suunnitelman
laatija on Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy. Suunnittelutyoryhma
on suositellut kevailld 2001 edellista vaihtoehtoa (1) Heindmaan
jatevesihuollon ratkaisutavaksi pitkalld aikavililla.

Kiireellisin kysymys on, miten kaupungin 1990-luvun lopulla hank-
kiman alueen jitevesien kisittely ratkaistaan ennen kuin mitééin ko-
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konaisvaltaisia ratkaisuja on odotettavissa kyldlle. Alueen toteutu-
mista on vaikeuttanut, ettd kaupunki ei ole osoittanut budjettivaroja
tieston rakentamiseen. Alueen yhdyskuntateknisid jarjestelyja on
tutkittu mm. pyytamilli ehdotus Uponor Oy:ltd tonttien yhteis- tai
omatoimisista jarjestelyista jatevesien késittelyssd. Saatu vastaus oli
kuitenkin liian yleispiirteinen toimiakseen paatoksenteon pohjana,
mutta omalta osaltaan suuntaa antava. Néyttaa silta, ettd keskustelta-
vat vaihtoehdot ovat kylin oman pienpuhdistamon rakentaminen,
yhteinen imeytyskentté alueen talouksille tai tonttikohtaiset / parin
tontin yhteiset jirjestelyt. Kaupungin kaavailemien laajempien vesi-
huoltojérjestelyjen toteutuminen on tonttialueen toteutumisen kan-
nalta liian kaukana tulevaisuudessa.

Kylajohtokunta on myos kevaalla 2001 kiirehtinyt alueen toteutta-
mista kaupungille osoittamallaan kirjeella.

2.10 Maa-ainesten otto

Alueella ovat voimassa oheisen liitekartan osoittamat maa-
ainesluvat.
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3 Tavoitteet
3.1 Yleiset tavoitteet

Suunnittelun lihtékohtana on olemassa oleva kylaympiristo, sen

vilestd, palvelurakenne, elinkeinot, rakennettu ympdristo ja maisema.

Suunnittelun alustavana tavoitteena on turvata nykyiset toiminnat ja
kehittda niitd seké sdilyttdd ja hoitaa kylan arvokasta rakennusperin-
nettd ja maiseman piirteitd. Kaavalla pyritaan myos etsimédan ky-
laympéristoon sopivia tdydennysrakentamisalueita ja ohjaamaan
rakentamistapaa ympériston sopivaksi.

Heini- ja Leitsamaan kylien seurat ovat esittdneet yhteisessi kaava-
luonnoslausunnossaan tulevaisuuden nikemyksen kyldn kehittymi-

sestd, Lausunnon ovat allekirjoittaneet Heinimaan kyldjohtokunnan,

Heindmaan nuorisoseura ry:n, Heindimaan metsistysseura ry:n, Hei-
ni-Leitsamaan maaseutuseura ry:n ja Heinimaan vesiosuuskunnan
edustajat.

"Yieiskaavan hyvaksymisen jilkeen pitkdlld aikavalilli ndemme
fofeutuvan seuraavien asioiden:

o Asuinrakennuskanta lisddntyy:
- Asukasluku kasvaa, etenkin lapsiperheiden osalta
- Mahdollistetaan myonteinen vaihtuvuus asukas-
kannassa
- Verotulot lisddntyvit

e Palvelut paranevat
- Pdivdkoti pysyy ennallaan
- Julkinen litkenne lisddntyy
- Kauppa sailyy
- Mahdollistetaan lisdpalvelut, kuten kahvio ym.

Vanhusten huollon tarpeet ovat perusteltavissa pa-
remmin, esimerkiksi palveluauton kdayntikerrat ky-
lalla

e Teollisuutta kyldlle:

Uusia tyopaikkoja lahelle asutusta
Tvopaikkoja orimattilalaisille
Verotulot kasvavat

e Vapaa-ajan toiminta:

o Muuta:

Mahdollisuus kytked kaupungin urheilupalvelut ky-
layhteison kdyttoon: esimerkkindg latupohjan raken-
taminen Latumajalta kyldkeskustaan, sekd saattaa
Heindmaalla olevat valmiit luontopolut kaikkien
kaupunkilaisten virkistyskdytioon ympdrivuotisesti
Kylassa olevat urheilutilat kehittyvdt ja koululle
saadaan omat litkuntatilat, joita nykyisin ei ole

maakunnalliseksi matkailundhtavyydeksi on Hei-
ndamaalla mahdollisuudet sen erikoislaatuisten tai-
tajien johdosta kuten pitsin nyplddjdt, kimpaajat eli
puuastioiden valmistajat, sahdintekijat ym. perin-
netaitajat

Kyldn sisdinen toiminta vilkastuu kaikilla sektoreil-
la pitden ylla yleistd hyvinvointia

Ulkopuolisella rahoituksella saavutetut hankkeet
saadaan kaikkien orimattilalaisten kdayttoon"”
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Paijat-Hameen Liiton videstdennusteessa Heindmaan viestén on ar-
vioitu pysyvén suhteellisen samanlaisena. Sen mukaan Heindmaan
vikiluku on 1990 ollut 400 ja sen arvioidaan pysyvin samana vuo-
teen 2030 mennessd. Yleiskaavan alustavana tavoitteena on sailyttaa
viikiluku entisellaan ja mahdollisesti kasvattaa sitid hieman, esimer-
kiksi 430 henkeen. Kaavan uudet asuinaluevaraukset, ensisijaisesti
kaupungin omistaman alueen myynti tonteiksi, tarjoavat kohtuullisia
kasvumahdollisuuksia.

Piijat-Hameen seutukaavan mitoituksen perusteena on ollut asumis-
viljyyden kasvu 30 nelidsté 45 nelioon ja keskimédriisen ruokakun-
takoon lasku 2,05 asukkaasta / kotitalous 1,60 asukkaaseen. Heini-
maalla asumisvaljyys vaihtelee eri tilastoalueilla vuoden 1993 tilas-
ton mukaan. Asumisviljyys on keskiméarin koko alueella 39 m? /
henkild. Vuotuiseksi poistumaksi voidaan laskea 1-2 % asuntokan-
nasta (vuoden 1993 tilanteesta laskettuna noin 325 m* / vuosi).
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4 Kaavavaihtoehdot

Maankdytto- ja rakennuslain mukaan kaavasuunnittelussa tulee ver-
tailla erilaisia suunnitteluvaihtoehtoja alueelle. Vaihtoehtojen avulla
saadaan havainnollistettua esimerkiksi lisirakentamisen mairis ja
ympdristovaikutuksia alueella. Jatkosuunnittelun pohjaksi ei ole
pakko valita vain yhti tiettyd vaihtoehtoa, vaan pikemminkin omi-
naisuuksia, joita timéan vaiheen pohjalta laadittavalta kaavaehdotuk-
selta toivotaan.

4.1 Vaihtoehtojen esittely

Kaavavaihtoehdot 1-3 eroavat toisistaan Heindmaan kylakeskuksen
ja sen lahialueen kisittelytavoilta. P4dasiallisena erona on uudisra-
kentamisen madrd, joka vaihtoehdossa 1 kisittdd nykyisen kaupun-
gin omistaman alueen ja sen laajentumisen seuratalon suuntaan,
Muuten eri aluevarauksille (maatalous- sekd maa- ja metsitalousalu
eet) on sallittu rakentaminen, kun se liittyy olemassa olevaan raken-
tamiseen ja tiestoon sekd sijoittuu maisemallisesti sopiville alueille.
Vaihtoehdossa 2 on esitetty edellisten lisiksi kylikeskusalueiden
pienia taydennysalueita. Vaihtoehdossa 3 on esitetty edellisista poi-
keten useita maiseman reuna-alueita pientaloaluemerkinnoilla, ja ko.
vaihtoehdon mukainen rakentaminen edustaa suurinta uudisrakenta-
misen maaraa. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 rakentaminen maatalous- ja
maa-ja metsitalousalueille on sallittu samoilla edellytyksilld kuin
vaihtoehdossa 1. Maa- ja metsitalousalueiden ( esim. M-1 — alueet)
rakentumisen toivotaan tapahtuvan vihittiin ja pitkin aikavilin ku-
luessa eiké yhtendisini alueina.

Kylin taydennysrakentamismahdollisuuksia on havainnollistettu
oheisilla tarkemmilla liitekartoilla. Periaatteena on, ettd kylakeskuk-
seen liittyvd rakentaminen olisi luonteeltaan hieman tiiviimpéaa kuin
maiseman reuna-alueille sijoittuminen eli kylikeskuksen alueella
suositeltava tonttikoko on noin 1500-2000 rnz, kun taas reuna-
alueilla se on vahintaan 2000 m®. Reuna-alueille tulisi myos jaada
vapaata aluetta rakennuspaikkojen viliin ja ymparille. Liian tiiviit
yhteniiset rakennusalueet eivit hyvin sovellu kylimaiseman alueille,
joille on tyypillista harvempi asutus.

Orimattilan kaupunki hankki Heindmaan rukoushuoneen ldhistolta
maa-alueen 1990-luvun lopulla, ja sen maankiyttdvaihtoehtojen tut-
kiminen aloitettiin vuonna 1999, Alueelle on laadittu kaksi vaihtoeh-
toa alueen kiytosta, joista myohempi vaihtoehto on télld hetkelld
alueen kehittimisen pohjana (ks. liitekartta).
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4.2 Vaihtoehtojen vertailu ja vaikutusten arviointi

VAIHTOEHTO

Sijainti suhteessa maisema-
rakenteeseen ja kyldasu-
tukseen

Syjainti suhteessa kylidkes-
kukseen ja palveluihin

Sijainti suhteessa tiestéon ja
kevyen litkenteen jarjesta-
miseen

Liittyminen vesijohtover-
kostoon ja jatehuollon jér-
jestamismahdollisuudet

Vaihtoehto 1

- pienin kasvu

- kaupungin tonttialue
(1a) ja sen laajennus
(1b)

- uusia rakennuspaik-
koja havainnekuvien
mukaan 8 (1a) + 13

(1b)

- liittyy suoraan vanhaan
kylaasutukseen

- maisemarakenteessa pel-
toa, joka rajautuu mo-
reenikumpareella sijaitse-
vaan vanhaan asutukseen

- kyldkeskusalueella, jolla
ovat kyldn palveluista kou-
lu, kauppa, paivikoti, seu-
ratalo (urheilukentta ja halli
Jursalantien varressa kau-
empana)

- etiisyys koulusta: kevyen
litkenteen yhteys max 400
m

- uuden alueen tiestolle ei
kohdistu lapiajoa; kevyen
liikkenteen yhteys voidaan
jarjestad viheralueen kautta
koululle (tien ylitys korote-
tulla suojatielld)

- kauppa ja paivikoti sijait-
sevat samalla puolella Hei-
ndmaanraittia kuin alue

- vesijohtoverkosto kulkee
alueen lapi, liittyminen help-
poa

- alueen yhteisten (ehka tila-
pdisten) jatevesien kasittely
pitdisi erikseen tutkia kii-
reellisesti

Vaihtoehto 2

- edellisen alueen
(1a+b) lisdksi muita
lisarakentamisalueita
liittyen kylaasutukseen
(8+13 rakennusp.)

- 2a Mahalanmaen
eteldreuna (3 raken-
nusp.)

- 2b Metsikulmantien
varsi (4 rak.p.)

- 2c Sepénjoentien
varsi (3 rak.p.)

- 2d Ristonmien eteli-
reuna (2 rak.p.)

- alueet liittyvit vanhoihin
asutuskumpareisiin (b+e)
tai maiseman reuna-
vyohykkeisiin teiden var-
silla (c+d)

- alueet (b-e) liittyvit reu-
na-alueiden kyldasutukseen
kiintessti

- alueet b-e sijoittuvat eri
etaisyyksille kylikeskuk-
sesta

- esimerkiksi etdisyys kou-
luun vaihtelee seuraavasti:
250m -1 km- 1,2 km-
1,3 km

- alueet b-e sijaitsevat ole-
van yksityistien (b,e) tai
paikallistien (c,d)varrella

- yksityisteiden varsilta
kavely-yhteys koululle teitd
pitkin, yleisten teiden var-
silta myoOs vain teita pitkin
(litkennemaérat eivat suu-
ria)

- suhde olemassa olevaan
vesijohtoverkkoon kay 1lmi
liitekartalta; alueet ovat lii-
tettidvissa verkkoon

- rakentaminen pidaasiassa
tonttikohtaisilla jateveden
kasittelyjarjestelmilld tois-
taiseksi tai muutamien vie-
rekkiin olevien tonttien yh-
teisilla jarjestelyilla

Vaihtoehto 3

- la+b lisdksi laajat
yvhtendiset lisaraken-
tamisalueet

- 3a Haarala, Heini-

- alueet sijoittuvat padasi-
assa kylamaiseman reu-
noilla oleville rinteille tai
tasamaille

- alueet liittyvit olemassa

- alueet sijoittuvat eri etii-
syyksille kylakeskuksesta ,
keskiméadrin kauemmas
kuin vaihtoehdossa 2

- esimerkiksi etdisyys kou-

- Heinamaantien ldnsipuo-
lella olevilta alueilta kou-
lumatkalla on ylitettiva ko.
tie, joka on alueen vilkaslii-
kenteisin

- suhde olemassa olevaan
vesijohtoverkkoon kiy ilmi
liitekartalta; alueet ovat lii-
tettdvissid verkkoon

- rakentaminen pédasiassa
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maantien molemmin (6
rak.p.)

- 3b Vappukallion ita-
puoli (11 rak.p.)

- 3¢ Jursalantien varsi
(3 rak.p.)

- 3d Heindmaantien
itdpuoli (5 rak.p.)

- 3e Kyronlaita (13
rak.p.)

- 3f Ylikoskentie (3
rak.p.)

olevaan harvempaan kyli-
asutukseen ja tiestoon

luun vaihtelee seuraavasti:
0,5km~-1km-1,4km-
1,6 km—-18km-2,1km

- kyldkeskuksen lansipuo-
lella olevilta alueilta kou-
lumatkaa kuljetaan osittain
Heindmaantieta ja Heina-
maanraittia myoten

- kylikeskuksen itdpuolelta
olevilta alueilta koulumatka
kulkee Sepinjoentieti ja
Heindmaanraittia myoten

tonttikohtaisilla jiteveden
kisittelyjirjestelmilla tois-
taiseksi tai muutamien vie-
rekkéin olevien tonttien yh-
teisilla jarjestelyilla
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4. 3 Vaikutusten arviointi

Suunnittelun yhteydessd arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat:
- taloudelliset vaikutukset (kunnalle ja kylalle aiheutuvat taloudelliset vaikutukset)
- liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus)
- ympéristovaikutukset (luonnonymparistd, rakentaminen suhteessa maisemaan ja luontoon)

- sosiaaliset vaikutukset (sosiaalinen turvallisuus, palvelurakenne, liikenneturvallisuus, viihtyisyys)
- kulttuuriset vaikutukset (rakennetun ympriston muutokset, kylakuvalliset tekijat, rakentamisen suhde maisemaan ja rakennusperinteeseen)

Arvioitavat vaikutukset
/ kaavavaihtoehto

- negatiivinen (-)

- positiivinen (+)

- ei selkedid vaikutusta (0)

VAIHTOEHTO 1
- lisirakentamisalueet 1a-b (kyli-
keskus)

VAIHTOEHTO 2
- lisiirakentamisalueet, 1a-b, 2a-e

VAIHTOEHTO 3
- lisiirakentamisalueet 1a-b, 3a-f

1. Taloudelliset vaiku-
tukset

- kunnalle ja kylille ai-
heutuvat vaikutukset

- kunta: tien rakentaminen uudelle
tonttialueella la (-)

- lisdrakentaminen lisdd painetta /
edellyttdd osittain viemarodinnin keski-
tetympéd jarjestamista (-)

- kyla: viestopohjan kasvu (+), palve-
lujen turvaaminen (+)

- véeston lisdys - koulutilojen riitt-
vyys? (-)

- kunta: tien rakentaminen uudelle
tonttialueella 1a (-), muut alueet
olevien teiden varsilla (0)

- lisirakentaminen liséd painetta /
edellyttaa osittain viemaroinnin
keskitetympia jarjestamista (-)

- kyld: viestopohjan kasvu (+),
palvelujen turvaaminen (+)

- viieston lisays - koulutilojen riit-
tavyys? (-)

- kunta: tien rakentaminen uudelle
tonttialueella 1a (-), muut alueet ole-
vien teiden varsilla (0)

- lisarakentaminen lisd4 painetta /
edellyttdd osittain vieméroinnin kes-
kitetympéi jarjestamistd (-)

- kyld: vestéopohjan kasvu (+), palve-
lujen turvaaminen (+)

- véeston lisdys - koulutilojen riitta-

vyys? (-)

2. Liikenteelliset vaiku-
tukset

- litkkenneturvallisuus

- litkenneméérit

- litkkenneturvallisuutta on parannettu
koulun kohdalla - viestomaarin lisa-
ys/ litkennemiérit ei riita kevyen li-
kenteen viylan rakentamiseen Heina-
maanraitin varteen

- keskitetty lisirakentaminen - liiken-
neméiri kasvaa keskitetysti

- litkenneturvallisuutta on parannet-
tu koulun kohdalla - viestomééran
lisdys/ liikennemadrit ei riitd kevy-
en liikenteen viylin rakentamiseen
Heindmaanraitin varteen

- edellistd hajautetumpi lisaraken-
taminen — lisd4 litkennemaaraa

- litkenneturvallisuutta on parannettu
koulun kohdalla - viestomaardn lisa-
ys/ lilkennemérit ei riitd kevyen
liikenteen vdylan rakentamiseen Hei-
ndmaanraitin tai Heindmaantien var-
teen

- Heinimaantien ylitysten turvalli-
suutta olisi parannettava lasten koulu-
reittien varrella

- hajautetuin lisdrakentaminen - lii-
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kennemadarit lisaantyvit eniten

3. Ympiristovaikutuk-
set

- vaikutus luonnonympa-
ristoon

- rakentaminen suhteessa
maisemaan ja luontoon

- kompakti lisarakentaminen - vaiku-
tus luonnonymparistoon keskittyy
pédosin yhdelle alueelle

- alue (1a-b) pddosin peltoa — raken-
nuspaikkojen istuttaminen ja reuna-
kasvillisuuden luominen tarkeda (-)

- jokiuoma puustoineen lihelld - vir-
kistyskdyttomahdollisuudet (+)

- edellistd hieman hajautetumpi
lisirakentaminen — vaikutus luon-
nonympdaristéon jakautuu suurem-
malle alueelle

- alue 1a-b kuten edelld

- osa-alueet 2a-e sijoittuvat vanhan
kylaasutuksen lomaan ja tukeutuvat
maisemallisesti olevaan kasvilli-
suuteen (+)

- hajautetuin lisdrakentaminen — vai-
kutus luonnonymparistéon jakautuu
suurimmalle alueelle

- alue 1a-b kuten edelli

- psa-alueet 3a-f sijoittuvat pdaosin
maiseman reunavydhykkeille, joilla
on kasvillisuutta — rakentaminen voi-
daan sovittaa hyvin maisemaan (+)

4. Sosiaaliset vaikutuk-
set

-sosiaalinen turvallisuus,
palvelurakenne, viihtyi-
SYys

- uusien alueiden liitty-
minen / erillisyys suh-
teessa kylaasutukseen

- alue la-b — palvelut lahell tai itse
alueella

- kiintei osa kyldasutusta (+)

- alueen viithtyisyyden muotoutuminen
vaatii rakennustapaohjeiden noudat-
tamista pihapiirien rakentamisessa ja
istuttamista (-)

- alue 1a-b kuten edella

- alueet 2a-e kiintednd osana kyli-
asutusta, palvelut hyvin tavoitetta-
via (+)

- paremmat lahtékohdat alueen
viihtyisyyden muodostumiselle
nopeammin - tukeutuminen osa-
alueina vanhaan asutukseen (+)

- alue la-b kuten edella

- alueet 3a-f osittain vanhasta asu-
tuksesta irrallisina (-), osittain sithen
litttyvind (+)

- alueiden viihtyisyyden muodosta-
minen mahdollista, kun rakentaminen
osataan sopeuttaa rakennuspaikan
maastoon ja sddstad kasvillisuutta (+)

5. Kulttuuriset vaiku-
tukset

- rakennetun ympéristén
muutokset

- kylakuvalliset tekijat

- rakentamisen suhde ra-
kennusperinteeseen

- la-b alueen rakentamisessa on pyrit-
tiavi sopeutumaan kyldkuvaan ja ra-
kennusperinteeseen

— isomman uuden alueen toteuttami-
nen vaativaa ja vaikuttaa huomatta-
vasti kyldkuvaan(-)

- rakennusperinteesti voidaan soveltaa
uudisrakentamiseen esim. pihapiirin
muodostamista, rakennusmuotoja,
materiaali- ja vérivalintoja

- la-b kuten edelld

- 2a-e alueet sopeutuvat huomaa-
mattomammin osaksi vanhaa kyli-
asutusta (+)

- rakennustavan tulisi sopeutua
kylakuvaan ja rakennusperintee-
seen

- la-b kuten edelld

- 3a-f alueilla negatiivinen ympéris-
tovaikutus voi olla alueiden irralli-
suus kyldkuvassa ja rakennustavassa
(sallitaan vapaampi rakennustapa,
materiaali- ja muotovalinnat)

- rakennusperinnettd kunnioittavalla
rakennustavalla voidaan luoda onnis-
tuneita uusia pienalueita (+)
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5. Kaavaehdotus

5.1 Yleisperustelut

Kaavaehdotus on tydstetty valmisteluvaiheessa saatujen lausuntojen
ja mielipiteiden pohjalta. Kaavaluonnokset 1-3 erosivat toisistaan
lahinni keskeisten kyldalueiden rakentamisen madréin suhteen, ja
kaava-alueen reuna-alueilla maakéytto oli padosin maa- ja metsita-
lousalueita. Maisemalliset, luontoon ja rakennushistoriaan liittyvat
piirteet oli myos otettu kaavaluonnosvaiheessa huomioon inventoin-
tien mukaisena. Luonnosvaiheen jalkeen on valmistunut arkeologi-
nen inventointi, jonka mukaan kaavaehdotukseen on lisitty kolme
kohdetta.

Kaavaehdotuksen pohjaksi valittiin annettujen lausuntojen pohjalta
péadperiaatteiltaan luonnos 2. Siind painotetaan kyldn keskeisten alu-
eiden tdydennysrakentamista: kaupungin omistaman alueen ja kyla-
rakenteeseen liittyvien tonttien rakentamista. Luonnoksessa 3 olleen
periaatteen mukaisesti kylimaiseman reuna-alueille on mahdollista
rakentaa pieniin ryhmiin tiydennysasutusta, kun alueilla huomioi-
daan pohjavesialuetta koskevat madraykset. Naita alueita ei kaavassa
esitetd uusina yhtendisind asuinalueina (kuten ne oli esitetty luon-
noksessa 3). Kaavaselostukseen sisiltyy myos havainnekuva raken-
nuspaikkojen sijoittamisperiaatteista kyldn keskeisilld lisdrakenta-
misalueilla. Yhteensi kyldalueelle on osoitettu ohjeellisesti havain-
nekuvassa 73 uutta rakennuspaikkaa.

Kaavasta saadut lausunnot aiheuttivat joitakin tarkennuksia kaava-
merkintoihin ja —~méadrdyksiin. Tarkennukset on selostettu kohdassa
5.3. Kaavasta annettujen lausuntojen sisiltd on esitetty liitteessd 2.

5.2 Mitoitus

VAESTOMUUTOS
Vuosi | Tilastoalue Tilastoalue Tilastoalue Yhteensi
008 009 010
Leitsamaa Heindmaa Metsidkulma

1970 166 327 124 616
1975 132 267 83 482
1980 148 254 104 506
1993 80 234 100 414
1999 76 230 28 394
Ennuste | +5/ 81 420/ 250 +5/93 430
2030
ASUMISVALIYYS 31.12.1993

Tilastoalue | Tilastoalue | Tilastoalue | Yhteensi

008 009 010

Leitsamaa | Heindmaa | Metsdkulma
Asuntoja 37 98 35 170
Asuntojen 100 92 99 Asuntoala
keski- yht.
pinta-ala m2 16181 m2
Ruokakunnan | 2,16 2,39 2,86 2,43
keskikoko
hloa
Henkiloitd B0 234 100 414
alueella
Asumisviljyys | 46 39 35 39
keskim,
m2/hlé
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HEINA-LEITSAMAAN YLEISKAAVATYO Havainnekuva uusista rakennuspaikoista
Havainnekuvassa on esitetty rakennuspaikkojen sijoittamisen periaatteita ja 73 uutta mahdollista rakennuspaikkaa. Tiivein uusi rakentamisalue
on esitetty kylan keskustan luoteisosaan, jossa kaupungin omistuksessa ovat luonnoksen mukaiset 8 rakennuspaikkaa. Uudet rakennuspaikat
tulisi sijoittaa kyldn reuna-alueilla enintdén 3-5 rakennuspaikan ryhmiin, Pohjavesialueille rakennettaessa tulee huomioida niitd koskevat
erityismadrdykset.




Yleiskaavan tavoitevuosi on 2030, johon mennessi oletetaan alueen
asukasmadran kasvavan 430:een. Tarvittavien uusien rakennusten
mddrdan vaikuttavat mm. asumisviljyyden kasvu ja vanhan asunto-
kannan poistuma seké uusien rakennusten rakennustarve. Piijit-
Hameen seutukaavassa on arvioitu asumisviljyyden kasvavan 45
m2/hlé ja ruokakuntakoon pienenevin 2,05:sta 1,6:een. Kaava-
alueella asumisviljyys on jo nyt suhteellisen lihelld ko. tavoitetta.
Ruokakuntakoon voisi arvioida pysyvin suhteellisen samana (kes-
kiarvo 2,43 vuonna 1993), koska maaseutualueilla ruokakuntakoon
pieneneminen ei oletettavasti tapahdu yhti voimakkaana kuin kau-
punkimaisilla alueilla. Vanhan asuntokannan poistuma on yleensi
mitoitettu 1-2 %:ksi asuntokannasta. Uudisrakennukset ovat toden-
nikoisesti lahes kokonaan omakotitaloja.

Asuinrakentaminen maaseutualueille tapahtuu todennakoisesti seu-
raavilla tavoilla:

- rakennetaan uusi asuinrakennus uudelle rakennuspaikalle

- rakennetaan uusi asuinrakennus olemassa olevalle rakennuspaikal-
le, joko vanhan rakennuksen tilalle tai samaan pihapiiriin

- laajennetaan vanhaa asuinrakennusta

Mokkiasutus on kaava-alueella varsin runsasta. Mokit ovat monessa
tapauksessa muuttuneet loma-aikakiyttoon tai osa-aikakayttoon, kun
taas suuremmat asuinrakennukset ovat useimmiten ympirivuotisessa
kiytossd. Samantyyppisen kehityksen voi ennakoida jatkuvan. Ei ole
toivottavaa, etta mokkien tilalle rakennetaan suurempia asuinraken-
nuksia, vaan niiden miljoon tulisi sdilyd samantyyppiseni edelleen.

Asumisviiljyyden kasvu em. mitoitusluvuilla tarkoittaa, ettd uutta
kerrosalaa tarvitaan noin 2600 km2, joka merkitsee noin 15 uutta
omakotitaloa. Vuotuinen rakennuskannan poistuma tarkoittaa 1%-
sena tavoitevuoteen mennessi noin 4900 k-m2 ja 2 %-sena noin
9800 k-m2. Uusiksi omakotitaloiksi muutettuna luvut merkitsevit
noin 32 - 65 uutta rakennusta.

Asukasmairin lisayksesta johtuva uudisrakentaminen merkitsisi
tavoitevuoteen mennessd noin 15 uuden omakotitalon rakentamista.
36 henkilon asukasmaarén lisdys tarkoittaisi noin 15 uutta ruokakun-
taa nykyisen ruokakuntakoon mukaan arvioituna.

Kaavaluonnosaineistossa esitettiin ehdotuksia mahdollisista uusista
rakennuspaikoista. Vaihtoehdossa 1 oli uusia rakennuspaikkoja sijoi-
tettu kylakeskukseen 21 kpl, vaihtoehdossa 2 21 kylikeskukseen ja
12 sen reunoille ja vaihtoehdossa 3 edellisten vaihtoehtojen 21 + 12
rakennuspaikan lisdksi 41 uutta rakennuspaikkaa kyldalueen kauem-
pana oleviin reunoihin. Mitoituksellisesti kaavaluonnosvaihtoehdois-
sa esitetyt rakennuspaikkaméarét riittivit hyvin arvioituun vdeston-
kasvuun. Lisaksi kaavaluonnoksessa sallitaan haja-asutusluonteinen
rakentaminen lahes koko kaava-alueella.

5.3 Maankiiytto
- kokonaisrakenne, asuminen, palvelut, ulkoilu ja virkistys, loma-
asutus, suojelualueet ja kohteet, maa- ja metsitalousalueet

Kokonaisrakenne

Kaavan kokonaisrakenne noudattaa pitkille alueen nykyisti maan-
kiyttod. Suurimmat muutokset verrattuna nykytilanteeseen koskevat
tiydennysrakentamista. Kaavaehdotuksessa lisirakentaminen on
osoitettu kaupungin omistamalle alueelle rukoushuoneen lahiympi-
ristéon. Asuinalueen mahdollinen laajennus on osoitettu yksityis-
omistuksessa olevalle alueelle. Yhdessi laajennusalueet liittyvit
vanhan kyldkeskusalueen pohjoisreunalle muodostaen uuden raken-
tamisvybhykkeen. Lisaksi on osoitettu kyldasutukseen hyvin liitty-
vid uusia pienid rakennusryhmiia Mahalanmien ja Ristonmien etel4-
puolelle. Kyldn reuna-alueiden metsiisille rinteille on myos mahdol-
lista rakentaa pieniin 3-5 rakennuspaikan muodostamiin ryhmiin.
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Keskeiset peltoalueet kylikeskuksen ympirilld on merkitty arvok-
kaiksi viljelyalueiksi, ja niiti rajaavat metsin reuna-alueet puoles-
taan reunametsiksi, joilla pyritd4n sovittamaan yhteen metsanhoito
sekd asuminen ja tiydennysrakentaminen seka paikoin my6s pohja-
vesialuetta koskevat maardykset.

Kokonaisuutena kylikeskus ja sitd ymparoivat viljelyalueet muodos-
tavat yhdessa valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurihistoriallisen
alueen, mikd on huomioitu kokonaisuutta koskevissa kaavamerkin-
noissd. Keskeisimpia siilytettdvin ja hoidettavan luonnon- ja kult-
tuurimaiseman alueita ja kohteita ovat Heinjoen ja Palojoen uomiin
littyvé reunakasvillisuus seké kylikeskusalueen kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaat rakennukset.

Kylakeskusalueet

Kylakeskusalueiksi on merkitty kylin keskustan lisiksi Pitkiméen
alue, Ristonmaiki sekd Sepanmaki. Kylikeskusalueille saa sijoittaa
kyldan liittyvid palveluja, ymparistohairiota aiheuttamattomia tyoti-
loja, maatilojen talouskeskuksia, asuntoja sek niihin liittyvia talous-
rakennuksia. Aluetta koskee /s-merkinta. Kaavamadraysti on tar-
kennettu sopivan rakennustavan osalta, Alueilla pyritéan sailytta-
méin ja hoitamaan vanhaa rakennuskantaa ja tiemiljéta. Uuden
rakentamisen tulee sopeutua rakennettuun ympiristoon ja maise-
maan. Aluetta koskee suositus vesi- ja viemariverkostoon liittimi-
sestd,

Kyldkeskuksen lihialueeksi on merkitty pistekatkoviiva -
aluerajauksella rakennusjarjestyksen mukainen alue, jolla uuden
rakennuspaikan vihimmaiskoko on 2000 m®. Alue kasittia kylikes-
kuksen ympirdivine viljelysmaisemineen ja reunametsineen.

Asuminen

Kylikeskusalueeseen liittyvit tdydennysrakentamisalueet on merkit-
ty pientalovaltaisiksi asuinalueiksi, joille on mahdollista sijoittaa
asuntoja ja niihin liittyvid ymparistohéiriota aiheuttamattomia tyoti-
loja. Alueilla tulee noudattaa erillisid niitd varten laadittuja raken-
nustapaohjeita.

Asuinrakentamista ja sithen liittyvia tyétiloja voidaan sijoittaa maa-
ja metsitalousalueille, kun huomioidaan uuden asutuksen liittyminen
olemassa olevaan rakentamiseen ja sijoittuminen maisemallisesti
sopiville alueille.

Lausuntojen pohjalta havaittiin, ettd kyldn reuna-alueilla useat lisi-
rakentamisalueet sijoittuvat tirkeille pohjavesialueille, ja kaavassa
on tarpeen tuoda selvemmin esille pohjavesialueita koskevat méaara-
ykset. Pohjavesialueita koskevia méarayksid on tarkennettu,

Maatilojen talouskeskukset

Maatilojen talouskeskuksia ei ole kaavassa erikseen merkitty, vaan
ne sisiltyvat maa- ja metsitalousvaltaisiin alueisiin sijaintinsa mu-
kaan.

Palvelut

Yksityiset ja julkiset palvelut on esitetty kaavassa samalla merkin-

nilla. Aluemerkinnilla on esitetty koulu, seurakunnan rukoushuone,
nuorisoseuran seurantalo ja kylikauppa.
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Teollisuus

Kylayhdistysten lausunnossa oli toivottu myos erillisen teollisuus-
aluevarauksen osoittamista esimerkiksi Villdhteelle johtavan tien
varteen. Tata ei kuitenkaan kaavassa ole erikseen osoitettu, koska
uudella aluevarauksella olisi entisestadn hajautettu tarvetta rakentaa
vesijohto- ja viemdriverkostoa laajalle alueelle. Ymparistohdirioita
aiheuttamatonta yritystoimintaa voi sijoittua eri puolille kyl4aluetta,
kun siihen liittyvien rakennusten rakennustavassa huomioidaan ym-
pariston vaatimukset. Talloin rakennusten liittyminen verkostoihin
on myos helpompaa.

Ulkoilu ja virkistys

Urheilukentan alue Jursalaan johtavan tien varressa on merkitty ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi. Alueelle sijoittuu myos liikun-
tahalli. Kaava-alueen eteldreunassa sijaitseva Latumaja on esitetty
kohdemerkinnilla.

Ohjeellinen ulkoilun yhteystarve osoitetaan kaavakartassa Heina-
maantien suuntaisesti. Paikallisia ulkoilun kannalta tarkeiti reittejé
Ja kohteita esitetdin kaavaselostukseen sisiltyvilli liitekartalla.

Loma-asutus

Varsinaisia loma-asutuksen aluevarauksia kaavassa ei ole esitetty.
Loma-asutusta tai osa-aikaista asutusta kaava-alueella sijoittuu pis-
asiassa mokkeihin, jotka eivit ole endd pysyvissi asutuksessa. Lo-
ma-asutukseen erilliseen esittimiseen kaavassa ei ole tarvetta.

Suojelualueet ja —kohteet

Heinédmaan kyla on luetteloitu valtakunnallisesti arvokkaaksi kult-
tuurihistorialliseksi ympiristoksi. Inventoinnin aluerajaus kasittaa

kylakeskuksen sitd ympiroivine peltoineen. Aluerajausta ei ole esi-
tetty sellaisenaan, vaan se on huomioitu kaavamerkinndissi ja méé-
rayksissa. Alueellisesti merkittdvid luonnonalueita ovat kulttuuri-
maisemassa Heinjoen ja Palojoen uomat seki nithin liittyvi reuna-
kasvillisuus, Em. alueet on esitetty ohjeellisella aluerajauksella, ku-
ten myos muut luontokohteiden inventoinnin kohdealueet, joilla on
paikallista merkitystd. Kylakeskuksessa, Mahanlanmielld, Sepanma-
ella ja Ristonmaella on kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennus-
kantaa, joista erityisesti kisityolaismokkien muodostamat miljoot
ovat Heindmaalle tyypillisia. Kulttuurihistorialliset kohteet on esitet-
ty kohdemerkinnilld lukuun ottamatta kyldkeskusaluetta, jota koskee
alueena /s-merkintd. Arkeologisessa inventoinnissa ldydetyt histori-
alliset kohteet (kolme kappaletta) on myos esitetty omilla kohde-
merkinnéilladn, joskaan ne eivit ole muinaismuistolain mukaan rau-
hoitettuja kohteita.

Maa- ja metsitalousalueet
Maa- ja metsétalousalueisiin siséltyy erityyppisia alueita kaavassa:

Arvokkaiksi viljelysalueiksi (MT-1) on osoitettu kylikeskusta ympé-
roivit pellot seka kaava-alueen eteldosassa Veikkalassa sijaitseva
peltoaukea. Muut viljelyalueet on esitetty merkinnilld maatalousval-
tainen alue (MT-2). Pddosa metsdalueista on merkitty maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi (M-2), johon sisaltyy my6s pienid metsin
ympirdimid peltoalueita. Reunametsiksi (M-1) on merkitty kylikes-
kuksen viljelyalueen ité- ja linsipuoliset reunametsit, joihin voi si-
joittua my6s enemmién uudisrakentamista pienind ryhmind ja joilla
metsad pyritddn séilyttdimédn toisaalta maiseman reunavyohykkeena
ja toisaalta mahdollisen asutuksen suojana. Ko. alueille sijoittuu
myos tirkeitd pohjavesialueita, joita koskevat erilliset maariykset.
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Tiesto

Kaavamerkint&ja on tarkistettu Hameen tiepiirin lausunnon mukai-
sesti. Tielaitoksen toiminnallisen luokituksen mukaan alueen yleiset
tiet ovat kaikki yhdysteitd (mt 1691, pt 11855, pt 11873 ja pt 11875).
Maantie 1691 kulkee vililli Orimattila-Villihde (Heinimaantie).
Heindmaalta Virenojalle johtaa yhdystie 11855 Virenojan paikallis-
tie (Virenojantie). Kylidkeskuksen kautta kulkee yhdystie 11873
Heindmaan paikallistie (Heindmaanraitti). Montarin kyldin Heini-
maan yhdistaa yhdystie 11875 Heindmaa-Montari (Sepinjoentie).

Tiepiirin mukaan uusille rakennuspaikoille on kulku pyrittava jir-
jestdméan nykyisia liittymid kidyttden. Uusia liittymia yhdysteilld
tien lilkennemdird ja nopeus huomioiden voi olla 100-200 m vilein,
ja uusiin liittymiin on haettava liittymalupa tiepiirilta.

Maa- ainesten otto

Maa- ainesten ottoalueeksi on merkitty laajin voimassa olevan luvan
mukainen alue kaava-alueen pohjoisosassa. Alue ei nykyiselldin
aiheuta haittaa kylimaisemassa. Maa-ainesten ottoa on muuallakin
kyldalueella, ja uudet luvat ovat mahdollisia, mikili niiden myonta-
misedellytykset ovat muuten olemassa. Voimassa olevat maa-
ainesten ottoluvat on esitetty kaavaselostuksessa erillisella liitekar-
talla.

Jatehuolto

Kyldn seurojen lausunnossa esitetty jitekatoksen sijoittaminen tielai-
toksen hallitsemalle maa-alueelle nykyistd kauppaa vastapaiti on
suositeltava ratkaisu alueellisen jitteiden kerdyspisteen toteuttami-
seksi.

Pohjavesialueet

Alueelle sijoittuvat seuraavat pohjavesialueet: I Heindmaa 0156006,
I Kejjumiki 0156026, 11 Isontéyrynmaki 0156027 ja III Masunmiki
0156023. Kaavakartalla on esitetty vedenhankinnalle tirkedt pohja-
vesialueet (pv-1) ja vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet (pv-
2). Tarkeiden pohjavesialueiden maaraystekstid on tarkennettu val-
misteluvaiheesta. Tirkeit alueet (pv-1) ovat I-luokan alueiksi luoki-
teltuja pohjavesialueita, ja vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialu-
eet ovat II ja IlII-luokkien alueita. I1I-luckan alueen antoisuutta ei ole
tarkemmin tutkittu eikd sitd voida tdssa vaiheessa luokitella tutkittu-
jen I- ja Il-luokan alueiden suhteen. Kaavassa annetaan I1I-luokan
alueelle méarays, jonka mukaan aluetta koskevat méaaraykset tarken-
tuvat sen luokituksen selviamisen jilkeen ko. luokkaa koskeviksi.

Vesihuoltolain vaikutukset kylaalueella

Vesihuoltolainsaddantod on uudistunut 1.3.2001. Uusi vesihuoltolaki
korvasi lain yleisistd vesi- ja viemdrilaitoksista ja lain jitevesimak-
susta. Seuraavassa oleva selostus lakimuutoksesta perustuu Vesi-
huoltolakioppaan tekstiin (MMM:n julkaisuja 1/2002).

Vesihuoltolaitokseksi katsotaan kaikki yhdyskuntien vesihuollosta
huolehtivat laitokset omistuspohjasta ja yhtiomuodosta riippumatta.
Laitoksen velvoitteet rajautuvat sille maaratylle toiminta-alueelle,
jolla sen on velvollisuus huolehtia vesihuollosta (9§).

Kunnalla on velvollisuus laatia vesihuollon kehittimissuunnitelmat
koko alueelleen. Siita riippumatta aloitteen vesihuollon jarjestami-
sestd jollain alueella voi kuitenkin tehdi kunnan terveydensuojeluvi-
ranomainen tai ympéristonsuojeluviranomainen, kunnan asukas,
jonka etua asia koskee tai alueellinen ympiristokeskus.
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Vesihuoltolaitosten toiminta-alueisiin sisallytettévit alueet olisi tar-
koituksenmukaista rajata samanaikaisesti koko kunnassa. Suunni-
telmasta ilmenisi siten, mitki alueet kunnassa tulevat vesihuoltolai-
tosten vesijohtoverkostojen, jiteviemériverkostojen ja hule-
vesiviemariverkostojen piiriin ja milla aikataululla. Tarkoitus on
myads, ettd vesihuollon kehittamissuunnittelu kytkeytyi maankayton
suunnitteluun, jota se hyodyntéisi ja taydentaisi. Erityistd huomiota
pitdisi kiinnittad alueisiin, joilla on asemakaavan tai yleiskaavan
laatiminen vireilla.

Vesihuollon jarjestimisvelvollisuus velvoittaa kunnan huolehtimaan
siitd, ettd ryhdytédn tarvetta vastaaviin toimenpiteisiin, kun suureh-
kon asukasjoukon tarve tai terveydelliset syyt sité vaativat. Myos
ympiristonsuojelulliset syyt voivat laukaista velvollisuuden. Kunta
saa valita parhaaksi katsomansa tavan vesihuollon jirjestimiseksi,
esimerkiksi vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamisen tai
uuden laitoksen perustamisen. Vesihuoltolaki antaa edeltijidan jous-
tavammin kunnalle myos mahdollisuuden ryhtyi muunlaisiin toi-
menpiteisiin tarpeellisen vesihuollon palvelujen aikaansaamiseksi tai
parantamiseksi. Tallaisia voivat olla esimerkiksi kiinteistokohtaisten
ratkaisujen tai kiinteistojen yhteisten ratkaisujen edesauttaminen.

Toiminta-alueellaan vesihuoltolaitoksella on huolehtimisvelvolli-
suus. Samoin toiminta-alueella kiinteistoilld on velvollisuus liittya
laitoksen verkostoon. Toiminta-alueen hyviksyy kunta, Hyviksy-
mispadtds tehdédn joko vesihuoltolaitoksen esityksestd, tai sen kuu-
lemisen jélkeen. Valvontaviranomaiselta on pyydettivi asiassa lau-
sunto. Valvontaviranomaisella tarkoitetaan yhdessa alueellista ym-
piristokeskusta, kunnan ymparisténsuojeluviranomaista ja kunnan
terveydensuojeluviranomaista. Alueen kiinteistonomistajia kuullaan
myds ennen paatosta.

Kunta hyviksyy vesihuoltolaitokselle yhden toiminta-alueen, mutta
paitoksessa on yksiloitava alueet, jotka on saatettava vesijohtover-

koston piiriin ja alueet, jotka on saatettava viemiriverkostojen pii-
riin. Verkostojen rakentamisaikataulu maardytyy toiminta-alueen
hyviksymispaitoksen ja vesihuoltolain perusteella. P4itoksessi on
asetettava tavoitteellinen aikataulu verkostojen rakentamiselle. Aika-
taulu ei ole sitova, vaan suuntaa-antava,

Toiminta-alueen kiinteist6illd on padsaantoisesti velvollisuus liittya
laitoksen verkostoon. Kunnan ympéristonsuojeluviranomaisella on
laissa séddettyjen edellytysten téyttyessd mahdollisuus vapauttaa
kiinteistd liittamisvelvollisuudesta. Erityisia syitd tihan voivat olla
esimerkiksi kustannusten suuruus tai vesihuoltolaitoksen palvelujen
kiyton viahdinen tarve ja se, etti liittyminen muodostuisi kiinteiston-
omistajalle kohtuuttomaksi.

Vesihuoltolaitoksen madrdamin liittymiskohdan tulee olla kiinteis-
ton valittomassa laheisyydessa. Etiisyytta ei ole laissa mairitelty
tarkemmin, mutta aiemmat kdytdnnot ovat perustuneet siihen, etti
liittymiskohta ei saa olla 100 metrid kauempana liitettavista lihim-
mistd rakennuksesta tai ettd kiinteiston omistaja on velvollinen ra-
kentamaan liittymisjohdon yleiseen vesijohtoon tai viemariin, joka
on enintdan 20 metrin paéssa tontin rajasta. Kiinteiston omistajalla
on myos uutena velvollisuutena varmistaa kiinteiston vesihuoltolait-
teiden yhteensopivuus laitoksen laitteiston kanssa (mitoitus ja mate-
riaalivalinnat). Vesihuoltolaitoksella on oikeus tarkistaa verkostoon
liitetyn kiinteiston laitteiston laatu, kunto ja toiminta.

Lain mukaan kunnan tulee hyviksya vesihuollon kehittimissuunni-

telmat kolmen vuoden kuluessa lain voimaantulosta eli 1.3.2004
mennessi.
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Koulu (ala-aste 1-6 luokat)
Kauppa

Piivikoti Onnenpotku

C N SN L —

e L b

o) /.f"'l.! g U,
7 < Tonttityypit:
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& Uudet asumismuodot: tontille voi rakentaa kaksi erillisti pienti

asuinrakennusta seki varastorakennuksen (pihasauna mahd.)
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6. Kaavamiiriiykset

Yleiskaavamerkinnit, -maéraykset ja —suositukset

Lisdykset ja muutokset 8.4.2003

Peistet ja tdismennykset 22.10.2003.

AT /s

Kylikeskusalue, jolla ympii-
ristd sidilytetiiin.
Kaavamerkinnilld osoitetaan
kyldkeskusalueet, joille sijoit-
tuu kyldasutusta ja perus-
palveluja seka arvokasta ra-
kennuskantaa

Alueelle saa sijoittaa kylaan liittyvia palveluja, ympiris-
tohdiriotd atheuttamattomia tyétiloja, maatilojen talous-
keskuksia, asuntoja sekd niihin liittyvii talousrakennuk-
sia. Rakennusten tulee varitykseltddn ja ulkomuodoltaan
sopeutua maisemaan ja kyldkuvaan. Alueen vanhaa ra-
kennuskantaa ja tiemiljootd tulee sailyttdd ja hoitaa.
Makitupalaisalueilla tulee sdilytiid rakentamisen mitta-
kaava samantyyppisend.

Rakennuspaikalle on sijoitettava vihintadn vksi asuinra-
kennus ja erillinen varastorakennus, Rakennusten sijoit-
tamisella pyritdan muodostamaan pihapiiri. Rakennus-
paikan tienpuoleinen reuna aidataan puu- tai pensasaidal-
la. Rakennuksissa kiytetdsn harjakattoa. Asuinrakennus
k inen.

Rakennusten julkisivumateriaali on lautaverhous, joka on

isti I

AP

Pientalovaltainen asuinalue
Kaavamerkinnilli osoitetaan
uusi kyldkeskukseen liittyvi
asuinalue.

Alue tulisi liitta4 vesihuolto- ja viemdriverkostoon.

Alueen rakennuspaikkakoko tulisi sdilyttaa nykyi-
sen kiinteistdjaotuksen mukaisena.
Rakennuspaikka on suositeltavaa rajata kaikilta
reunoilta joko aidalla ja/tai pensasistutuksilla.
Asuinrakennukseen on suositeltavaa tehda avo- tai
ikuisti. Asuin nukseen on suosi v
tehda tuuletettu alapohja. Rakennusten suositeltavia
virejd ovat asuinrakennuksessa punamulta, kelta-
multa tai keltainen 6ljymaali, talousrakennuksessa
punamulta tai sama kuin asuinrakennuksen vii-
risavy. Suositeltavia katemateriaaleja ovat saumattu
pelti, matala profiilipelti ja huopakatteet. Suositel-
tavia virejd ovat tummanharmaa, musta ja ruskea.

Alueelle saa sijoittaa asuntoja ja niihin liittyvid ympéris-
tohairidtd aiheuttamattomia tyotiloja. Aueella-tilee-nou-

= | & ) RGO e

kennus ja erillinen varastorakennus. Rakennusten sijoit-

tamisella pyritdin muodostamaan pihapiiri. Rakennus-
i ienpuolei na ai u- tai sasaidal-
la R ksis etddn harj toa. A kennus

kerroksinen.

Alueen suositeltava rakennuspaikkakoko on 1500-
2000 m*,

Alue
enn ikka on iteltavaa raj ilta
reunoilta joko aidalla ja/tai pensasistutuksilla.
Asui nuk uositel hda av i
umpikuisti. Asuinrakennukseen on suositeltavaa
i tuul lapohj
Rakennusten suositeltavia vireji ovat asuinraken-
ess5a Ita, k tai keltaj oljy-
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ennusten julkisi 1aali on lautaverh i

eittdvisti maal

maali, talousrakennuksessa punamulta tai sama
kuin asuinrakennuksen virisivy. Suositeltavia ka-
temateriaaleja ovat saumattu pelti, matala profiili-
pelti ja huopakatteet, Suositeltavia vireji ovat
tummanharmaa, musta ja ruskea.

MT-1

Arvokas viljelyalue.
Merkinnilld osoitetaan kult-
tuurimaiseman arvokkaat vil-

Alue on tarkoitettu padasiallisesti maatalouskiyttéon.
Viljelyalueet tulee siilyttdd avoimina. Haja-
asutusluonteinen rakentaminen on sijoitettava olevan
tieston ja tilakeskuksen yhteyteen, metsisaarekkeeseen

Rakennusten virityksen ja ulkomuodon tulisi so-
peutua maisemaan. Alueelle tulisi vilttdi sijoitta-
masta uusia teitd, sahkélinjoja yms. rakenteita, jot-
ka vaikeuttavat maatalouden harjoittamista.

jelyalueet tai metsdnreunaan.
M-1 Alue on tarkoitettu péaasiallisesti maa- ja Uudella rakennuspaikalla ja tiydennys-
Reunametsii metsitalouskayttoon. Undet rakennuspaikat tulee rakentamisessa tulisi sailyttda metsan reunavyohy-

Merkinnilla osoitetaan metsi-
talousvaltaiset alueet, joilla on
kulttuuri- tai luonnon-
maisemaan liittyvid arvoja.

sijoittaa olevien tilakeskusten tai asuinrakennusten
ldheisyyteen tai metsdreunaan sekd pddosin olemassa
olevan tieston varteen. Rakennuspaikat voidaan sijoittaa
enimmillddn 3-5 paikan ryhmiin.

Pohjavesialueille sijoittuvilla rakennuspaikoilla on jdte-
vesien imeytidminen maaperdcin kielletty. Mikdli
rakennuspaikka ei liity viemdriverkkoon, tulee jditevesien
maaperdkdsitielyssd syntyvit suotovedet johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.
Metsdnhoitotoimenpiteissi tulee siilyttdd reunavyshyk-
keiden kasvustoa.

ke ja sijoittaa rakennukset sen taakse. Rakennusten
tulisi véritykseltaan sopeutua maisemaan. Unsien
rakennuspaikkojen sijoiftamisessa tulisi noudattaa
kaavaselostuksen liitekartoilla esitettyjdi periaattei-
fa.

Avomaisemaan nakyvilld alueilla tulisi vilttaa
maa-ainesten ottoa.

MT-2

Maatalousvaltainen alue.
Merkinnilli osoitetaan maa-
talouden harjoittamiseen tar-
koitetut avoimena sdilytettivit
alueet.

Alue on tarkoitettu padasiallisesti maatalouskiyttoon.
Alueella sallitaan haja-asutusluonteinen rakentaminen
silloin, kun se liittyy olemassa olevaan tiestoon ja tila-
keskukseen tai sijoittuu metsisaarekkeeseen tai metsan-
reunaan eiké haittaa maatalouden harjoittamista.

Viljelyalueet tulisi sailyttas maatalouskaytossi,
avoimina ja metsittimattdmina.

M-2

Maa- ja metsiitalousvaltainen
alue.

Merkinnilld osoitetaan maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen

Alue on tarkoitettu pddasiallisesti maa- ja metsitalous-
kéiyttoon. Alueen rakentamisen tulee liittyd olemassa
oleviin rakennuspaikkoihin tai sijoittua maisemallisesti
sopiville alueille seki tukeutua olemassa olevaan tie-
verkkoon.

Viljelyalueiden mahdollisen metsittaminen tulisi
sijoittua olemassa olevien metsien reuna-alueille tai
syrjdisille pelloille.
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tarkoitetut alueet.

P

Palvelujen ja hallinnon alue.
Merkinnilld osoitetaan julkis-
ten ja yksityisten palvelujen
alueet.

Alueelle saa sijoittaa lifke-, kokous-, koulutus-, virkistys-
, majoitus- ja hoitoalan rakennuksia seké niiden kdytén
kannalta tarpeellisia asuntoja seké talousrakennuksia.
Alueen rakennusten tulee sopeutua materiaaleiltaan,
muodoltaan ja vdritykseltdadan kyldkuvaan ja maisemaan.

Alueen rakennusten ja rakennelmien tulisi sopeutua

VU Alue on tarkoitettu urheilukentén ja litkuntahallin sijoi-

Urheilu- ja virkistyspalvelu- | tuspaikaksi. maisemaan.

jen alue

o v Merkinnalld osoitetaan ulkoilu- ja virkistyspalvelujen Alueen rakennusten ja rakennelmien tulisi sopeutua

Urheilu- ja virkistyspalvelujen
kohde

etappikohteita.

maisemaan

e +_._ 2000
Kyliikeskus ja sen lihialue.

Kylakeskus ja sen lihialue, jolle uudisrakentamista pyri-
tddn ohjaamaan, Rakennuspaikkojen tulee olla kooltaan
Ja sijainniltaan sellaisia, ettd toimiva vedenhankinta ja
Jdtevesien kdsittely voidaan jirjestdd, kuitenkin vihintdén
2000 m”.

Alueelle tulisi laatia tarkempi selvitys rakennus-
paikkojen muodostamisesta ja jdtevesien kdsittelys-
fd.

O ku
Arvokas Kulttuurihistorialli-
nen miljoo tai kohde.
Merkinnilla osoitetaan kult-
tuurihistorian kannalta seudul-
lisesti ja paikallisesti merkit-
tdvit rakennetut alueet tai koh-
teet.

Kohteiden hoidossa tulee sailyttdd rakennusten ja niiden
ympériston ominaispiirteet. Alueiden tiydennysraken-
tamisen tulee sopeutua vanhaan rakennuskantaan mitoil-
taan, muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vireiltdin.

Rakennusten korjaamisessa tulisi sailyttdi alkupe-
raisid ikkunajaotuksia, ovia, katemateriaaleja ja
ulkoverhouksia tai korvata ne samanlaisilla. Mah-
dollinen lisderistys tulisi sijoittaa rakennuksen sisi-
puolelle,

_e_+_luo

Arvokas luonnonalue.
Merkinnilla osoitetaan luon-
tosuhteiltaan arvokkaita luon-
nonalueita, joilla on seudullista
tai paikallista merkitysta.

Kohteiden hoidossa tulee siilyttaa luonnonalueen kasvil-
lisuus ja sen luontaiset olosuhteet seké hoitaa aluetta niis-
ta lihtokohdista.

O sm
innill

itet li-

naismuistolain rauhoittamat

Kohteiden hoidossa tulee sailyttds luonnonalueen kasvil-

ja sen | iset ol eki hoi etta nii
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kiintedt muinaisjaannoks

o hk

Merkinndlld osoitetaan arvok-

kaita historiallisen ajan kohtei-
la, joilla on seudullista tai pai-
kallista merkitystd.

Kohteiden hoidossa tulee sdilyticia niiden ldhiympdristo.
Kohteet eivdt ole esihistoriallisia kohteita eivitkd sisclly
muinaismuistolain tarkoittamiin kohteisiin.

_«_«_pvl
Vedenhankinnalle tiirkei
pohjavesialue.

Alueen kdytté ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai
mdcdrdd (YSL 8 § ja VL 1:18).

liman erillisti lupaa alueelle ei saa perustaa toimintaa,
Jossa varastoidaan tai kdsitellicn pohjavedelle vaaralli-
sia aineita.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen
vaikuta pohjaveden korkeuteen.

Undet ja uusittavat oljysdiliot on sijoitettava joko siséti-
loihin tai maan pécille vesitiiviiseen suoja-altaaseen,
Jonka tilavuus on suurempi kuin varastoitavan oljyn
mdidrd.

Jdtevesien imeytidminen maaperddn alueella on kielletty.

Ce_e_pv2
Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Alueen kdytto ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai
mddrdd (YSL 8 § ja VL 1:18).

e _._pv3

Vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Alueella noudatetaan pvi-alueen mddrdyksid, kunnes
alue on tutkittu ja sen luokitus selvitetty. Tutkimuksen
Jélkeen noudatetaan alueen luokkaa (pvi- tai pv2- luok-

z
Piisihkolinja.

Merkinnilld osoitetaan 110
kV:n ja sitd suuremmat johto-
linjat,

ka) koskevia mdidrdyksia.

oimavhtidlti on ivi lausunto, jos rakenn
50 in etéi tai lih is olev i nitel-

tua 110 kV:n johtoa, tai jos rakennetaan 100 metrin etii-
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lle tai lahemmads ol i i 400 kV:n
Johtoa.
EO Alueen kaytto ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai
Maa-ainesten ottoalue. mddrdd.
¥t Yhdystie
k Piilikaasulinja
eeemanon Seudullinen ulkoilun yhteystarve

Yleisii mifiriiyksii:
Rakennuspaikan vihimmiéiskoko on kaava-alueella 5000 m2. Kylikeskuksissa ja niiden lihialueilla on sallittu rakentaminen vihintiéin 2000 m2:n rakennuspaikoille.

Asumiseen tarkoitetuille rakennuspaikoille saa sijoittaa enintfin kaksi asuntoa.

Yleisifi suosituksia;

Uudis- ja tiydennysrakentamisella olisi pyrittdvi muodostamaan rakennuksilla rajattuja piha-alueita. Mikéli rakennuspaikalle rakennetaan kaksi asuintoa, olisi ne suositelta-
vaa sijoittaa er rakennuksiin.

Maa- ja _mmsﬂ_ta]aymn sekii muuhun elinkeinon harjoittamiseen liittyvit tuotantorakennukset olisi pyriftivi sijoittamaan siten, ettei niisti aiheudu haittaa pihapiirin asuinra-
kcnquk_m]]a tai lahiympiriston asutukselle. Suuret maatalouden tuotantoyksikat on pyrittivi sijoittamaan pihapiirin ulkopuolelle.

Undis- ja m;:rden;l}rsmkt_:mammm sekd rakennusten korjaamisessa tulisi noudattaa suosituksia, jotka sisiltyviit ohjeeseen Orimattilan maaseutualueiden rakennustapachjeet.
Rakennuspaikkojen vesihuollon suunnittelussa tulisi nondatiaa ohjetta Vedenhankinta ja jitevesien seki kiinteiden jitteiden kiisittely rakennuspaikalla.
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7. Yleiskaavan vaikutukset ja toteuttaminen

Yleiskaavan vaikutukset

Yleiskaavaehdotus on vaikutuksiltaan péépiirteissadn samankaltainen kuin valmisteluvaiheen vaihtoehto 2. Kylan reuna-alueiden uusia rakenta-
misalueita ei ole merkitty uusiksi asuinalueiksi, vaan reunametsiksi, joissa pyritdin sovittamaan yhteen lisarakentaminen enintin 3-5 rakennus-
paikan ryhmiin, metsinhoito ja pohjavesialueita koskevat miraykset. Tirkeiden pohjavesialueiden sijoittuminen reunavyohykkeille rajoitti lisé-
rakentamisen osoittamista ko. vyohykkeille. Toisaalta kylin tasapainoisen kehittymisen kannalta on toivottavaa, etti ensisijaisesti vahvistetaan
kylakeskustaan liittyvien alueiden rakentamista. Asutuksen ja palvelujen painopisteen tulisi siilyi kylin keskustassa.

Yleiskaavan vaiheittainen toteuttaminen

Yleiskaavan vaiheittaiseen toteuttamiseen liittyvit olennaisesti mahdollisuudet saada maata kylialueelta uusiksi rakennuspaikoiksi seké mahdol-
lisuudet jarjestad uusien rakennuspaikkojen vesihuolto ja jatevesien kisittely. Ensimmiisessa vaiheessa kaupungin omistaman alueen muodosta-
minen myyntikelpoisiksi rakennuspaikoiksi tulisi aloittaa mahdollisimman nopeasti. Alueelle on rakennettava tieti kaikkiaan noin 250 metria.
Liittymé alueelle on jo tehty yleiseltd tieltd. Tonttien on mahdollista liitty4 kyldn vesiosuuskunnan rakentamaan vesijohtoverkostoon, mutta ra-
kennuspaikkojen jatevesien kasittely on tissa vaiheessa ratkaistava joko tonttikohtaisesti tai alueen yhteisjirjestelyna. Esimerkiksi rakennuspaik-
kojen yhteisen maasuodattimen sijoittamiseen on kaavassa varattu aluetta Heinjoen varresta. Mahdollinen runkoviemirin rakentaminen Orimatti-
lan jatevedenpuhdistamolle ei ole vield nikopiirissd, vaikka sitd onkin suositeltu tulevaisuuden ratkaisuksi kylin keskeisten alueiden jitevesien
kisittelyyn.

Epiivarmuustekijiit

Yksityisille maa-alueille sijoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutuminen riippuu monista tekijoistd, kuten maanomistajien halukkuudesta
myydd maata rakennuspaikoiksi, kysynnasta alueella, rakennuspaikkojen markkinoinnista ja yleisestd alueellisesta kehityksesta Orimattilassa,
Lahden seudulla seka paiakaupunkiseudulla. Valmisteluvaiheen aineistosta lihetettiin kirje maanomistajille, joiden alueille oli havainnekuvissa
osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Kirjeen perusteella yksi maanomistaja ilmoitti, ettei halua alueelleen esitettdvén uusia rakennuspaikkoja. Nih-
taviksi kuitenkin jaa, miten uudet rakennuspaikat toteutuvat yksityisten omistamilla alueilla. Téta taustaa vasten on ensisijaisen tirkeid, ettd kau-
pungin omistaman alueen muuttamiseen myyntikelpoisiksi rakennuspaikoiksi ryhdytién. Kaupungin alueen toteuttaminen voi lisiti muutenkin
kiinnostusta kylastd asuinympéristona, ja lisata rakennuspaikkojen kysyntéa alueella,

Vesihuoltoverkon ja mahdollisen viemariverkon laajuuden suhteen on tehtivi Joitakin ratkaisuja vuoden 2003 aikana, jolloin alueen vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueen laajuutta suunnitellaan. Kylén jitevesien kasittelymahdollisuuksien kehittémisen kannalta on toivottavaa, etti alueella
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ryhdytéan toteuttamaan kiinteistdjen omia tai yhteisia jatevesien maaperikisittelyji. Ne mahdollistaisivat nykyisen rakennuskannan jitevesika-
sittelyn parantamisen ja uusien rakennuspaikkojen toteuttamisen riippumatta erillisen viemariverkoston rakentamisesta.
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LIITE 1
Nimi
Lahiosoite
Postiosoite

22.1.2002

Kiinteistdtunnus Kiinteistétunnus

MIELIPITEET HEINAMAAN OSAYLEISKAAVA LUONNOKSISTA

Orimattilan kaupunginhallitus on paitokselldin 14.1.2002 § 10 péittéinyt asettaa Heinimaan osayleiskaavaa koskevat luonnok-
set ndhtdville ja pyytdi niistd alustavat lausunnot maankéyttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti. Liitteend kaupunginhallituk-
sen paitds luonnosvaihtoehtoineen.

Orimattilan kaupunginhallitus varaa Teille mahdollisuuden esittid mielipiteenne Heindmaan osayleiskaavaluonnoksista. Mielipi-
teen ilmaisut pyydetidn toimittamaan 20.3.2002 mennessi osoitteeseen Orimattilan kaupunki, kaupunginhallitus, Erkontie
9,16300 Orimattila.

Kaavaluonnokset on asetettu nihtiville 24.1-28.2.2002 viliseksi ajaksi tekniseen palvelukeskukseen. Nihtiville asettamisesta on
ilmoitettu Orimattilan Sanomissa. Lisaksi luonnokset on esitelty yleisitilaisuudessa, joka jirjestettiin keskiviikkona 30. tam-
mikuuta 2002 klo 18.00 Heindimaan koululla.

Mikili Teilld on jotain huomautettavaa tai kommentoitavaa oheisista alustavista kaavaluonnoksista, ottakaa yhteyttd kaavanlaati-
jaan puhelimitse tai kirjeitse. Ajoissa annettu palaute on helppo ottaa huomioon kaavoituksen jatkovaiheissa.

Lisitictoa yleiskaavasta saa kaavan suunnittelijalta Eeva Aarrevaaralta, puh. 03-779 2222 seki teknisen palvelukeskuksen johta-
Jja/kaavoitusinsindori Raimo ITkéheimoselta, puh. 03-8881441.

il 02

Raimo [kiheimonen
i v

LITTEET
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LIITE 2

Yleiskaavaluonnoksen Iausunnot

Kaavaluonnosta kisiteltiin Orimattilan
kaupunginhallituksessa 14.1.2002 ja siita
- Hollolan kunta

- Lahden kaupunki

- Nastolan kunta

- Iitin kunta

- Artjarven kunta

- Myrskylan kunta

- Pukkilan kunta

- Mintsélan kunta

- Kirkolan kunta

- Piijat-Hameen liitto

- Himeen ymparistokeskus

- Tielaitos

- Paijat-Hameen maakuntamuseo

- Péjiit-Hameen maaseutukeskus

- Uudenmaan-Himeen metsikeskus
- ympaéristolautakunta

- Orimattilan seudun ktt:n ky

- Orimattilan seurakunta

- sosiaalilautakunta

- sivistyslautakunta

- Heindmaan kyldjohtokunta

- Heindmaan vesiosuuskunta

- Paijat-Hameen Puhelinyhdistys

- Sonera

- Kymenlaakson Siahké Oy

- Orimattilan Vesi Oy

pédtettiin pyytad lausunnot seuraavilta osa-
puolilta:

41



LAUSUNNON ANTAJA

LAUSUNNON KESKEINEN SISALTO

KAAVAEHDOTUKSESSA HUOMIOITAVAA |
TAI VASTATTAVAA (yksityiskohtaista)

Orimattilan kaupunki
Ympiristolautakunta 3.4.2002

- uudisrakentaminen tulee kyldkeskusalueella
suunnitella niin, ettd se tukee kyldn vanhaa raken-
nuskantaa ja kunnioittaa rakennusperinnetti

- vaihtoehto 2 on paras

- rakentamisessa olisi huomioitava uusien rakennus-
paikkojen mahdollinen liittyminen viettoviemériin

Nastolan kunta
Tekninen Itk 7.3.2002
Kunnanhallitus 25.3.2002

- lausunnossa on todettu kaavaluonnoksen kes-
keinen sisdlto, johon Nastolan kunnalla ei ole
huomautettavaa

- kaavaluonnosvaihtoehtoihin ei oteta kantaa

Heindmaan kyldjohtokunta 1.3.2002
- allekirjoittaneet kyldjohtokunnan
lisiksi Heind-Leitsamaan maaseutu-
seura ry, Heinimaan nuorisoseura
ry, Heindmaan metsastysseura ry ja
Heinimaan vesiosuuskunta

- kaikki mahdolliset rakennuspaikkaehdotukset
voidaan hyviksyd, kunhan varmistetaan ettei
niidne merkitseminen kaavaan velvoita maan-
omistajia mihinkaén toimenpiteisiin

- yk ei saa loukata nykyisten maanomistajien oi-
keutta toimia omalla alueellaan (yritys- ja harras-
tustoiminta)

- uusille rakentamisalueille voidaan tarpeen mu-
kaan laatia asemakaava

- yk-luonnos hyvin valmisteltu ja huomioi kylin
nykyisen maankayton seki arvokkaat alueet

- koulun oppilasméirin mahdollista kasvua ei
pidetd negatiivisena, vaan koululla on nytkin kas-
vun varaa; koulu mahdollista muuttaa 1-4-luokka-
asteiseksi nykyisen 1-6-asteisen sijaan

- maltillinen kasvu kyldlla toivottavaa

- kaupungin omistaman alueen tontinmyyntia on
kiirehditty jo erilliselli kirjeelld (21.5.2001)

- kaupungin tonttialueen rajoilla tiloja 1;120 ja
1:126 tulisi varata 5 metrin alue avo-ojan yllapi-
timistd varten ja alueen kuivatusta varten

- vapaa-ajan asutusta tonttimaalle ei pideti toivot-
tavana vaan halutaan ympérivuotista asutusta

- koulun oppilasmairan kasvu ei sinéinsi negatiivista,
aiheuttaa vain lisétilojen tarvetta jollain aikavililla
(=menoja kaupungille); hyvi tuoda esiin koulutoi-
minnan muutosmahdollisuudet esim. luokka-asteiden
muuttamisella — lisdtain selostukseen

- kaupungin alueen rajat — mahdollisuus avo-ojiin
oltava

- vapaa-ajan asuntojen muuttaminen ok-tonteiksi?
(kaupungin alue, joen varsi)

- teollisuusaluevaraukset?

- jatekerailypiste tielaitoksen alueelle — lis4tian aina-
kin kaavaselostukseen

(- kyldjohtokunnan kirjeessi koskien kaupungin alu-
een rakentamista on toivottu suurempaa tonttikokoa
kuin luonnoksissa esitetty ---- erilaisia mielipiteiti)
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- yk:ssa tulisi huomioida teollisuusaluevaraukset
esim. tien 1691 varressa Nastolan rajalta kylidkes-
kukseen pdin

- uusien asuinalueiden jitevedet voidaan kisitella
maaperikasittelyilla tai panospuhdistamolla

- kauppaa vastapéiti olevan tielaitoksen alueen
muuttaminen jitekerdys-pisteeksi tulisi sisdltya
kaavaan

- kaavalausuntoon sisiltyy nikemys eri toiminto-
jen kehityksesta tulevaisuudessa — siséllytetadn
kaavaselostustekstiin sellaisenaan

Puskila Rn:o 4:82
Anneli ja Seppo Milkid 18.3.2002

- tilalla kasvatetaan karjaa, asutuksen lisddminen
voi tuoda ristiriitoja, esim, lietteen levitys voidaan
kokea haittana

- kaupungin alueen rakentaminen ei aiheuttane
haittoja — riittavi etéisyys

- kommentit ehdotettujen rakennuspaikkojen so-
pivuudesta — huom. kaavassa

- uusien rakennuspaikkojen sijoittamisessa huomioi-
tava karjataloutta harjoittavan tilakeskuksen sijainti
- kartan nro 2 rakennusalueet 1 ja 2 ovat huonoja
rakennuspaikkoja, kun taas alue 3 on sopivaa raken-
tamiseen: samoin kartan 2 alue nro 5

Héameen tiepiiri 18.3.2002

- tielaitoksen toiminnallinen luokitus: alueen ylei-
set tiet ovat yhdysteiti (mt 1691, pt 11855, pt
11873 ja pt 11875)

- laajempi uusi asutus tulisi pyrkid sijoittamaan
kyldkeskuksen ldheisyyteen liikenneturvallisuus-
ongelmien ja uusien kulkuyhteyksien rakentamis-
tarpeiden minimoimiseksi

- uusille rakennuspaikoille kulku pyrittivi jirjes-
tdmaan nykyisia liittymia kayttiden; uusia liittymia
yhdysteilli tien litkenneméara ja nopeus huomi-
oiden voi olla 100-200 m vilein — uusiin liitty-
miin haettava liittymélupa tiepiirilta

- mahd. asemakaavassa mt 1691 on yleisen tien
alue LT, muut tiet katualueita

- tiepiirille toimitettava hyviksytty kaava-aineisto

- teiden merkinnit tarkistetaan kaavaehdotukseen
tiepiirin lausunnon mukaan

- uusia liittymid yhdysteilla tien litkenneméiri ja
nopeus huomioiden voi olla 100-200 m vilein

Lahden kaupunki

- el huomautettavaa
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Kaupunginhallitus 5.3.2002

Lahden kaupunginmuseo
Péijat-Himeen maakuntamuseo (ra-
kennushistoria) 6.3.2002

- Heinamaan kyla 1993 luokiteltu valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi kulttuurihistorial-liseksi ympa-
ristoksi

- Heindmaan ympiristonhoitosuunnitelman osana
tehty rakennuskulttuurin tiydennysselvitys

- vk valmisteltu huolella, selvitykset kattavat,
alueen arvot hyvin huomioitu

- el kantaa luonnosvaihtoehtojen paremmuuteen

Hollolan kunta
Tekninen osasto, maankiyttd
Kaavoitusinsintor 25.2.2002

- yk-luonnos valmisteltu asiantuntemuksella
- kunnalla ei huomautettavaa

Paijat-Hameen Liitto 25.2.2002

- kulttuuri- ja luonnonpiirteiden inventointi perus-
teellinen

- yk:n ohjausvaikutus suuri, koska laaditaan oike-
usvai-kutuksellisena; rakennustapaohjeidne sito-
vuutta tulisi lis4ta niin, ettd kulttuurihistoriallisten
ja maisemakuvan kannalta oleellisten pienten
rakennusten sdilyminen turvataan

- tieston luonne ja tieympiristd tulisi myos sdilyt-
tdd — tarvittavat litkenneratkaisut tulee selvittdi ja
ottaa huomioon rakennus-tapachjeissa

- seutukaavan ulkoilureitin paikka tulisi osoittaa
yk:ssa, esim. Heinjoen varressa

- yk-vaihtoehdot 1 ja 2 turvaavat lihiajan raken-
tamistarpeen, ve 3 mukaiset rakennuspaikat ovat
irrallisempia ja voivat toteutua hajarakentamis-
luonteisina

- tarkempia vesihuollon suunnitelmia tarvittaisiin
uusien rakennuspaikkojen arvioimiseksi

- toiminnallinen nakokulma kylin kehittdmiseen:
miten arvokas asuinympéristd voi vaikuttaa uusiin
elinkeinomahdollisuuksiin ja voivatko ne sisaltid
yleiskaavaan vaikuttavia maankayttomuutoksia?

- rakennustapaohjeiden tarkentaminen mm. pienten
arvokkaiden rakennusten kannalta ja tiestd seki tie-
ympdériston sdilymisen kannalta

- ulkoilureitti ja sen yhtyminen paikallisiin reitteihin
osoitettava

- vesihuollon tarkempi selvittiminen?

- uudet elinkeinomahdollisuudet — uudet maankiytto-
tarpeet?




Lahden kaupunginmuseo /
Péijat-Himeen maakuntamuseo (ar-
keologia)

20.2.2002

- kaava-alueelta ei tunneta esihistoriallisia mui-
naisjaannoksid

- vaikka alue ei korkeuskéyriensé puolesta ole
kaikkein potentiaalisinta varhaisen asutuksen
kannalta, on mahdollista ettd alueelle on jaikau-
den jalkeen jadnyt myShemmin kuivuneita vesial-
taita, joiden rannoilla on ollut asutusta

- arkeologinen selvitys on laadittava

- alueelta on laadittava arkeologinen selvitys
- selvityksestd on sovittu museon ja Orimattilan kau-
pungin vililla

Metsénhoitoyhdistys OMA ry
13.2.2002

- kaavaluonnoksessa ei ole toimenpiderajoituksin
puututtu metsankasittelyyn — yhdistyksen mieles-
td hyva periaate, koska nykyiset metsihoitosuosi-
tukset ottavat luonto- ja ympiristoarvot riittdvisti
huomioon

- luontoselvityksen kohteet, lehdot, rantametsiit,
jyrkanteet ja kalliot kuuluvat séilytettaviin
elinympiéristdihin metsdnhoitosuosituksissa

- luontoselvityksen tekijan kanssa olisi hyva kdyda
luokitellut metsdkohteet lapi

Artjirven kunta - ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta
Kunnanhallitus 4.2.2002
Kirkolan kunta - el huomautettavaa kaavaluonnoksesta

Kunnaninsindér Lauri Pouru
19.3.2002

Hémeen ympiristokeskus
Alueidenkiytto- ja luonnonsuojelu-
osasto

15.3.2002

- kaavatyo perustuu varsin perusteellisiin ja mo-
nipuolisiin selvityksiin

- kaava-alue on valtakunnallisesti arvokasta Hei-
niamaan kylan kulttuurimaisemaa

- kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvi-
oitu monipuolisesti

- vaihtoehtoja ei voi laittaa paremmuusjirjestyk-
seen, mutta rakenteeltaan tiivis ratkaisu vaikuttaa
parhaalta

- vaihtoehto 3:n mukaan rakennuspaikkoja sijoit-
tuu pohjavesialueille, mika luo paineita keskitetyn
viemérdinnin jarjestimiseen

- toisaalta viemérdinti mahdollistaa tonttikoon

- kaavamiarayksissa pohjavesialueita koskevat mai-
riykset tulee tarkistaa yhdenmukaisiksi kaavakartan
kanssa
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pienentimisen ja rakenteen tiivistimisen
- runsain lisirakentaminen vaikuttaa eniten lii-
kenneturvallisuuteen

LIITE 3

Yleiskaavaehdotuksen lausunnot
Yleiskaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot seuraavilta osapuolilta:

Naapurikunnat
Nastola

Muut viranomaiset
Hédmeen ympéristokeskus
Paijat-Hameen liitto
Tiehallinto, Himeen tiepiiri
Paijat-Hameen maakuntamuseo
Paijat-Hameen maaseutukeskus
Uudenmaan-Hameen metsikeskus

Orimattilan kaupunki

Ympiristolautakunta
- palolaitos

- ympiristosihteeri
- rakennustarkastus
Sosiaalilautakunta
Sivistyslautakunta
Orimattilan seudun ktt

Orimattilan seurakunta

Yhteisot
Heindmaan kyldjohtokunta
Heindmaan vesiosuuskunta
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Yritykset

Péijat-Himeen puhelin

Finngrid Oyj

Kymenlaakson Sihko Oy
Orimattilan Vesi Oy

Yhteenveto 22.10.2003

LAUSUNNON ANTAJA | LAUSUNNON SISALTO KAAVASSA HUOMIOITAVAA
Piijat-Himeen liitto Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta. -
19.8.2003

Finngrid Oyj / Verkon hoi-
to
4.8.2003

Alueella oleva voimajohto on rakennettu 400 kV johdon
rakenteilla ja on kiytossd nyt 110 kV jinnitteelld. Suunni-
telmissa on rakentaa sen viereen uusi 110 kV johto. Nykyi-
sen johdon johtoalue muodostuu 34 m leveista johtoaukeas-
ta ja 10 m reuna-alueista, joilla puuston kasvua on rajoitettu.
Uutta linjaa varten on lunastettava lisai johtoaluetta 24 m.

Johtoalueen kokonaisleveys 78 m, jossa 58 m joh-
toaukeaa ja molemmin puolin 10 m reunavyohyk-
keet. Johtoalueelle ei saa rakentaa rakennuksia.

Muutetaan seuraavasti /

Kaavamiiiriiys: Voimayhtiolti on pyydettiivi
lausunto, jos rakennetaan S0 metrin etiiisyydelle
tai lihemmiis olevaa tai suunniteltua 110 kV:n
johtoa, tai jos rakennetaan 100 metrin etiisyy-
delle tai lihemmiis olevaa tai suunniteltua 400
kV:n johtoa.

Kaavasuositus poistetaan.

Lahden kaupunginmuseo

1. Kaava on valmisteltu huolella kylirakennetta arvostaen.
Valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympiristoalueen raja-
uksen tulisi nikya kaavakartalla. Rakennuskulttuuriltaan
arvokkaat alueet merkitty AT/s-merkinnilld ja kohteet ku-
merkinnalld. Rakennusten purkamista ei ole kielletty.

2. Uutta aluetta koskevia rakennustapaohjeita olisi syyt
tarkentaa ja teravoittaa, koska kaavamaariyksissa edellyte-
tddn niiden noudattamista.

1. Valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurihistorialli-
sen alueen rajaus on pyritty siirtaméin kaavan laa-
timisessa alueen kaavamerkintoihin ja masrdyksiin.
Aluerajauksen liittiminen karttaan vaatisi myos sité
koskevien kaavamadardysten ja suositusten esitta-
mistd. Ei tehdd muutosta.

2. Uuden alueen rakennustapaohjeiden tarkentami-
nen.

Muutos: Siirretiiin kaavamiiiiriykseen piifiperi-
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aatteet sitovina ja tarkennetaan niitii suosituksil-
la. Samat miifiriivkset ja suositukset liitetidiin
AT/s —alueen merkintéihin. Ks. tarkemmin yh-
teenvedon lopussa oleva liite,

Himeen ympiristokeskus
29.8.2003

1. Pohjavesialueita koskevat madriykset. myos pv-2 -
alueella (vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue) olisi
syyta niakyd oljysdilioita ja jiteveden imeyttamistd koskeva
kielto.

2. Onko kaavaselostuksen havainnepiirroksen ja kaavakartan
vililld ristiriitaa rakennuspaikkojen sijoittamisessa?

3. Mikéd maardys Keijuméden ja Kotirannan vililla?

1. Muutos: tiydennetiifin pv2- alueen midiriyk-
set em. huomautuksen mukaisesti.

2. Kaavaehdotukseen liittyvissa havainnepiirrok-
sessa ja kaavassa ei ole ristiriitaa, kaavaméiariyk-
sessd on mainita, ettd M-1 alueelle saa rakentaa
enintdin 3-5 rakennuspaikan ryhmiin eika havain-
nekuva poikkea siité.

3. Metsin reuna-alue on M-1 —aluetta. Merkinti
puuttuu lausuntopyynnén mukana ldhetetysti kaa-
vakartasta. Tdydennys: Merkintii lisiitiiiin kaava-
karttaan.

Hémeen tiepiiri
292003

Kaavassa merkityt tiet ovat yhdysteitd Tiehallinnon toimin-
nallisen luokituksen mukaan, Yhdysteilld suositeltava liitty-
mivili tapauksesta riippuen 100-200 m. Ennen uuden liitty-
min tekemistd haettava liittymélupa tiepiirilta.

Ei aiheuta muutoksia.

Orimattilan seudun kansan-
terveystyon kuntayhtyma,
ympéristéterveydenhuolto
27.8.2003

Terveydensuojelu radonin torjuntaa lukuun ottamatta otettu
kaavaehdotuksessa riittdvisti huomioon.

Lisiitdidin yleismiiiriys kaavamerkintijen jil-
keen: Uusien rakennusten rakentamisen ja ole-
massa olevien rakennusten korjaamisen yhtey-
dessii on kiinnitettiivii huomiota radonin torjun-
taan rakennuksista.

Hiameen TE-keskus
3.9.2003

TE-keskus pitdd myonteisend, ettd maaseutualueiden maan-
kédyttod pyritaan ohjaamaan huomioiden alueen rakennuspe-
rinne ja uuden rakentamisen sopeutuminen maisemaan,

Ei tarkistuksia.

Heindmaan kyldjohtokunta

Kaavan valmistumista on saatu seurata ja vaikuttaa siihen.

Ex tarkistuksia.
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29.8.2003

Kaavan toivotaan vahvistuvan pian, ja antavan mahdolli-
suuksia kyldn vieston kasvamiselle.

Museovirasto
29.8.2003

Kiinteiden muinaisjagdnnosten osalta todetaan seuraavaa:
historialliset kohteet kasittavi luku kaavaselostuksessa olisi
parempi otsikoida Kiintedt muinaisjaannokset. Néisté keski-
aikainen rajapaikka merkitdin kaavaan SM-
kohdemerkinnilld (muinaismuistolain rauhoittama kiintei
muinaisjdannos). Muita kohteita ei merkitd kaavaan rauhoi-
tettuina muinaisjaannoksin.

Muutokset: SM-merkinniilliéi rajapaikka, muu-
tokset kaavaselostustekstiin ja kaavakarttaan
lausunnon mukaisesti. Muiden kahden kohteen
merkinniksi jda historiallinen kohde.

Nastolan kunta
3.9.2003

Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Ei tarkistuksia.

Orimattilan kaupunki, si-
vistyslautakunta 7.8.2003

Omakotirakentaminen lisd4 alueen lapsiperheiden méaérid,
jolloin koulun oppilasmiéra tullee kasvamaan nykyisesta 40
oppilaan tasosta 5-10 oppilaalla. Kasvu turvaa kylikoulun
sdilymisen, mutta saattaa aiheuttaa myos opetustilojen laa-
jennustarvetta. Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Ei tarkistuksia.

Orimattilan seurakunnan
kirkkoneuvosto 3.9.2003 /
Heindmaan piirineuvosto
21.8.2003

Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Ei tarkistuksia.
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AP- ja AT/s -alueiden miiiriykset ja suositukset, tarkistus

Selvyyden vuoksi on syyt lisitd kaavamaarayksiin ja —suosituksiin merkittavimmit rakennustapaohjeet, jotka on aiemmin esitetty kaavaselos-
tuksen liitteena laajemmassa muodossa. Kaavaselostuksen liitteen teksti séilyy sellaisenaan, koska siind kuvataan uudelle alueelle sopivaa raken-
nustapaa yksityiskohtaisemmin. Kaavaméardyksissd ei kuitenkaan enéa viitata ko. liitteeseen.

Kaavamerkinti

Kaavamiirays

Suositus

AT/s

Kylikeskusalue, jolla ympiiristi
siilytetiiin.

Kaavamerkinnalld osoitetaan ky-
likeskusalueet, joille sijoittuu
kylaasutusta ja peruspalveluja
seké arvokasta rakennuskantaa

Alueelle saa sijoittaa kylddn liittyvid palveluja, ympéristohii-
riotd aiheuttamattomia tyotiloja, maatilojen talouskeskuksia,
asuntoja sekd niihin liittyvid talousrakennuksia. Rakennusten
tulee viritykseltdan ja ulkomuodoltaan sopeutua maisemaan
ja kyldkuvaan. Alueen vanhaa rakennuskantaa ja tiemiljoota
tulee sdilyttda ja hoitaa. Makitupalaisalueilla tulee siilyttaa
rakentamisen mittakaava samantyyppiseni.

Lisiitéiin:

Rakennuspaikalle on sijoitettava viihintiiiin yksi asuinra-
kennus ja erillinen varastorakennus. Rakennusten sijoit-
tamisella pyritiifin muodostamaan pihapiiri. Rakennus-
paikan tienpuoleinen reuna aidataan puu- tai pen-
sasaidalla. Rakennuksissa kiiytetiiiin harjakattoa. Asuin-
rakennus saa olla 1- tai 1%-kerroksinen ja talousrakennus
1-kerroksinen.

Rakennusten julkisivumateriaali on lautaverhous, joka on
peittiviisti maalattu.

Alue tulisi liittdd vesihuolto- ja viemariver-
kostoon.

Lisiitiifin:

Alueen rakennuspaikkakoko tulisi sidilyt-
tii nykyisen kiinteistojaotuksen mukai-
sena.

Rakennuspaikka on suositeltavaa rajata
kaikilta reunoilta joko aidalla ja/tai pen-
sasistutuksilla.

Asuinrakennukseen on suositeltavaa teh-
dii avo- tai umpikuisti.
Asuinrakennukseen on suositeltavaa teh-
dii tuuletettu alapohja.

Rakennusten suositeltavia viirejii ovat
asuinrakennuksessa punamulta, kelta-
multa tai keltainen éljymaali, talousra-
kennuksessa punamulta tai sama kuin
asuinrakennuksen viirisivy.
Suositeltavia katemateriaaleja ovat sau-
mattu pelti, matala profiilipelti ja huo-
pakatteet. Suositeltavia viireji ovat tum-
manharmaa, musta ja ruskea.

AP

Pientalovaltainen asuinalue
Kaavamerkinnilld osoitetaan uusi
kylakeskusalueeseen liittyva
asuinalue.

Alueelle saa sijoittaa asuntoja ja niihin liittyvia ympiristohai-
riotd aiheuttamattomia tyétiloja. Poistetaan: Alueella tulee
noudattaa sinne erikseen laadittuja rakennustapaohjeita.
Lisiitiiiin: Rakennuspaikalle on sijoitettava viihintiiin yksi
asuinrakennus ja erillinen varastorakennus. Rakennusten

Alueen suositeltava rakennuspaikkakoko on
1500-2000 m2.

Lisfitiiiin:

Alue tulisi liittdd vesihuolto- ja viemiri-
verkostoon.
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sijoittamisella pyritiiiin muodostamaan pihapiiri. Raken- | Rakennuspaikka on suositeltavaa rajata
nuspaikan tienpuoleinen reuna aidataan puu- tai pen- kaikilta reunoilta joko aidalla ja/tai pen-
sasaidalla. Rakennuksissa kiiytetiiiin harjakattoa. Asuin- | sasistutuksilla.

rakennus saa olla 1- tai 1'2-kerroksinen ja talousrakennus | Asuinrakennukseen on suositeltavaa teh-

1-kerroksinen. dii avo- tai umpikuisti.
Rakennusten julkisivumateriaali on lautaverhous, joka on | Asuinrakennukseen on suositeltavaa teh-
peittiiviisti maalattu. dii tuuletettu alapohja.

Rakennusten suositeltavia viireji ovat
asuinrakennuksessa punamulta, kelta-
multa tai keltainen éljymaali, talousra-
kennuksessa punamulta tai sama Kuin
asuinrakennuksen viirisiivy.
Suositeltavia katemateriaaleja ovat sau-
mattu pelti, matala profiilipelti ja huo-
pakatteet. Suositeltavia viireji ovat tum-
|_ manharmaa, musta ja ruskea.

LIITE 4
Uusien asuinalueiden rakennustapaohjeet

Kylidkeskuksen luoteisreunalla olevalle AP- alueelle on osoitettu kolmea erilaista rakennuspaikkatyyppid: tavanomaiset omakotitalot, pienimuotoisempi asuin-
rakentaminen ja "mummonmékit". Pienimuotoisen asuinrakentamisen tonteilla on mahdollisuus tehdi kaksi erillista pienta asuinrakennusta, ja tontit soveltu-
vat sckd ympirivuotiseen ettd osa-aikaiseen asumiseen sekd myds erillistd tyétilaa tarvitseville, mikali toiminta sopii asumisen yhteyteen eika atheuta ympiris-
tohaittoja naapureille. Mummonmokit on tarkoitettu pienimuotoiseen asumiseen tai osa-aikaiseen asumiseen. Muut uudet AP-alueet on tarkoitettu tavanomai-
sille omakotitaloille.

Rakennusten sijoittuminen rakennuspaikalle
Asuinrakennuksen lisaksi on varattava erillinen paikka autokatokselle ja varastolle. Talousrakennuksia voi olla useampiakin. Talousrakennukseen voi sijoittaa

varastotiloja, saunatilat ja tyétiloja. Rakennukset tulisi sijoittaa rakennuspaikan reunoille siten, ettd ne rajaavat suojaisan piha-alueen. Asuinrakennuksen si-
sadnkaynnin tulisi olla pihan puolelta eiki suoraan tielta. Asuinrakennuksessa on suositeltavaa olla avo- tai umpikuisti.
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Rakennuspaikan rajaaminen

Rakennuspaikka on suositeltavaa rajata sileaidalla ja / tai pensasaidoilla tai -istutuksilla erityisesti tien puolella. Myds pellon puoleiselle rajalle on suositelta-
vaa istuttaa runsaasti, micluummin vapaasti kasvavia pensasryhmi ja puita, jotka vhdessé muodostavat luonnonmukaisen pensasvyohykkeen rakennuspaikan
Ja pellon vaithtumiskohtaan.

Rakennusten muoto ja mitat

Asuinrakennukset tulisi suunnitella maaseudun rakennusperinteeseen sopiviksi. Tuuletetun alapohjarakenteen kaytto on suositeltavaa myés radonhaittojen ja
kosteusvaurioiden ehkiisemiseksi, Harjakatto (esimerkiksi vksikerroksisessa kaltevuus 1:1.5 ] :2.5) on suositeltavin kattomuoto. Aumakatto ja pulpettikatto-
jen yhdistelmat eivit sovellu alueelle, Asuinrakennuksen runkosyvyyden ei tulisi olla 10 metrid enempaa kuin osassa rakennusta; mieluummin noin 7-8 met-
rid. Léhinna kylakeskusta voidaan rakentaa myos puolitoistakerroksisia asuinrakennuksia, mutta reunoilla vain vksikerroksisia, Rakennusten muotojen tulisi

olla selkeiti ja yksinkertaisia, ja kuistin kayttod kannattaa suosia rakentamisessa. Rakennuksiin tulisi tehda riittivin pitkit raystait suojaamaan julkisivuja
(vahintiin 0,5 m).

Talous- ja varastorakennusten tulisi olla mitoiltaan asuinrakennusta selvisti pienempid ja joko samankorkuisia tai matalampia. Harjakatto on niihin sopiva
kattomuoto, pienissi rakennuksissa voidaan myés kayttaa pulpettikattoa. Runkosyvyydeltidan talousrakennusten tulisi olla enintdén noin 6 metria, Ja pituutta
niissd voi olla tarpeen mukaan. Yksi mahdollisuus pidemmin talousrakennuksen muodoksi on L-pohjamuoto.

Rakennusmateriaalit ja virit

Alueella tulisi kayttda vain lautaverhousta rakennusten julkisivuissa. Tiili tai pyorohuirsirakennukset eivit sinne sovellu, koska alueesta halutaan rakennustaval-
taan yhteniinen osa vanhaa kylirakentamista. Hoylahirsipinta voidaan varauksella hyvaksyi maalattuna, mutta suositeltavampaa on kuitenkin tilli alueella
kiyttii aina lautaverhousta. Julkisivut on aina maalattava peittdvisti, miclelldan perinteisilli keittomaaleilla, kuten punamullalla tai keltamullalla tai limmin-
savyisilla 6ljymaaleilla. Asuinrakennus ja talousrakennus voivat olla samanvirisid tai sitten asuinrakennus maalataan esimerkiksi kellertiviksi ja talousraken-
nus punamullalla. Ikkunanpuitteet ja vuorilaudoitukset on suositeltavaa maalata vaaleiksi, esimerkiksi maalarinvalkoisella. Laudoituksen tulisi olla Jjoko hie-
nosahattua tai hoylattya; karkea sahapinta ei ainakaan asuinrakennukseen sovellu. Laudoitusmallin tulisi olla selke: esimerkiksi matalaan asuinrakennukseen
ei tulisi tehda kovin monia erilailla laudoitettuja alueita, vaan esimerkiksi laudoittaa ylaosa eri tavalla kuin alaosa rakennuksesta. Aitojen virina voi kayttaa
esimerkiksi punamultaa, valkeaa tai harmaanvihreas. Suositeltavia katemateriaaleja ovat saumattu pelti tai matala profiilipelti seki erilaiset huopakatteet. So-
pivia virejd ovat tummanharmaa, ruskea ja musta.

Rakennusten ikkunat ja yksityiskohdat
Ikkunatyyppien valintaan tulisi kiinnittis erityisesti huomiota, Ikkunoiden ei tulisi muodostaa liian suurta osuutta seindpinnasta, enimmilldin noin 15 % julkil-

sivusta voisi olla ikkunapintaa. Ikkunajaotusten tulisi olla selkeits: vhtendiset ikkuna-aukot eivit ole suositeltavia, vaan ikkunan tulisi olla Jaettu puitteilla
partin osaan. Pieniruutuiset ikkunat istuvat parhaiten kuisteissa, mutta itse rakennuksen ikkunajaotus voisi olla vksinkertaisempi. Rakennuksissa tulisi kivttaa
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tupleﬂsikkqnoita Ja niissi erillisia hyonteisverkkoja tai seindin asennettavia tuuletusventtiilejd. Tuuletusluukkuja ei pitdisi kayttaa. Ikkunapuitteiden tulisi olla
mitoiltaan siroja ja puiteprofiilien viistottuja. Vuorilaudoituksessa tulisi véltti turhan koristeellisia vksityiskohtia. Selkeit mallit sopivat alueelle parhaiten.

Alueelle sopivat istutukset

Pensasistutuksissa tulisi suosia kyldalueelle tyypillisia lajeja, kuten syreemiaidat. Sopivia reunaistutuksia ovat myés Siperian hernepensas ja vapaasti kasvavat
puistoruusut, kuten juhannusruusu, Hansaruusu seki Valamon ruusu. Pihlaja ja tuomipihlaja sopivat pienikokoisina puina rakennuspaikoille, samoin perintei-
set koivu ja kuusi. Ménty ja vuorimannyt eivét alueelle sovellu, mutta erilaisia jalokuusia voi kiyttdd kotimaisten havupuiden ohella tuomaan rakennuksille
suojaa myds talviaikana. Vaahteroita kasvaa myos kyldalueella, ja niiti voidaan istuttaa uusillekin rakennuspaikoille. Suurikasvuisina pensaina voidaan kiyt-
tad myds Mongolian ja tataarivaahteroita, joilla kaikilla on kaunis syysviritys. Oma rakennuspaikka kannattaa istuttaa mahdollisimman nopeasti, ja kayttad
ainakin osittain suurempia taimikokoja, jotta tontin kasvillisuus lahtisi mahdollisimman nopeasti kehittymian. Jos rakennuksilla on onnistuttu suojaamaan
rakennuspaikka pohjoistuulilta, se edesauttaa myds suotuisamman mikroilmaston muodostumista tontille ja taimien kasvuun lihtod
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