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1.1 Kaava-alueen sijainti

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Suunnittelualue kasittad noin 72 ha:n suuruisen alueen Kirkonméen ja Salmenrannan alueella.
Kaavamuutosalue kasittaa sellaisen yhdyskuntarakenteen kannalta edullisen alueen, jonka osalta
ainakin jotkut maaomistajat ovat osoittaneet halukkuutta osoittaa uusia asuntoalueita omistamil-

leen alueille.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi

Jarvialueen osayleiskaavan muutos.

Kaavan tarkoitus

Artjarven pientalotonttien reservit ovat talla hetkella vahéiset. Helpotusta tilanteeseen on tuonut
tuore Salmenrannan asemakaava, jossa on osoitettu kaupungin maalle 20 uutta omakotitalon

rakennuspaikkaa.

Yleiskaavan muutos laaditaan siind tarkoituksessa, ettd suunnittelualueella selvitetddn uusien
asuntoalueiden mahdollisuus pitkalla aikavélilla. Tavoitteena on osoittaa olemassa olevaan asu-
tukseen tukeutuvaa tdydennysrakentamista, joka on sopusoinnussa maisema-, kulttuuri- ja luon-

toarvojen kanssa.
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kéynnistetty kunnan aloitteesta.

Y leiskaavan muutos sisaltyy kunnan kaavoituskatsaukseen 2009.

Kaavahanketta koskeva yleinen tiedotustilaisuus pidettiin 15.6.2010

Kaavaluonnos pidettiin MRA 30 §:n mukaisesti ndhtdvana 1.12. - 31.12.2010
Kaavaehdotus pidettiin MRA 19 §:n mukaisesti nahtavana 30.5 -2.7. sekd 25.-29.7.2011.
— Kaava-aluetta supistettiin sen jalkeen kun ehdotus oli ollut nédhtévana.

— Viranomaisneuvottelu pidettiin 14.2.2012.

2.2 Osayleiskaava

2.21 Tonttimaan tarve

Artjarven vékiluku oli 30.9.2010 1421 henked. Kunta liittyi Orimattilan kaupunkiin 1.1.2011.

Taajaman elinvoimaisuuden ja palveluiden séilyttdminen edellyttévat, ettd taajamassa on tarjolla
laadukkaita pientalojen rakennuspaikkoja. Niiden kysyntd painottuu omakotitontteihin.

Kaupungin pientalotonttien reservit Artjarvella ovat tall4 hetkelld vahaiset. Helpotusta tilantee-
seen on tuonut tuore Salmenrannan asemakaava, jossa on osoitettu kaupungin maalle 20 uutta
omakotitalon rakennuspaikkaa.

Rakennusmaan tarve on muutama omakotitalon rakennuspaikka vuodessa. Seuraavan kymme-
nen vuoden aikana on tarpeen varautua ainakin 20-30 rakennuspaikan kysyntaan. Asukasluvuksi
muutettuna se merkitsee n. 70-100 asukasta.

2.22 Liikenneyhteydet

Kaavaratkaisu tukeutuu alueen sisdiseen katuverkkoon. Kaavaratkaisu ei edellyté uusia liitty-
mid Kimonkylantielle, joka on seututieluokan tie. Tarvittavat uudet tieyhteydet ovat asuntoalu-
eiden siséisia katuja.

Kevyen liikenteen yhteystarve on osoitettu Kirkkotien varteen ja salmen itapuolisilta alueilta
salmen yli koulun suuntaan. Salmen ylittava yhteys lyhentdd merkittavasti joen itapuolisten
asuntoalueiden yhteytta kouluun ja monipuolistaa asuntoalueiden siséisia kulkuyhteyksia.

2.23 Asuminen

Kaavamuutoksella suunnitellut uudet asuntoalueet on osoitettu kohdassa 5.311.

Uusien asuntoalueiden (AP, AP-1, AP/RP) pinta-ala on noin 12 ha, ja niihin voidaan sijoittaa
30-40 keskimaarin noin 2000 m?:n rakennuspaikkaa . Asukasluvuksi muutettuna se merkitsee
noin 100 asukasta. N&ihin lukuihin siséltyy Salmenrannan uusi v. 2011 laillistunut kaava-alue.

Asuntoalueille saa rakentaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluja seké sellaisia pienimuo-
toisia tyotiloja, joista ei aiheudu haittaa ympéristolle. Aluevaraus sisaltad myos alueen toimin-
noille tarpeelliset liikennevéylat, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet sek& mui-
ta alueen pééasiallisia toimintoja palvelevia tiloja.

Uudet asuntoalueet ovat sopusoinnussa maakuntakaavan asuntoaluevarausten kanssa.



2.24 Muut korttelialueet

Uusia tyopaikka-alueita (TP) ei alueelle ole osoitettu. Voimassa olevan yleiskaavan mukainen
Salmenrannan teollisuusalue on toteutumattomilta osiltaan muutettu asuntoalueeksi. Ratkaisu on
jo tehty v. 2010 hyvéksytylla asemakaavan muutoksella.

Kirkon tienoo on osoitettu nykyiseen kéyttdon PY/s-merkinnélla voimassa olevan asemakaavan
aluevarauksen mukaisesti.

2.25 Virkistysalueet ja suojaviheralueet

Alueelle on osoitettu yhtenainen virkistysalueverkosto (V). Asuntoalueiden sisdisia virkistysalu-
eita ei ole osoitettu. Ne siséltyvat asuntoaluevarauksiin ja suunnitellaan vasta asemakaavoituk-
sen yhteydessa.

Kimonkylantien viereen on osoitettu suojaviheralue (EV) tien melualueelle. Alueelle saa sijoit-
taa puhtaita maa-aineksia meluesteiksi.

Salmen rantaan on osoitettu kunnan maalle yleinen venevalkama (LV).

2.26 Kulttuuriympdristdn vaaliminen

Vanhan rakennuskannan ja rakennetun kulttuuriympériston osalta yleiskaavoitus nojautuu seu-

raaviin selvityksiin:

— Hameen ymparistokeskus, Rakennuskulttuuria koskeva inventointi, Teija Ahola.

— Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY).

— Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistét (MARY), 2005

— Maakunnallinen maisemaselvitys LAMK (Carita Uronen, Eeva Aarrevaara, hankkeen kon-
sulttina Tapani Vuorinen)

Kulttuuriarvot on em. selvityksiin tukeutuen otettu huomioon seuraavasti:

— Rakentamista ei ohjata kulttuurimaiseman kannalta aroille aluille. Uusi rakentaminen sijoit-
tuu paédosin metsdan tai asutuksen ja/tai metsan véliin jadvalle maiseman kannalta toisarvoi-
selle peltoalueelle.

— Ympadriston sdilyttdmista koskevalla /s-merkinnéll& on osoitettu
— Kirkon tienoo (PY/s).

— Pekolan tilakeskus (AM/s).

— Suojeltavan rakennuksen merkinnalld sr on osoitettu
— Pekolan tilan paarakennus
— Seurakuntatalo
— Vanhalla hautausmaalla idkés hirsinen lapikaytavarakennus, rapattu ruumis- ja leikkuu-

huone, lainajyvasto ja hevostalli.

— Kirkko on osoitettu rakennukseksi, joka on suojeltu kirkkolain nojalla (srk).

2.27 Luonnonarvot

Voimassa oleva yleiskaava nojautuu padosin seuraavaan luonnonoloja koskevaan selvitykseen:
Artjarven Maisema- ja luontoselvitys, Ympdristotutkimus OY Metsatahti, 1992. Kasilla olevaa
yleiskaavaa varten on vv. 2008 ja 2009 laadittu uusi luonto- ja maisemaselvitys: Artjarven jarvi-
alueen luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy, biologi Mikko Siitonen (liite 1).

Kaavassa osoitetuille asuntoalueilla ei sijaitse sellaisia luonnonarvoja, jotka olisivat esteend
suunnitellulle rakentamiselle.



2.3 Toteuttaminen

Kaavalla suunnitellut uudet asuntoalueet ovat valmiin vedenjakelu- ja vieméariverkon piirissé tai
sen tuntumassa.

Taajama-alueella yleiskaava on ohjeena asemakaavan muuttamiselle ja laajentamiselle. Raken-
taminen perustuu erikseen tehtavaan asemakaavaan, jota laaditaan tarpeen mukaan osa-alue ker-
rallaan joko lahivuosina tai vasta 5-15 vuoden kuluessa. Jotkut yleiskaavan asuntoaluevaraukista
saattavat jaddad kokonaan toteutumatta.

Asemakaavaa ei automaattisesti muuteta yleiskaavan perusteella. Siité tehdaén erillinen poliitti-
nen paatos. Jos kysymys on muusta kuin kunnan omistamasta maasta, kunnan ja maanomistajan
kesken on yleensa tarpeen tehda kaavan laatimista koskeva sopimus ennen kaavoituksen kéyn-
nistamista. Liséksi tehddén kaavan toteuttamiskustannusten vastuita koskeva sopimus ennen
kaavan hyvaksymistd. Orimattilan kaupunki on kuntien yhdistamissopimuksen yhteydessé sitou-
tunut vieméaan péaatokseen sopimuksessa mainitut kaavahankkeet

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Yleiskaavan muutosalue sijaitsee taajaman keskeiselld alueella palveluiden vieressé. Sijainti
yhdyskuntarakenteessa ilmenee kohdan 1 kartasta.

3.12 Luonnonymparistd ja maisema

Voimassa oleva yleiskaava nojautuu padosin seuraavaan selvitykseen: Artjarven Maisema- ja
luontoselvitys, Ymparistotutkimus OY Metsétéhti, 1992.

Kaésilla olevaa yleiskaavaa varten on vv. 2008 ja 2009 laadittu uusi luonto- ja maisemaselvitys:
Artjarven jarvialueen luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy, biologi Mikko Siitonen (liite 1).

Luontoselvityksen laadinnan jalkeen Pyhdjarven rantaa on ruopattu ja muokattu.
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3.13 Rakennettu ymparist®

3.131 Véesto, palvelut ja tydpaikat

Taajaman kaupalliset palvelut ovat alueen valittémassa laheisyydessa. Etdisyys kouluun on noin
2,5 km. Etéisyys kouluun lyhenee yli 0,5 km, jos kaavalla osoitettu kevyen liikenteen reitti sal-
men yli toteutuu.

3.132 Rakennuskanta
Asuntorakennuskanta muodostuu omakotitaloista, joita on noin 45 (kohdan 1.1 kuva).
3.133 Kulttuuriymparisto ja maisema

Vanhan rakennuskannan ja rakennetun kulttuuriympériston osalta yleiskaavoitus nojautuu seu-

raaviin selvityksiin:

— Hameen ymparistokeskus, Rakennuskulttuuria koskeva inventointi, Teija Ahola.

— Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot (MARY), 2005

— Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparist®, Henrik Wager, P-H liitto, 2006

— Maakunnallinen maisemaselvitys LAMK (Carita Uronen, Eeva Aarrevaara, hankkeen kon-
sulttina Tapani Vuorinen)

Maisemarakenne

Kirkonkyldn asemaa maisemarakenteessa on tarkasteltu mm. em. maakunnallisessa maisemasel-
vityksessd (LAMK), josta seuraavassa ote.

Kirkonkyl& on syntynyt jarvien vélisille harjukumpareille ja rakentaminen on levittaytynyt

viljelylaaksoihin vain paikoitellen. Suurikylan asutus on syntynyt ennen varsinaisen kirkonkylén
rakentumista. Kirkonmaki sijaitsee keskeisesti jarvi- ja viljelymaisemassa. Uusi maantie ohittaa
kirkonmaen etelapuolelta, kun vanha raitti kulkee kirkon sivuitse. Kinttulan kartanon tilakeskus
sijaitsee maisemallisesti nédkyvalla paikalla Pyh&jarveen pistavalla niemell.
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Maakunnallisesti merkittava kulttuuriympdristo

Alue on siséltynyt valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen ympéristoon (Suuriky-
l&n-Vuorenmaen kulttuurimaisema, Museovirasto 1993). Varaus ei enad ole ollut voimassa
22.12.2009 alkaen, mutta maakuntakaavan kulttuurihistorian tai maiseman kannalta valtakunnal-
lisesti merkittdvan alueen varaus (kmv) perustuu edelleen tdéhan varaukseen. Selvityksessé alu-
eesta todetaan mm. seuraavaa:

Artjarven kirkonseudun asutus keskittyy Villikalanjarven, Sayhteen ja Pyhajarven vélisille kan-
naksille. Maisemakuvaa hallitsevat Suurikylan viljelymaisema. Villikkalanjarven eteldpuolella
on vanha, tiiviisti rakennettu Salmelan mékitupa-alue. Suurikylén kulttuurimaisema liittyy Pyhé-
jarven pohjoispééassé Kinttulan kartanoalueeseen.

Alue siséltyy myos maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon: (Paijat-Hameen
maisemaselvitys, 2006, PH-liitto, Lahden ammattikorkeakoulu, Hdmeen ymparistokeskus)
Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristot

Kiinteat muinaisjaannokset, @ Museovirasto, 2004
Perinnemaisemat, © Hameen ymparistokeskus, 1999

[ ]
E Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, © Suomen ymparistokeskus, 2002

Valtakunnallisesti merkittéavat rakennetut ympéaristét, © Museovirasto

Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistét (MARY), 2004

Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, 2005 /\ ¥ <

Kulttuurihistoriallinen rakennuskanta ja kulttuuriympéristot

Rakennuskulttuuria koskevassa inventoinnissa (Hameen ympaéristokeskus, Teija Ahola) todetaan
seuraavat kohteet. Numero viittaa yleiskaavakarttaan.

1 Artjarven vanha hautausmaa

Artjarven ns. vanha hautausmaa sijaitsee Suurijarventien ja Kirkkotien risteyksessa. Edelleen
kaytossa olevaa hautausmaata ymparoi kiviaita. Alueen vanha lehtipuusto ja kaytavéat palautuvat
1930-luvulle, jolloin hautausmaalla tehtiin uudistuksia. P&aportin luona on idkas hirsinen Iapi-
kaytavarakennus. Paakaytavan toisessa paassa on rapattu ruumis- ja leikkuuhuone (1913). limei-
sesti kaikki kolme nykyisté kirkkoa edeltaneet puukirkot 1600- ja 1700-luvulta ovat sijainneet
Vanhan hautausmaan kohdalla. Hautausmaan nurkalta haarautuva vanha Kkylatie tarjoaa idylli-
nen reitin Suurenkylan keskustaan. Tien alkup&assé on kaksi vanhimmilta osiltaan 1800-luvulla
rakennettua puutaloa, joista toisessa on toiminut Harjanteen kauppa.

Nakymé kirkolta vanhalle hautausmaal
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Ruumls Ja Ielkkaushuone (Teua Ahola)

Lapl\lfaytavatalo (Tel Ja Ahola)

Tiilinen rapattu lainajyvasto valmistui v. 1825. Jyvasto lakkautettiin v. 1951. Se on kotiseu-
tuyhdistyksen kaytdssa. Jyvaston vieressa on kirkossa kévijoité palvellut hevostalli.

Hevostalll (Te| ja Ahola) Lainajyvasto (Teija Ahola)

- . : 3 m Iﬂi. .

2 Artjarven kirkko ja hautausmaa

Kirkko, seurakuntatalo ja hautausmaa sijaitsevat nékyvalla paikalla vanhan maantien varressa
B T e o, AL T % = o G 7 % T

Artjarven kirkko ja hautausmaa ovat sijainneet vuosisatoja Sayhteen ja Pyhajarven valisella ka-
pealla kannaksella, korkealla méell&, vanhan maantien varrella. Nykyinen v. 1840 valmistunut
kirkko on alueen neljés. Sen vierelle perustettiin uusi hautausmaa 1900-luvun alkuvuosikym-
menind. Vanha kirkkomaa eli hautausmaa sijaitsee Suurijarventien ja Kirkkotien risteyksessé.
Vanhan maantien alapuolella on suuri kirkossa kavijoita palvellut hevoskatos (1920-luku) ja
pitdjanmakasiini (1825). Kirkon edessé on vaiheittain 1900-luvun aikana rakennettu seurakunta-
koti, jonka ulkoasu palautuu kuitenkin 1920-luvun aikoihin. Kirkonmaen etelapuolella on kirk-
koherranvirasto (1958) ja rovasti Raatsin eldkeldisasunto 1950-luvulta. Vuosisata sitten kirkon-
maki oli paljaaksi hakattu ja kirkko pitkélle nakyva maamerkki. Nykyistd mantymetsaé on har-
vennettu joitakin vuosia sitten, mika on tuonut kirkon hieman paremmin esille ja avannut myods
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nakymia kirkonméelta Sayhteelle ja Pyhajarvelle. Artjarven kirkonmaen rakennettu ympéristd
on historiallisesti ja maisemallisesti ehed kokonaisuus.

3 Pekola

Pekolan puolitoistakerroksinen, huvilamainen ja tyylipiirteiltdan klassistinen paarakennus
(1927) on méenkumpareella kirkonméen etelérinteell, Pyhgjarven tuntumassa. Rakennukset
ryhmittyvat valjasti pihan reunoille ja tien varteen. Taloa vastapdété on pieni vuoraamaton
asuinrakennus, jossa on mutterimainen umpikuisti.

Lahde: Hameen ymparistokeskus, Rakennuskulttuuria koskeva inventointi, Teija Ahola.
Padrakennus Pihapiiria

3.134 Muinaismuistot

Museovwaston reklsterln mukaan alueella ei ole tiedossa muinaisjaanndksia
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3.135 Tekninen huolto
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Pohjavesialue ja vedenottamo.

Alueen pohjavesiolosuhteet on selvitetty yleiskaavoitusta varten laaditussa pohjavesiselvitykses-
sé& (Artjarven jarvialueen osayleiskaavan muutos, pohjavesiselvitys, Ramboll 8.3.2011)

Kirkonmaen pohjavesialue on osa katkonaista luode-kaakko-suuntaista pitkittaisharjua. Harju on
osittain savipeitteinen. Harjun poikki virtaa Pyhajarven ja Sayhteen valinen joki, joka jakaa poh-
javesialueen kahteen osaan.

Vedenottamo sijaitsee pohjavesialueen etelédosassa lahella joenrantaa. Vedenottamon kohdalla
maapera on pintaosistaan savea noin 7-9 metrin syvyyteen saakka. Vetta johtavat hiekka- ja so-
rakerrokset esiintyvét savikerrosten alapuolella.

Vedenottamolla on esiintynyt kohonneita mangaanipitoisuuksia seké bakteereita. Laatuongelmi-
en vuoksi vedenottamon on ollut viime vuodet varavedenottamona. Tehtyjen tutkimusten perus-
teella Artjarven vedenotto on esitetty keskitettavaksi Kyttdmaan vedenottamolle ja Kirkonkylén
vedenottamo esitettiin jatettavaksi varavedenottamoksi.
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Kirkonkyl&n vedenottamolta on viime vuosina otettu vettd ainoastaan vedenottolaitteiden kun-
nossapitamiseksi. Vuonna 2009 vedenottomaara oli 2 m*/d.

3.137 Ympariston hairiotekijat

Alueen lapi johtava Kimonkyléntie aiheuttaa melua.
Valtioneuvoston hyvaksymat melua koskevat ohjearvot ovat seuraavat:

Melun A-painotettu keskiaénitaso
(ekvivalenttitaso), Lae, €nintaan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
Ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden
valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45-50 dB»?
alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, virkistysalueet 3
I . . 45 dB 40 dB
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Sisalla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB

Y Uusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.

2 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

¥ Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita
ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

Kimonkylantien liikennemééra (KVL) on (2009) noin 990 ajoneuvoa/vrk. Raskaan liikenteen
osuus on noin 4 %. llman estevaikutusta tien pdivdmelun ja yomelun vaikutusalue on seuraava:
v.2009  v.2030
Etaisyys tien keskilinjasta
Paivamelu (55 dBA): 27 m 30m
Yomelu (45 dBA): 38 m 40 m

3.14 Maanomistus

Padosa alueesta on padosin yksityisessd omistuksessa. Myds Orimattilan kaupunki ja seurakunta
omistavat keskeisid maa-alueita.

R
£ XN
r .‘ L

- Orimattilan kaupunki

Seurakuhta !
|

_ﬂXf;;
|

Nuppilinna
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3.2

3.21

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

L/

3

Villikkala -

3.22

Yleiskaava

Orimattila kuuluu Paijat-Hameen
liittoon. Maakuntakaava on vah-

vistettu ympéristo-ministeriossa

11.3.2008.

Y leiskaavan muutosalue on 0soi-
tettu taajamatoimintojen alueeksi
(A5).

Koko suunnittelualue on osoitettu
kulttuuriympériston tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti merkittavaksi alueeksi (tur-
koosi vaakaviivoitus, kmv3).

Sayhteeseen ja Pyhajarveen koh-
distuu suojeltavan vesialueen mer-
Kinta (S3 ja S4)

Kimonkyléntie on seututieluokan
tie.

Alueella on voimassa Artjarven jarvialueen oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on hyvéksyt-
ty valtuustossa 10.11.1999 ja vahvistettu Hameen ymparistokeskuksessa.

Ote voimassa olevasta ylelskaavasta
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3.23 Asemakaava

Ote voimassa olevasta asemakaavasta on seuraavassa kuvassa. Salmenrannan teollisuusalueelle
ja osalle viereistd VP-aluetta on vuonna 2010 hyvaksytty asemakaavan muutos pientaloalueek-
si. Kaavan laillistuminen on siirtynyt valituksen seurauksena.

4 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Yleiskaavan muutoksen tarve

Artjarven pientalotonttien reservit ovat tall4 hetkelld vahaiset. Helpotusta tilanteeseen on tuonut
tuore Salmenrannan asemakaava, jossa on osoitettu kunnan maalle 20 uutta omakotitalon raken-
nuspaikkaa.

Yleiskaavan muutos laaditaan siind tarkoituksessa, ettd suunnittelualueella selvitetdan uusien
asuntoalueiden mahdollisuus pitkalla aikavalilla. Tavoitteena on osoittaa olemassa olevaan asu-
tukseen tukeutuvaa tdydennysrakentamista, joka on sopusoinnussa maisema-, kulttuuri- ja luon-
toarvojen kanssa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty kunnan aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.31 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadit-
tava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvi-
oida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 8).
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4.32 Vireilletulo

Y leiskaavan muutos sisaltyy kunnan kaavoituskatsaukseen 20009.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Kaavoitus on kéynnistetty kunnan aloitteesta.

— Yleiskaavan muutos siséltyy kunnan kaavoituskatsaukseen 2009.

— Kaavahanketta koskeva yleinen tiedotustilaisuus pidettiin 15.6.2010.

— Kaavaluonnos pidettiin MRA 30 §:n mukaisesti ndhtdvana 1.12. - 31.12.2010.

— Kaavaehdotus pidettiin MRA 19 8§:n mukaisesti ndhtdvana 30.5 -2.7. sek& 25.-29.7.2011.
Yht&&n muistutusta ei jatetty. Kaavan laatija on antanut oman vastineensa lausuntoihin.

— Kaava-aluetta supistettiin 7.2.2012 Leena Ritalan kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella
(kaavan laatijan vastine).

— Viranomaisneuvottelu pidettiin 14.2.2012. Neuvottelumuistioon on kirjattu, ettd kaavaehdo-
tus voidaan vieda hyvaksyttavaksi esitetyssa muodossa.

Ehdotuksena néhtavana oIIut kaava ennen suplstusta

E | ‘ { /

Turhué } NumMTilinng Lot RA TN P Ll

. . I“ ‘ : “ : N o S 3RA .. 7-7.7”_777_,,1,57 .
4.4 Yleiskaavan tavoitteet
4.41 Valtakunnalliset alueidenkéyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista. P&atos
tuli voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edis-
td4a4 mm. kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvoston paatoksessa tavoitteet on jaettu alueidenkayttod ja alueidenkayton suunnittelua
ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin. Yleistavoitteet ovat luonteeltaan
alueidenkayttod ja alueidenkdyton suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia. Ne tulee ot-
taa huomioon yleispiirteisessé kaavoituksessa, kuten maakunta- ja yleiskaavoissa.

Erityistavoitteet ovat alueidenkéytt6a ja sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne kos-
kevat kaikkea kaavoitusta, mikali tavoitetta ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jota-
Kin tiettyd kaavatasoa.
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Kohdassa 6.1 on esitetty ne erityistavoitteet, jotka koskevat konkreettisesti kasilld olevaa kaa-
vaa. Samassa yhteydessa on selvitetty tavoitteiden huomioon otto.

4.42 Maakuntakaavan asettamat tavoitteet

Maakuntakaavassa alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi. Kaavaan siséltyy viesti alueen
kulttuuriympdriston ja maiseman tarkeydesté (kohta 3.21).

4.43 Kunnan tavoitteet

Y leiskaavan muutos laaditaan siind tarkoituksessa, etta suunnittelualueella selvitetddn uusien
asuntoalueiden mahdollisuus pitkalla aikavélilla. Tavoitteena on osoittaa olemassa olevaan asu-
tukseen tukeutuvaa taydennysrakentamista, joka on sopusoinnussa maisema-, kulttuuri- ja luon-
toarvojen kanssa

5 YLEISKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.11 Mitoitus

Taajaman elinvoimaisuuden ja palveluiden séilyttdminen edellyttavat, ettd taajamassa on tarjolla
laadukkaita pientalojen rakennuspaikkoja. Niiden kysyntd painottuu omakotitontteihin.

Rakennusmaan tarve on muutama omakotitalon rakennuspaikka vuodessa. Seuraavan kymme-
nen vuoden aikana on tarpeen varautua ainakin 20-30 rakennuspaikan kysyntaan. Asukasluvuksi
muutettuna se merkitsee n. 70-100 asukasta.

Uusien asuntoalueiden (AP) pinta-ala on noin 12 ha, ja niihin voidaan sijoittaa 30-40 keskimé&a-
rin noin 2000 m?:n rakennuspaikkaa . Asukasluvuksi muutettuna se merkitsee 100 asukasta.
Naihin lukuihin sisaltyy Salmenrannan uusi v. 2011 laillistunut kaava-alue.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunniteltu rakentaminen tukeutuu maisemassa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Uu-
siin asuntoalueisiin ei liity rakentamista rajoittavia luonnonarvoja.

53 Aluevaraukset
5.31 Korttelialueet
5.311 Asuminen
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Kaavamuutoksella suunnitellut uudet asuntoalueet (AP, AP-1, AP/RP) on osoitettu oheisessa
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Asuntoalueille (AP) saa rakentaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluja seka sellaisia pieni-
muotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu haittaa ympaéristolle. Aluevaraus siséltdd myos alueen toi-
minnoille tarpeelliset liikkennevaylat, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet seka
muita alueen padasiallisia toimintoja palvelevia tiloja.

AP-1- alue varataan AP-alueeksi tai vaihtoehtoisesti loma- ja matkailualueeksi. Kayttotarkoitus
ratkaistaan asemakaavalla.

AP/RP alue varataan AP-alueeksi tai vaihtoehtoisesti siirtolapuutarha-alueeksi. Kayttotarkoitus
ratkaistaan asemakaavalla.

Pekolan maatilan tilakeskus, joka on perinndnjaon tuloksena jaettu kahteen osaan, on osoitettu
edelleen tahan tarkoitukseen (AM/s ja AM). Vanhan paarakennuksen kasittava osan ymparisto
suojellaan /s-merkinnalla ja padrakennus sr-merkinnéalla.

5.312 Muut korttelialueet

Kirkon ja seurakuntatalon tienoo on osoitettu yleisten rakennusten alueeksi (PY/s). Ympéristoa
suojellaan /s-merkinnélld. Vanhalla hautausmaalla idkas hirsinen lapikaytavarakennus, rapattu
ruumis- ja leikkuuhuone, lainajyvasto ja hevostalli on suojelu sr-merkinnalla. Kirkko on suojeltu
srk-merkinnéall&.

Olemassa oleva tyopaikka-alue on osoitettu tahan tarkoitukseen (TP). Uusia tyopaikka-alueita ei
alueelle ole osoitettu. Voimassa olevan yleiskaavan mukainen Salmenrannan teollisuusalue on
toteutumattomilta osiltaan muutettu asuntoalueeksi. Ratkaisu on jo tehty v. 2010 hyvéksytylla
asemakaavan muutoksella.

5.32 Virkistysalueet, venevalkamat ja virkistysreitit

Alueelle on osoitettu yhtenéinen virkistysalueverkosto (V).
Salmen rantaan on osoitettu yleinen venevalkama (LV).

Salmen kautta on osoitettu voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti ohjeellinen veneilyreitti.
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5.33 Erityisalueet

Olemassa oleva pohjavedenottamo on osoitettu tdhan tarkoitukseen (ET/PV).
Hautausmaat on osoitettu tahén tarkoitukseen (EH).

Kimonkylantien varteen on osoitettu suojaviheralue (EV) melualueelle. Alueelle saa sijoittaa
puhtaita maa-aineksia meluesteiksi.

5.34 Maa- ja metsatalousalueet

Peltoaukeat on osoitettu edelleen tdhén kayttodn (MT). Alueet on tarkoitettu padasiassa maata-
louden harjoittamista varten.

Padosa voimassa olevan yleiskaavan MU- varauksista on muutettu virkistysalueeksi (V). MU-
aluetta on osoitettu edelleen vanhan hautausmaan viereen.

5.4 Tieverkko ja kevyen liikenteen yhteydet

Tieverkko on luokiteltu seuraavasti

— Seututie (st). Merkinnall& on osoitettu Kimonkylantie ja Salmelantie
— Kokoojakatu

— Tonttikadun yhteystarve.

Kaavaratkaisu tukeutuu alueen sisdiseen katuverkkoon. Kaavaratkaisu ei edellyté uusia liitty-
mid Kimonkylantielle, joka on seututieluokan tie. Tarvittavat uudet tieyhteydet ovat asuntoalu-
eiden sisdisia katuja.

Kevyen liikenteen yhteystarve on osoitettu Kirkkotien varteen ja salmen itapuolisilta alueilta
salmen yli koulun suuntaan. Salmen ylittdva yhteys lyhentdd merkittavasti joen itdpuolisten
asuntoalueiden yhteyttd kouluun ja monipuolistaa asuntoalueiden siséisia kulkuyhteyksia.
Olemassa oleva kevyen liikenteen tunneli Kimonkyléntien ali on osoitettu kaavassa.

55 Yhdyskuntatekninen huolto

5.51 Pohjavesialueet

Pohjavesialue on osoitettu kaavakartassa luokkansa mukaisesti pv-1-merkinnéalla.
Vedenottamo on osoitettu ET/PV-merkinnalla.

5.52 Vedenjakelu- ja viemariverkko

Lahes koko alue on vedenjakelun ja vieméardinnin piirissé 3.135. Uusien verkostojen tarve on
vahainen.

5.6 Suojelu ja ympariston vaaliminen
Kaavalla suunniteltu rakentaminen tukeutuu maisemassa olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-

seen. Rakentamista ei ohjata peltoaukeille. Uusiin asuntoalueisiin ei liity rakentamista rajoittavia
luonnonarvoja.
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Kohdassa 3.133 todettu kulttuuriymparistén arvojen huomioonotto on selvitetty korttelivaraus-
ten yhteydessé kohdassa 5.31 seké kohdassa 6.12.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin

Valtakunnallisiin alueiden ké&yton tavoitteisiin sisaltyvat erityistavoitteet ovat alueidenkayttoa ja
sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne koskevat kaikkea kaavoitusta, mikali tavoitetta
ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jotakin tiettyd kaavatasoa. Seuraavassa on arvioitu
kaavaratkaisun suhdetta sellaisiin erityistavoitteisiin, joilla on nahtévissa yhtymékohta kasilla

olevaan kaavaan.

6.11 Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yleiskaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja esittada eheyttdmiseen
tarvittavat toimenpiteet.

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin, tyopaikka- tai palvelutoimintojen aluei-
ta ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

— Kaavalla suunnitellut asunto-alueet tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Alueidenkayton suunnittelulla on huolehdittava, ettd asunto- ja tyopaikkarakentamiseen on tar-

jolla riittavasti tonttimaata.

— Asuntoalueiden mitoitus on selvitetty kohdassa 5.11.

— Teollisuus- ja tyOpaikka-alueet supistuvat eika korvaavia alueita ole osoitettu. Nama toimin-
not ohjataan Orimattilan keskustan tyOpaikka-alueille.

Alueidenkayton suunnittelussa on maaseudun asutusta seka matkailu- ja muita vapaa-ajan toi-

mintoja suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja kyldverkostoa seka infrastruktuurin hy-

vaksikayttoa.

— Tuleva rakentaminen on luonteeltaan olemassa olevaa asutusta tdydentdvaa rakentamista,
joka tukeutuu olemassa olevaan viemariverkkoon.

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamista

sekd luotava edellytykset hyville taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava siita,

ettd viheralueista muodostuu yhtenéisia kokonaisuuksia.

— Kaavoituksen ldhtékohtana on olemassa oleva rakennuskanta. Kaavan toteuttaminen ei edel-
Iyt vanhan rakennuskannan purkamista. Arvokas rakennuskanta on suojeltu.

— Kaavassa on osoitettu yhtendiset viheralueverkostot.

Alueidenkayton suunnittelussa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyoréilyn verkostoja
varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
— Kevyen liikenteen merkittavét yhteystarpeet on osoitettu yleiskaavakartassa.

Alueidenkadytdssé on ehkaistava melusta, tarindsté ja ilman epépuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja

pyrittava vahentdmé&an jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita melulle herkki&

toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa

— Kimonkyléntien meluvaikutus on selvitetty kohdassa 3.137. Melualue on osoitettu suojavihe-
ralueeksi (EV).
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Alueidenkadyton suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus
suunniteltuun kayttoon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava ennen ryhtymis-
t4 kaavan toteuttamistoimiin.

— Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

Alueidenkaytossa tulee edistéd energian sadstamistd sekd uusiutuvien energialdhteiden ja kauko-

lammon kayttoedellytyksia.

— Ehed yhdyskuntarakenne ja taajama-alueen tiivistdminen edistdvat kaukolammon edellytyk-
si& vaikka kirkonkylalle luonteenomainen valja rakentamistapa ei muutoin luo hyvia edelly-
tyksia kaukolammolle.

6.12 Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttt ja luonnonvarat

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kéyttotarpeet. Poh-

javesien pilaantumis- ja muuttamisriskejé aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riitta-

van etdélle niista pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat

vedenhankintaan.

— Pohjavesialue on osoitettu kaavakartassa ja sitd koskee tiukat suojelumééraykset.

— Pohjavesialueelle ei ohjata uusia tyOpaikka-alueita tai pohjaveden puhtautta vaarantavia toi-
mintoa.

Ilman erityisia perusteita ei hyvid ja yhtendisia peltoalueita tule ottaa taajamatoimintojen kéyt-

toon eika hyvia ja laajoja metsétalousalueita pirstoa muulla maankaytolla.

— Taajama-alueilla uusi asutus sijoittuu lahes kokonaan metséalueelle tai rikkonaisille pelloille.

— Taajaman rakentaminen on luonteeltaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentavaa
rakentamista.

Kulttuuriarvot on lisaksi otettu huomioon seuraavasti:

— Rakentamista ei ohjata kulttuurimaiseman kannalta aroille aluille. Uusi rakentaminen sijoit-
tuu paédosin metsaan tai asutuksen ja/tai metsan véliin jadvalle maiseman kannalta toisarvoi-
selle peltoalueelle (kohta 6.4).

— Ympariston sailyttdmista koskevalla /s-merkinnélld on osoitettu
— Kirkon tienoo (PY/s).

— Pekolan tilakeskus (AM/s).
— Suojeltavan rakennuksen merkinnalla sr on osoitettu (kohta 3.133)
— Pekolan tilan paarakennus
— Seurakuntatalo
— Vanhalla hautausmaalla idkés hirsinen lapikdytavéarakennus, rapattu ruumis- ja leikkuu-
huone, lainajyvasto ja hevostalli.
— Kirkko on osoitettu rakennukseksi, joka on suojeltu kirkkolain nojalla (srk).

6.2 Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavaan sisaltyy viesti alueen kulttuuriympariston ja maiseman tarkeydesta (kohta

3.21). Maakuntakaava on otettu huomioon seuraavasti:

— Uudet asuntoalueet sijoittuvat maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi varatuille alu-
eille.

— Rakentamista ei ohjata kulttuurimaiseman kannalta aroille aluille. Uusi rakentaminen sijoit-
tuu paédosin metsdan tai asutuksen ja/tai metsan véliin jadvalle maiseman kannalta toisarvoi-
selle peltoalueelle.

— Yleiskaavaan siséltyy seuraava maakuntakaavan suojelutavoitetta toteuttava yleismaéarays:
Koko yleiskaava-alue on maakunnallisesti merkittavad rakennettua kulttuuriymparistoa.
Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitg, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuh-
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teiltaan, tyyliltddn ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan, olemassa olevaan rakennuskan-
taan sekd ymparistoon.
— Tieverkko on luokiteltu maakuntakaavan tieverkon mukaisesti.

6.3 Vesihuolto ja pohjaveden suojelu

Alueen pohjavesiolosuhteet on selvitetty yleiskaavoitusta varten laaditussa pohjavesiselvitykses-
sé (Artjarven jarvialueen osayleiskaavan muutos, pohjavesiselvitys, Ramboll 8.3.2011)

Olemassa olevan pohjavedenottamon kaytto ja merkitys on selvitetty kaavaselostuksen kohdassa
3.136.

Uutta asutusta sijoittuu pohjavedenottamon tuntumaan salmen ja pohjavedenottamon valiselle

alueelle. Em. pohjavesiselvityksessa asutuksen aiheuttamasta riskista todetaan seuraavaa:

— Suunnitellut omakotitaloalueet sijaitsevat pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolella, jo-
ten alueen rakentamisella ei ole vaikutusta muodostuvan pohjaveden maaréan. Alueen sa-
visilttimaaperé&sté johtuen pohjaveden laatuun kohdistuvat vaikutukset ovat epatodennakai-
sid.

— Kirkonkyl&n vedenottamon l&heisyyteen voidaan sijoittaa suunnitellut omakotitaloalueet
ilman ettd tastd aiheutuu haitallisia vaikutuksia pohjaveden laatuun tai méaaraan. Suunnitellut
omakotitaloalueet sijoittuvat Kirkonkylan vedenottamon lahialueelle, minka vuoksi maa-
lampojéarjestelmien rakentaminen alueelle ei ole suositeltavaa. Omakotitaloasutukseen liitty-
vat mahdolliset muut pohjavesiriskit liittyvat lahinna oljyséilidihin ja jatevesien johtamiseen.
Jatevesien johtamisesta ja 6ljysailididen sijoittamisesta on annettu maaraykset Kirkonkylan
vedenottamon suoja-aluepaatoksessa.

Alue on péaosin olemassa olevan vedenjakelu- ja viemariverkon piirissa niin kuin kohdan 3.135
kartasta voi havaita.

Pohjavesialue on osoitettu kaavakartassa ja sita koskee tiukat suojeluméaaraykset:

— Alueen kéyttoa suunniteltaessa tulee huolehtia siita, ettei alueen kdyttémahdollisuuksia vesi-
ldhteend vaaranneta tai heikennetd pohjavesivarojen laatua.

— Osa-alueen rakentamista tai muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 §
(pohjaveden muuttamiskielto) ja ympéristosuojelunlain 1 luvun 8 § (pohjaveden pilaamis-
Kielto).

— Alueella on kemikaalien ja pohjavesille haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailiot
on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan
varastoitavan 6ljyn enimmaisméaarad. Jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty. Ra-
kentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu pohjaveden laadunmuu-
toksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

6.4 Luonnonolot ja maisema

Kaésilla olevaa yleiskaavaa varten on vv. 2008 ja 2009 laadittu luonto- ja maisemaselvitys (kohta
2.27). Uusiin asuntoalueisiin ei liity erityisia luonnonarvoja.
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Salmen eteldrannalla uudet asuntoalueet sijoittuvat viljelykaytosta poistuneille metsittyville pel-
lolle . Viljelyaukean reunassa on istutettu puurivi. Maisemassa alue on piilossa asutuksen ja
metséisten makien valisessé kainalossa. Alueen rakentaminen ei vaikuta kulttuurimaisemaan

Pappilan koillispuolelle, osin pellolle sijoittuva rakennuspaikka tukeutuu pappilan kuusiaitaan
olevaan asutukseen ja metsdiseen makeen.

22



Kirkon eteldpuolella lampiman rinteen alareuna soveltuu hyvin rakentamiseen. Korkeusero ra-
kennuspaikkojen ja kirkon vélilla on yli 10 m. Maisemassa alue on piilossa eiké rakentaminen
vaaranna kirkon hallitsevaa asemaa maisemassa. Vasemmalla nakyy pappilan nurkka.

s p - fk‘-" I N

Vanhan hautausmaan pohjoispuolen asuntoalue tukeutuu olevaan
asutukseen ja ja& maisemassa piiloon

Rantaa osoitettu uusi rakennuspaikka ei kavenna vapaata rantaa, sillé alueella on ennestaan sau-
na. Rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan alasutukseen ja se on vedenjakelun ja viemé-
réinnin piirissa. Rakennuspaikan kohdalla on kevyen liikenteen alikulkutunneli. Alue soveltuu
hyvin rakentamiseen

6.5 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaratkaisu tukeutuu alueen sisdiseen katuverkkoon. Kaavaratkaisu ei edellyté uusia liitty-
miéd Kimonkylantielle, joka on seututieluokan tie. Tarvittavat uudet tieyhteydet ovat asuntoalu-
eiden siséisia katuja.

Kevyen liikenteen yhteystarve on osoitettu Kirkkotien varteen ja salmen itapuolisilta alueilta
salmen yli koulun suuntaan.

Salmen ylittavé yhteys lyhentdd merkittavasti joen itdpuolisten asuntoalueiden yhteyttd kouluun
ja monipuolistaa asuntoalueiden siséisia kulkuyhteyksia. Yhteyden toteuttamisesta ei ole paatok-
sid. Salmen ylittavén sillan rakentaminen on niin merkittava kustannus, etté se tekee hankkeen
toteutumisen epavarmaksi. Kysymyksessa on tavoite, jonka toteuttamiseen varautuminen ei ai-
heuta kustannuksia eika vaikeuta kaavoitusta.

23



Uudet asuntoalueet sijaitsevat taajamarakenteen yhteydessé ja maanteiden véalittémassa lahei-
syydessa. Nailla alueilla joukkoliikenne kuntakeskukseen Orimattilaan ja tydssakayntialueille
kunnan ulkopuolelle voidaan hoitaa samaan tapaan kuin taajaman asukkailla. Linja-autoyhteydet
ovat heikot. Orimattilan suuntaan ei ole toimivaa linja-autoyhteyttd. Porvooseen ja Kouvolaan
on 2-3 vuoroa péivassa.

6.6 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla suunniteltu valjé pientaloasutus edustaa tavanomaista, totuttua rakentamistapaa eiké silla
ole nahtdvissa erityisia sosiaalisia vaikutuksia.

6.7 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiskustannukset ovat verrattain edulliset, silla uudet asuntoalueet liittyvat olemassa
olevaan tieverkkoon seka vesijohto- ja viemariverkostoon.

7 TOTEUTTAMINEN
7.1 Vesihuolto

Kaavalla suunnitellut uudet asuntoalueet ovat valmiin vedenjakelu- ja vieméariverkon piirissa tai
sen tuntumassa.

7.2 Asemakaavoitus

Taajama-alueella yleiskaava on ohjeena asemakaavan muuttamiselle ja laajentamiselle. Raken-
taminen perustuu erikseen tehtdvaan asemakaavaan, jota laaditaan tarpeen mukaan osa-alue ker-
rallaan joko lahivuosina tai vasta 5-15 vuoden kuluessa. Jotkut yleiskaavan asuntoaluevaraukista
saattavat jaada kokonaan toteutumatta.

Asemakaavaa ei automaattisesti muuteta yleiskaavan perusteella. Siité tehdaan erillinen poliitti-
nen paatos. Jos kysymys on muusta kuin kunnan omistamasta maasta, kunnan ja maanomistajan
kesken on yleensa tarpeen tehdé kaavan laatimista koskeva sopimus ennen kaavoituksen kayn-
nistdmista. Liséksi tehd&én kaavan toteuttamiskustannusten vastuita koskeva sopimus ennen
kaavan hyvaksymistd. Orimattilan kaupunki on kuntien yhdistamissopimuksen yhteydessa sitou-
tunut vieméaan péatokseen sopimuksessa mainitut kaavahankkeet

7.3 Pohjaveden suojelu
Pohjaveden suojelua on késitelty kohdassa 6.3.

Kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa ELY -keskus toteaa mm. seuraavaa: Joen tuntu-
massa sijaitsee vedenottamo, joka kaavaseostuksen mukaan toimii lahinna varavedenottamona.
Pohjaveden laatua ja m&aréa ei varavedenottamollakaan saa vaarantaa. Osoitetut asuntoalueet
sijaitsevat pohjaveden varsinaisen muodostumisalueen ulkopuolella. ELY -keskus muistuttaa,
ettd savipatjan alla voi tall4 alueella olla paineellista pohjavetta. Ennen rakentamista pohjavesi-
olosuhteet tuleekin selvittéd, jotta rakentaminen ei tuota haittaa pohjavedelle.

7.4 Paatieverkko asemakaavoituksessa

Kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa ELY -keskus toteaa mm. seuraavaa: ’Kaavaa laa-
dittaessa on huomioitava, etté seututie 174 on erikoiskuljetusten reitti, mik& asettaa erityisia vaa-
timuksia tien varren maankéytolle. Seututien varteen osoitettu EV-alue on hyvé ratkaisu ja var-
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mistaa sen, ettei kiinteité rakenteita tule rakentaa tien valittémaan laheisyyteen. Erityisesti maan-
tien aiheuttaman melun takia EV-alue on perusteltu. Mahdollisen asemakaavoituksen yhteydessé
tulee Heivatajantie (maantie 11905) osoittaa katuna sen palvellessa lahtokohtaisesti paikallista
litkennettd (MRL 83 § 4 mom).” Heivatajantie sijaitsee késilla olevan yleiskaavan muutosalueen
ulkopuolella.

7.5 Asuntoalueiden kuivatusverkko paateiden vaikutusalueella

Kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa ELY -keskus toteaa mm. seuraavaa:

”Uusien alueiden kuivatus tulee ratkaista yleispiirteisesti jo yleiskaavavaiheessa. Alueiden kui-
vatus on pystyttdva hoitamaan omalla maanteiden kuivatusjarjestelmasta irrallisella jarjestelmal-
I4&n tai alueelta tulevia kuivausvesid on ehdottomasti viivytettavé siten, etteivat maanteiden si-
vU- ja laskuojien sek& rumpujen vesiméaarat kasva. Kuivatuksen mitoituksessa on huomioitava
koko laajemman alueen aiheuttamat hulevedet. Alueiden rakentaminen ja kuivatus eivat missaan
tapauksessa saa vahingoittaa maanteiden kuivatusta eivatka rakenteita. Alueiden rakentamisen
aiheuttamien mahdollisten maanteiden kuivatusjarjestelmien, mm. lasku- ja sivuojien ja rumpu-
jen seké tien muiden rakenteiden muutosten toteuttamien kuuluu alueiden maankayton toteutta-
jalle.”

Lausunnon tarkoittama kuivatuskysymys koskee kaytdnndssa seuraavan kuvan osoittamaa asun-
toaluevarausta. Se on ehdotuksen nahtavana olon jalkeen on poistettu kaavasta.
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