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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT 1.3 KAAVAHANKKEEN

Kaavaselostus, joka koskee 15.04.2025 pdivattya luon- TARKOITUS

nosvaiheen asemakaavakarttaa. Takojantien teollisuuskorttelissa on useammalla yritta-
jalla loppumassa tila kesken. Toiminnan laajentaminen

Asemakaavamuutos koskee korttelialueita 1323, 1325 ja edellyttaa tonttialueen laajentamista. Kaavamuutok-

1328 seka viher- ja katualueita. sella selvitetddn miten tontteja olisi mahdollista laajen-
taa sahkéasemalle péin, sdilyttden hyvat kulkuyhteydet

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI ja varmistaen tasapuolisuus. Sampolantien linjaus

muutetaan kiertdmaan sahkéaseman pohjoispuolelta.
Muutosalue sijaitsee Orimattilan Sampolan teollisuus-
alueen pohjoisosassa.
1.4 LITEASIAKIRJAT
Suunnittelualueelta Orimattilan keskustoimintoihin on
matkaa noin 3 km. - Liite 2. Tilastolomake (ehdotusvaiheessa)
- Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIVISTELMA

Asemakaamuutoksessa teollisuuskorttelialueen poh-
jospuolella olevia viher- ja lahimets&dalueita muutetaan

4 osaksi olemassa olevaa teollisuuskorttelia mahdol-
e 'w‘i‘f o i listaen viereisten yritysten toiminnan jatkuminen ja
. LA e f{'?; ¥ E ' laajentuminen. Lisdksi kaavamuutoksessa on otettu
iy S el € Vo huomioon yritysten likennetarpeet seki mahdolli
ol BBt [ T e \,}, - e AN, uomioon yritysten liikkennetarpeet sekd mahdollinen
: AE e | g e ot S ks Lahdentien ja Heindmaantien yhdystien toteutuminen.
A \ o Ty 1-_'r — e
s, 2 BE g E S ke voida ..
e RO T W e o Asemaakaavan rajausta voidaan tarkistaa kaavatyon
Sasg B ¢9 ) \C' ‘-==| \@v‘ )
RO S AR S s edetessa.

Kuva. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti opaskartalla.

Kuva. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Iaajentaa Sampolan teolllsuusaluetta poh10|sen suuntaan (kuvan ylareuna)
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2.1 KAAVAPROSESSIN VAI-
HEET

- Asemakaava on hyvéaksytty kaavoitusohjelmaan
kaupunginvaltuuston kokouksessa 11.11.2024 §
134

- Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 18.2.2025

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta
15.04.2025§ 91.

- Kaavaluonnos nahtavilla 29.04. - 31.05.2025.

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta
XX, XXXXXX

Xxi.  X.

- Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § x.

- Kaavaehdotus nadhtavilla xx.xx. - XX.XX.XXXX.

- Hyvéaksymiskasittely on alkanut kaupunkikehitys-
ja teknisessa valiokunnassa xx.xx.xxxx § x.

- Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § x.

- kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan xx.xx.xxxx §
X

- Lainvoimainen xx.Xx.Xxxx § X.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavan muutoksen luonnoksessa on laajen-
nettu teollisuusaluetta n.1,1 hehtaaria korttelialueen
pohjoispuolen ldhimetsan alueelle. Lisaksi korttelialu-
een kayttotarkoitusmerkintad muutettiin vastaamaan
uusien teollisuuskorttelialueiden kadyttotarkoitusmer-
kintaa. Tehokkuuslukua on nostettu 0,30:std 0,40:een.
Kerrosluku sailyy max. kahdessa kerroksessa.

Kuva. Ortoilmakuva suunnittelualueesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan Sampolan teol-
lisuusalueen pohjoisosassa. Suunnittelualueeseen
kuuluu teollisuusaluetta, katualueita ja viheralueita.
Alueen vieressa on tarkoitus tulevaisuudessa kulkea
Lahdentien ja Heindmaantien valinen yhdystie. Lisaksi
valittdmassa laheisyydessa on sdahkdasema seka suur-
jannitelinja.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen viheralueet ovat padosin helppo-
kulkuista nuorta sekametsad, jossa vanhin puusto on
maéntyvaltaista. Nuoremmat puut ovat koivuja, kuusia
seka satunnaisia muita lehtipuita. Maapohjassa on esi-
merkiksi varpukasveja, puolukkaa ja runsaasti sammal-
ta. Viheralueet ovat kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualueen keskella viheralueella on pieni maki
(korkein kohta +85 mpy), mutta muutoin suunnittealue
on melko tasaista. Alueella ei ole vesistdjd. Maasto-
kaynnilld ei havaittu uhanalaisia tai merkittavia lajeja.

Pintavedet valuvat alueelta avo-ojiin valuen padosin
edelleen alueen pohjoiseen isohkoon pelto-ojaan.

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta, mutta alueen
lansireuna viistdd vedenhankintaa varten tarkeaa I-
luokan Sikosuon pohjavesialuetta. Kaavamuutosalueen
nykyisissd asemakaavoissa ei ole pohjaveteen liittyvia
maarayksia.

3.1.3 Rakennettu ymparisté

Suunnittelualueella on teollisuus- ja varastorakennuk-
sia, jotka ovat varsin eri ikdisia lahtien 60- ja 70-luvuilta.

Suunnittelualueen ulkopuolella, pohjoispuolella on
sahkdasema, suurjannitelinja.

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita kulttuuriympa-
ristoja. Maastokdynnilla havaittiin selvasti ihmisten
kaivamia kuoppia, joista konsultoitiin Lahden museota.
Lahden museot laativat maastotarkastusraportin, jonka
mukaan kuopanteet eivit ole arkeologisia suojelukoh-
teita eika niita tarvitse huomioida kaavasuunnittelussa.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kunnallistekniikkaa katualueilla
(vesi- ja viemadri), mutta hulevesiputkia ei ole raken-
nettu, vaan hulevesien hallinta on toteutettu avo-ojin.
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Lisaksi alueelle on rakennettu maakaasuverkosto, joka
kulkee katulinjoja pitkin.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki (virkistys- ja katualueet) etta yksityiset maanomista-
jat (teollisuustontit).

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkéayt-
totavoitteet 14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden
avulla taitetaan yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympadriston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my&s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan dari-ilmisihin.
Asemakaavan tulee edistaa tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lain-
voiman 14.5.2019. Maakuntakaavassa suunnittelualue
sijaitsee Sampolan tydpaikka-alueella (TP27). Merkin-
nalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa
voi olla toimisto- ja palvelutypaikkoja, asumista seka
ymparistohdiridita aiheuttamatonta teollisuutta ja
varastointia. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Villin
toteuttamattomaan teollisuusalueeseen (T41).

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma on hyvaksytty MA-
Lalueen kaupunkien ja kuntien valtuustoissa (Orimat- o ]

tilan kv 25.9.2023 § 36). Kaupunkiseutusuunnitelmaa Ifuva' Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta.
hyédynnetédan yleiskaavojen laadinnassa ja Paijat-
Hameen maakuntakaavan uudistamisessa. Sampolan
laajennusalue sijaitsee Orimattilan keskustan elinkeino-
elamaén kehittamisvydhykkeella.

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suunnit-
telualue on ty6paikka-aluetta (TP). Suunnittelualueen
lansipuolella vaaleanpunaisella alueella on Hevoskyla,
joka on erityisaluetta (E-1). Pohjois- ja Itdpuolella on
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Alueen poh-
joisreunaa viistad uusi yhdystielinjaus Lahdentien ja
Heindmaantien valilla.

3.2.4 Sampolan osayleiskaava (kaavamuutos)

Sampolan osayleiskaava on ollut vireilld vuodesta 2013.
Osayleiskaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia
uusien tyopaikka-alueiden sijoittumismahdollisuuksia
sekd Heindmaantien ja Lahdentien vélisen yhdystien

AZ218 LUONNOKSEN KAAVASELOSTUS
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Kuva. Sampolan osayleiskaavan muutos (luonnos).

linjausta. Sampolan laajennuksen asemakaavan muu-
toksen suunnittelualue on varsinaisen osayleiskaavan
muutosalueen ulkopuolella, mutta Heindmaantien ja
Lahdentien yhdystie vaikuttaa my6és asemakaaavan.

Osayleiskaavan muutoksen luonnoksessa on osoitet-
tu lisada tydpaikka-alueita Sampolan nykyisen alueen
pohjoispuolelle. Osayleiskaavan ehdotusta pyritdan
edistamaan.

Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta.
.

SR
M | zesnimeait

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava
(A79) Sampola, lainvoimainen 10.07.1998. Asema-
kaavassa suunnittelualueeseen kuuluu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita (T-2), maisemanhoi-
toalueita (VE) seka lahimetsaa (VM) ja katualuetta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle saa
erilliselld luvalla sijoittaa elinkeinotoiminnan kannalta
tarpeelliset asunnot.Suunnittelualueen pohjoispuolella
on suurjannitelinjan vaara-alueen raja.

Asemakaavassa ei ole pohjavesi, hulevesia eika parkki-
paikkoja koskevia maarayksia.

A218 LUONNOKSEN KAAVASEL OSTUS



Kuva.Villi-Sampolan osayleiskaavaaa varten laadittu luonnos Lahdentien ja Heindmaantien yhdystien linjauksesta.

Kuva. Kaavan luonnos

AZ218 LUONNOKSEN KAAVASELOSTUS
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3.2.5 Rakennusjéarjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 27.11.2013 ja se taydentda voimassa olevia
asemakaavoja niiltd osin, mita kaavassa ei ole toisin
maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Kaavaluonnosvaihessa ei ole ilmennyt tarvetta erillisille
selvityksille. Kaavoitustydssa voidaan hyédyntad seu-
raavia suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

+ Keskusta-Virenojan osayleiskaavaa varten laaditut
selvitykset
« Villi-Sampola liikenneselvitys, 2020

L ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN TARVE JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavamuutos on kaavoitusohjelmassa 2025-
2029 vuonna 2025 alkavissa asemakaavahankkeissa, ja
se on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.11.2024 §
95.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Alueidenkayttdlain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu
kaavoitettavaan alueeseen, sekd ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

+ Asemakaava-alueen ja sen lahiympaériston
maanomistajat, asukkaat ja yritykset

+ Hameen ELY-keskus

+ Paijat-Hameen pelastuslaitos

« Ymparistoterveyskeskus

+ Lahden museo

+ Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Lampd Oy

« Kymenlaakson Sahké Oy

+ Fingrid Oyj

+ Keskustan aluekumppanuuspéyta
+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman hyvaksymisesta on kuulutettu
18.02.2025.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, ndhtavilld olosta, hyvaksymises-
td ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla, kotisivuilla osoitteessa www.orimattila.fi seka
lehtikuulutuksilla paikallislehdissa. Kaavaluonnos ja
kaavaehdotus asetetaan nahtaville teknisen palvelukes-
kuksen ilmoitustaululle sekd kaupungin kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai
kaymalla Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukes-
kuksessa kaupungintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888
111. Osallistumismahdollisuuksista kerrotaan tarkem-
min osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteena (liite 3).

Asemakaavan suunnittelussa ollaan yhteydessa
kiinteistojen omistajiin ja valittémassa laheisyydessa
oleviin naapureihin.

4.2.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan
kommentit Orimattilan Vedelta, Orimattilan LAammol-
td, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen
alueelliselta vastuumuseolta, Himeen ELY-keskukselta,
Kymenlaakson Sahkoltd, Fimgridilta, Ymparistoterveys-
keskukselta ja Keskustan aluekumppanuuspdydalta.

Orimattilan kaupunkikehitys- ja teknisen toimialan
sisdlld kaavaty6hon osallistuvat yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta seka ympéristdnvalvonta.

Hyvéksymisaineisto ldhetetdan tiedoksi Himeen ELY
-keskukseen. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan
Paijat-Hameen liittoon sekda Maanmittauslaitokseen

ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin
rakennustarkastajaa seka Himeen ELY-keskusta.

4.3 ASENMAKAAVAN
TAVOITTEET

Takojantien teollisuuskorttelissa on useammalla yritta-
jalla loppumassa tila kesken. Toiminnan laajentaminen
edellyttad tonttialueen laajentamista. Kaavamuutoksel-
la selvitetdadn miten tontteja olisi mahdollista laajentaa
sdhkdasemalle pdin, sailyttdaen hyvat kulkuyhteydet ja
varmistaen tasapuolisuus. Sampolantien linjaus muute-
taan kiertimaan sdhkdéaseman pohjoispuolelta.

A218 LUONNOKSEN KAAVASEL OSTUS
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4.4
ASEMAKAAVARATKAISUN
VAIHTOEHDOT

Eri ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan kaavatyon edetessa,
tiiviissa yhteistydssa kaavamuutoksen aloitteen laatijoi-
den kanssa. Asemakaavaratkaisuun vaikuttavat yleiset
ymparistéolosuhteet, rakennettu ymparistd, yrittajien
toiveet sekd tulevaisuuden maankéayttd (yhdystie).

5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

51 KAAVAN RAKENNE

Muutokset koskevat teollisuusalueen pohjoispuolen
virkistysalueen osia, jotka muutetaan osaksi teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta 1323, seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialuetta 1325, jonka lapi on mitoitetttu
Lahdentien ja Sampolantien véilinen yhdystie.

Jaljelle jaavat viheralueet on merkitty maisemanhoi-
toalueiksei (VE). Kaikki teollisuuskorttelit on merkitty
T-3, silla pohjavesialuiden rajausten muututtua ei ole
tarpeen merkita korttelialueita ympéristohdiriotd aihe-
uttamattomiksi korttelialueiksi.

5.1.1 Mitoitus

Varasto- ja teollisuusalueen (T) koko kasvaa ja lahimet-
sdn alue pienenee (VM). Rakennusoikeus on merkitty
tehokkuusluvulla e=0.40 (ennen e=0.30), joten ra-
kennusoikeus kasvaa korttelialueen pinta-alan kasvun
mukaisesti.

5.2 ALUEVARAUKSET

Teollisuus- ja varastoalue (T-3)
72 722 m2 (+4009 m2)
rak-oikeus 29 088 (+ 9 713 k-m2)

Maisemanhoitoalue (VE)
17110 m2 (+ 3465m2)

Katualueet
8289m2 (+2987m2)

Lahimetsi (VM)
-13949 m2

53 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset kaupunki/kylikuvaan

Vaikutukset kaupunki/kyldkuvaan ovat vahaiset. Alueel-
la ei ole arvokasta rakennettua ymparistéd, mika pitaisi
ottaa huomioon. Korttelialueen laajeneminen ja mah-
dollinen lisarakentaminen tulee olemaan korttelialueen
takana, joten vaikutukset katukuvaan ovat vahaiset.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Liikenteen maéara saattaa vahaisesti kasvaa lisaanty-
neen liilketoiminnan myétd, mutta ottaen huomioon
nykyisen liikenteen méaarén, kasvu arvioidaan olevan
vahainen. Kaava ei mahdollista kokonaan uusien yritys-
ten tulemista alueelle, vaan olemassa olevan toiminnan
sujuvoittamisen. Lisdksi kiinteistdll3, jolle on alueella
suurin lilkennevirta, kaava mahdollistaa vaihtoehtoi-
sen kulkureitin Sampolantien kautta, joten liilkenne
sujuvoituu ja pienenee Takojantielld. Kevyen lilkenteen
verkostoon kaavalla ei ole vaikutusta. Asemakaavan
muutos ottaa huomioon Lahdentien-Heindmaantien
vélisen yhdystien, mutta sen rakentaminen vaatii myos
koko matkalta kaavoitusta.

5.3.3 Vaikutukset luonnonympéristé66n

Suunnittelualueella ei ole havaittu arvokkaita luon-
tokohteita. Léhimetsan alue pienenee, joten alueen
merkitys virkistysalueena pienenee. Lahiymparistdssa
on myds muita virkistyskadyttdssa olevia metsaalueita.

Pintavesivaikutukset

Hallittavan huleveden maara tullee alueella kasvamaan
metsaisen viheralueen muuttuessa teollisuusalueeksi.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hulevesi-
suunnitelma, jolla voidaan parantaa alueen hulevesien
hallintaa. Voimassa olevassa kaavassa ei ole huleve-
simaardyksig, joten osaltaan hulevesien hallintaan on
mahdollisuus enemmé&n panostaa tonttikohtaisesti.

Pohjavesivaikutukset
Suunnitteluelue ei ole pohjavesialueella. Kaavalla ei ole
vaikutusta pohjaveteen.

5.4 YMDARBTCDN HAIRIO-
TEKIJAT

Suunnittelualueen ympaériston hairitotekijat aiheutuvat
teollisuusalueen tavanomaisesta melusta ja liikentees-

ta. Merkittavia yksittaisia hairiotekijoita ei ole havaittu,

eikd alueella ole sellaista toimintaa, joka olisi hairidteki-
joille erityisen altista.

AZ218 LUONNOKSEN KAAVASELOSTUS
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5.5 KAAVAMERKINNAT JUA -
MAARAYKSET

Kaavamerkinndt ja -md&ardykset on esitetty kokonaisuu-
dessaan kaavakartalla. Yleisilla maarayksilla on ohjattu
kaava-alueen rakentamista mm. radonin torjunnan,
pohjavesimaardysten ja autopaikkojen osalta.

56 NIMISTO

Asemakaavalla ei osoiteta alueelle uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman. Asemakaavan
toteutusta seurataan Orimattilan kaupungin kaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan
yhteistyéna.

Alkuperdiset Maankéayttd- ja rakennuslain (MRL) saanndk-
set |6ytyvat muun muassa osoitteesta wwuw.finlex.fi

Kaavaselostus on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoi-
tustoimesta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoit-
teesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/

A218 LUONNOKSEN KAAVASEL OSTUS
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja
vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisdksi tdssd suunnitelmassa esitetddn pddpiirteittdin kaavatyon tarkoitus ja
tavoitteet seké kaavatyon IGhtétilanne ja kaavan laadinnan eri tySvaiheet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen. Tama suunnitelma on laadittu
Sampolan laajennuksen asemakaavamuutosta varten.

Alueidenkayttélain 63 §:ssd sdddetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetel-
mat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatydn ajan Orimattilan kaupungin kaavoitustoimessa
seké kunnan internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan péivittaa tarpeen mukaan tyén edetessa.
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ASEMAKAAVAN PERUSTIEDOT

Suunnittelualueen sijainti Kaavoitustehtiavan mairittely ja tarkoitus
Muutosalue sijaitsee Orimattilan Sampolan teollisuus- Takojantien teollisuuskorttelissa on useammalla yritta-
alueen pohjoisosassa. jalla loppumassa tila kesken. Toiminnan laajentaminen
edellyttaa tonttialueen laajentamista. Kaavamuutoksel-
Suunnittelualueelta Orimattilan keskustoimintoihin on la selvitetdadn miten tontteja olisi mahdollista laajentaa
matkaa noin 3 km. sdahkdasemalle pdin, sailyttdaen hyvat kulkuyhteydet ja
varmistaen tasapuolisuus. Sampolantien linjaus muute-
Asemakaavamuutos koskee Sampolan teollisuusalueen taan kiertdimaan sdhkdéaseman pohjoispuolelta.
teollisuuskortteleita 1323, 1325, 1328 seka viher- ja
katualueita.

llmakuvaa Sampolan teollisuusalueesta. Suunnittelualue kasittaa likimain kuvassa taaimmaiset teollisuusrakennusten alueen ja sen lahiymparis-
ton metsaalueet. Oikealla nakyy Heinamaantie.

Ote opaskartasta. Punaisella asemakaavamuutosalueen
alustava ja yleispiirteinen rajaus. Ote ortoilmakuvasta.
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SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

Nykytilanne
Suunnittelualue on rakennettua teollisuusaluetta,
viheralueita ja katualuetta.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lain-
voiman 14.5.2019. Maakuntakaavassa suunnittelualue
sijaitsee Sampolan tydpaikka-alueella (TP27). Merkin-
nalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa
voi olla toimisto- ja palvelutypaikkoja, asumista seka
ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja
varastointia.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma on hyvaksytty MAL-
alueen kaupunkien ja kuntien valtuustoissa (Orimattilan
kv 25.9.2023 § 36). Kaupunkiseutusuunnitelmaa hy6-
dynnetdan yleiskaavojen laadinnassa ja Paijat-Hameen
maakuntakaavan uudistamisessa. Sampolan laajennus-
alue sijaitsee Orimattilan keskustan elinkeinoelaméan
kehittamisvydhykkeella.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suunnit-
telualue on ty6paikka-aluetta (TP). Suunnittelualueen
lansipuolella vaaleanpunaisella alueella on Hevoskyla,
joka on erityisaluetta (E-1). Pohjois- ja Itdpuolella on
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Alueen poh-
joisreunaa viistad uusi yhdystielinjaus Lahdentien ja
Heindmaantien valilla.

Sampolan osayleiskaava (kaavamuutos)

Sampolan osayleiskaava on ollut vireilld vuodesta 2013.
Osayleiskaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia
uusien tyopaikka-alueiden sijoittumismahdollisuuksia
sekd Heindmaantien ja Lahdentien vilisen yhdystien
linjausta. Sampolan laajennuksen asemakaavan muu-
toksen suunnittelualue on varsinaisen osayleiskaavan
muutosalueen ulkopuolella, mutta Heindmaantien ja
Lahdentien yhdystie vaikuttaa myés asemakaaavan.
Osayleiskaavan muutoksen luonnoksessa on osoitet-
tu lisada tyopaikka-alueita Sampolan nykyisen alueen
pohjoispuolelle. Osayleiskaavan ehdotusta pyritdén

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Tarkempi suun-
nittelualue ympyroéityna.

Ote Keskusta-Virenoja osayleiskaavasta 2007.
\
1
|
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Ote Sampolan osayleiskaavan luonnoksesta. Likim&ardinen suunnittelualue on merkattu punaisella ellipsilla.

Ote ajantasa-asemakaavasta.
£
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edistamaan.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava
(A79) Sampola, lainvoimainen 10.07.1998.

Asemakaavassa suunnittelualueeseen kuuluu teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-2),
maisemanhoitoalueita (VE) seka lahimetsaa (VM) ja
katualuetta.

Maanomistus suunnittelualueella

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki (viher- ja katualueet seka myymattémat teollisuus-
tontit) ettd yksityiset maanomistajat (teollisuustontit).

OSALLISTUMINEN
SUUNNITTELUUN

Osalliset

Alueidenkayttdlain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu
kaavoitettavaan alueeseen, sekd ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia Sampolan laajennuksen asemakaavassa ovat:

+ kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteist&jen
+ kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
+ Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Lampd Oy

+ Paijat-Hameen pelastuslaitos

+ Lahden museot

- Paijat-Hameen ymparistoterveys

+ Kymenlaakson Sahké

+ Hameen ELY-keskus

+ Uudenmaan ELY-keskus

+ Keskustan aluekumppanuuspdyta

+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

Viranomaisyhteistyé

Sampolan laajennuksen asemakaavasta ei jarjesteta
erillista viranomaisneuvottelua (vain yleiskaavoista ja
seudullisesti merkittavistd asemakaavoista). Kaava-
luonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydet&dan lausunnot
Orimattilan Vedelta, Orimattilan LAammalta, Paijat-Ha-

meen pelastuslaitokselta, Lahden museoilta, Paijat-Ha-
meen Ympadristoterveydeltd, Kymenlaakson Sahkéltd,
Hameen ELY-keskukselta, Uudenmaan ELY-keskukselta
sekéa Keskustan aluekumppanuuspdydalta. Orimattilan
teknisen palvelukeskuksen sisélld varataan lausunnon-
antomahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, rakennusval-
vonnalle sekd ymparistdnsuojelulle.

Hyvaksymisaineisto |ldhetetdan tiedoksi Himeen ja Uu-
denmaan ELY-keskuksiin. Voimaantullut kaava-aineisto
toimitetaan Paijat-Hameen liittoon sekd Maanmittaus-
laitokseen ja lisaksi voimaantulosta tiedotetaan mm.
kaupungin rakennustarkastajaa seka Hameen ja Uuden-
maan ELY-keskuksia.

ALOITUS- JA
VALMISTELUVAIHE

(AKL 62-63 §, MRA 30 §)

Kaava kuulutetaan vireille kaupungin ilmoitustaululla,
kotisivuilla seka paikallislehdessa Orimattilan Sano-
mat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville samalla kuulutuksella. Osallinen voi antaa
palautetta osallistumis- ja arviontisuunnitelmasta koko
kaavatyon ajan.

Kaava-alueella maata omistaville ja valittémassa
laheisyydessa asuville l[ahetetdan tiedossa olevaan
kotiosoitteeseen kaavaluonnos, josta on mahdollista
antaa mielipide. Myds viranomaisilla on mahdollisuus
kommentoida kaavaluonnosta. Kaavan valmistelu on
osallisten kannalta keskeisin suunnitteluvaihe, silla
suunnitelmat eivat ole lopulliseen muotoonsa hiottu-
ja ja muutosten tekeminen on tassa vaiheessa vielad
helppoa.

EHDOTUSVAIHE

(AKL 65 § MRA 27 JA 32 §)

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen pohjalta.
Kaavaehdotuksen osia ovat kaavakartta merkintdineen
ja madrayksineen seka kaavaselostus (seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma). Kaupunginhalli-
tus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville vahintaan 30
paivéaksi.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti ndhtavilla voi
osallinen tehda kaavasta kirjallisen muistutuksen. Eri
viranomaisilta ja yhteisdilta pyydetaddn lausunto. Kaa-
van laatija kasittelee jatetyt muistutukset ja lausunnot,
sekd laatii vastineet naihin. Mikali kaavaehdotukseen
tehddan muistutusten ja lausuntojen pohjalta oleellisia
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muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville.

HYVAKSYMISVAIHE

(AKL 67 §, MRA 37 § JA 200 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Kaavan hyvak-
symispaatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sita
kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa kirjallisesti pyyta-
neet. Hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Hameenlin-
nan hallinto-oikeuteen ja hallinto-oikeuden paatoksesta
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali hyvak-
symispadatdksesta ei valiteta, kaava tulee lainvoimaisek-
si ja siitd kuulutetaan erikseen.

TIEDOTTAMINEN

Kaavan vireilletulosta, ndhtavillaolosta, hyvaksymisesta
ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla, kotisivuilla (www.orimattila.fi) seka paikallisleh-
dissd Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.
Maanomistajille toimitetaan kotiin kirjeitse tietoa
valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Osoitetietoi-
na kaytetdadn Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteriin
ilmoitettuja yhteystietoja.

Jos osallinen jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen,
voi samalla antaa omat yhteystietonsa ja pyytda saada
kaavan hyvaksymispadtoksen tiedokseen.

SELVITETTAVAT
VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen mahdollisia vaikutuksia
liikenteeseen, yhdyskuntarakenteeseen, taajamaku-
vaan seka lahiympéristdon arvioidaan suunnittelutyén
edetessa.

KAAVAHANKKEEN
AIKATAULU

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaava kuulutetaan vireille alkuvuodesta 2025.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on saada kaavaehdotus virallisesti nahtavil-
le vuoden 2025 kuluessa.

Hyviaksymisvaihe
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Alkuperéiset Alueidenkayttolain (AKL) saannokset [oytyvat
muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaikki vireilla olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmat ovat saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimes-
ta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
ajankohtaiset-suunnitelmat
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