A207 Jokimaen teollisuusalueen

asemakaava

KAAVASELOSTUS

-

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 12.12.2023 § 146
Kaavaluonnos nahtavilla 08.01. - 09.02.2024
Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 20.02.2024 § 18
Kaupunginhallitus 11.03.2024 § 87

Kaavaehdotus nahtavilla 28.3. - 28.4.2024
Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 21.5.2024 § 72
Kaupunginhallitus 10.6.2024 § 213
Kaupunginvaltuusto 17.6.2024 § 67
Lainvoimainen 01.08.2024




A207 Jokimaien teollisuusalueen asemakaava
Asia 40/10.02.03/2023

Orimattilassa voit vaikuttaa kaavoi-
tukseen ja ymparistoon olemalla
yhteydessa kaavoittajiin, osallistumalla
kaavoitusta koskevaan keskusteluun
ja yksittaisistd kaavoista jarjestettédviin
esittely- ja keskustelutilaisuuksiin seka
tekemalld aloitteita.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 21.5.2024 paivattya asema-
kaavakarttaa.

Asemakaava koskee kiinteistoa 560-411-3-255. Asema-
kaavalla muodostuu kortteli 45 tontti 2.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Pennalan logistiikka-alueella.
Itdpuolella on Postin tontti, etelapuolella Jokimaentie
ja pohjoisessa ja lannessa asemakaavoittamatonta
louhinta-aluetta.

Tontti on rakentamaton ja sielld kasvaa nuorta metsaa.
Orimattilan keskustaan on matkaa hieman yli yksitoista

kilometria. Lahden keskustaan matkaa on noin 10 km ja
4-tielle noin 5 km.

Kuva. Suunnittelualueen sijainti

1.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Kaavahankkeen tarkoituksena on laajentaa Pennalan
Jokimé&entien varrella sijaitsevaa tyopaikka-aluetta. Kaa-
vahankkeella lisdtdan Pennalan yritystonttien tarjontaa.
Kaavahanke toteutetaan ns.kumppanuuskaavana. Kau-
punki kaavoittaa kiinteiston, ja kaavakumppani paasee
jo kaavoitusvaiheessa mukaan suunnitteluun. Kaavan
ehdotusvaiheessa solmitaan maankayttésopimus, jos-
sa kumppani sitoutuu ostamaan alueen kaavan tultua
lainvoimaiseksi.

1.4 LITEASIAKIRJAT

- Liite 1. Tilastolomake
- Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pirttinarju
LAHT'S Karisto Tirangied
OKeroinen Bihhala
Tikkakallio Kujala Villahde
Venetsia l
Jokimaa Ersta
Linnainen
Renkomaki
Lehtokuja
Hakosilta Hangasmaki Lankila
Pens
Pasina
Pennal
1 Miekkio ‘ ennala
Jursala
. llmakka Heina
Raut3sgaki Haikula
Roinankulma
Virenoja
Aittajoki Myllykulma
Veikkala
Viljaniemi
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN | {1
VAIHEET _ \

- Asemakaava on kaavoitusohjelmassa ‘
kaupunginvaltuuston kokouksessa 12.12.2022 § 71. Z

- Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 29.04.2021

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 12.12.2023
§ 146.

- Kaavaluonnos ndhtavilla 08.01. - 09.02.2024.

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 20.02.2024
§18.

- Kaupunginhallitus 11.03.2024 § 87.

- Kaavaehdotus ndhtavilla 28.3. - 24.4.2024.

- Hyvaksymiskasittely on alkanut kaupunkikehitys- ja
teknisessi valiokunnassa 21.5.2024 § 72. \

- Kaupunginhallitus 10.6.2024 § 213. =

- Kaupunginvaltuusto hyviksyi kaavan 17.6.2024 § 67 = A

- Lainvoimainen 01.08.2024 \ A

Kuva. Ote ajantasakaavasta, jossa kaava-alue rajattuna.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavalla mahdollistetaan Jokimaentien teolli-
suusalueen laajentuminen.

Suunnittelualue on padosin teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta, kadun varrella on pieni ener-
giahuollon alue. Kaavan tehokkuus- ja kerrosluku on
linjassa jo toteutuneen teollisuusalueen kanssa (Il krs,
e=0,50).

Kuva. limakuva suunnittelualueesta

s o v O e v
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3 LAHTOKOHDAT

31SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Pennalan logistiikka-alueen pohjois-
puolella, Postin logistiikka-alueen vieressa. Suunnit-
telualueella ei ole asemakaavaa. Alue on sellaisenaan
huonosti suoraan tonttimaaksi kelpaavaa suurien
korkeuserojen ja isojen kiviainesmaarien takia.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on lehtipuuvaltaista, nuorta sekamet-
sad. Isossa kuvassa kaavoitettavan alueen ymparistos-
sd on satunnaisia metsakuvioita ja peltoalueita. Alueen
luonnonympariston kartoittamista varten alueella on
kayty tutkimassa ja kuvaamassa useita kertoja. Maas-
tokdynneilla ei ole havaittu arvokkaita luontokohteita.
Aluetta on hyddynnetty talousmetsana ja sielld on
tehty aiempina vuosina harvennushakkuita.

Alueelle on tehty luontoselvitys (Luontoselvitys
Metsdnen, 2017), maa-ainesottosuunnitelmia varten.
Selvitysalue on paljon laajempi kuin nyt kaavoitettava
alue, mutta se kattaa myds kaavoitettavan kiinteiston.
Selvitysta voidaan pitda ajantasaisena, koska se on vain
viisi vuotta vanha, eika olosuhteet alueella ole sen jal-
keen muuttuneet. Luontoselvitysta voidaan pitad myos
kattavana. Selvityksen ldhteet ovat kattavat ja siind on
kaytetty laajalti jo olemassa olevaa tietoa. Selvitykses-
sa alue on kierretty ldpi, siind on tunnistettu alueen
metsatyypit, siind on etsitty arvokkaita elinymparistdja
ja havainnoitiin lajistoa.

Kuva. Suunnittelualueen etualan sekametsaa Jokimaentien varrelta.
Taustalla louhinta-aluetta.

Selvityksen mukaan selvitysalue koostuu metsatalous-
kaytossa olevista kangasmetsista ja kitumaista. Alueen
eteldisin 2/5 on nuoria kasvatusmetsid, lahinna koivua
ja méantya. Kohde ei sijaitse maakuntakaavan selvitys-
ten perusteella valtakunnallisesti, kansallisesti, maa-
kunnallisesti tai paikalliseksi arvokkaiksi luokitelluilla
harjualueilla.

Lansipuoliskossa aluetta on laaja, ldhes viiden hehtaa-
rin tuoreen kankaan méantytaimikko.

Luontoselvityksen mukaan kohteelta tiedossa olevien
aineistojen perusteella alueella ei ole valtakunnallista
tai maakunnallista maisema-arvoa ts. kaunista mai-
semakuvaa, jonka turmeleminen on maa-aineslaissa
kiellettya. Kohteen sijainti Postin logistiikkakeskuksen
ja kallioleikkauksen vieressa tukevat maastokatselmuk-
sen arviota, ettei alueella ole mydskaan merkittavaa
paikallista maisema-arvoa.

Selite

[ metsilakikohde .
2% hankealue

[ selvitysalue

; akfmé‘k{/)

A

Kuva. Ote luontoselvityksestd, metsilakikohde vihreilla.
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Luontoselvityksen johtopaatoksissa sanotaan "hank-
keessa ja/tai laajemmin alueen suunnittelussa on
suositeltavaa huomioida maakunnallinen viheryhteys-
tarve ja mahdollisuuksien mukaan myds tunnistettu
metsélakikohde.” Tunnistettu metsalakikohde sijaitsee
nyt kaavoitettavan alueen ulkopuolella. Viheryhteystar-
ve turvataan sillg, etta nyt kaavoitettavan kiinteiston ja
maakuntakaavassa tarkoitetun viheryhteyden viliin jaa
runsaasti tilaa.

i
d

Kuva.Valokuva suunnitelualueen keskelta.

Varsinaista lajistoselvitysta ei luontoselvityksessa
tehty, koska alueen potentiaali on arvioitu huonoksi.
Alueen potentiaali maankaytossa huomioitaville lajeille,
kuten suurpedoille on heikko tai lepakoille korkeintaan
kohtalainen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta. Ymparistéssa on
laajoja varastointihalleja, teollisuutta seka runsaasti
kiviaineksen louhintaa.

Kunnallistekniikka

Jokiméentiella laaja kunnallistekniikan verkosto, jota
voidaan laajentaa suunnittelualueelle. Jokim&entien jat-
ko seka linjaus Rautaméentielle yleiskaavan mukaisesti
on kaavaehdotusvaiheessa suunnitteilla (2/2024).

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Orimattilan
kaupungin omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILLANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto péivitti valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet 14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden
avulla taitetaan yhdyskuntien ja liilkenteen pdastoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympaériston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmisihin.
Asemakaavan tulee edistda tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa (2014) suunnitte-
lualueen ympéristd on maaliikenteen aluetta (LM2),
jolla tarkoitetaan merkittavaa tavaraliikenne aluetta.
Suunnittelualue sijaitsee suuronnettomuusvaarallisen
laitoksen Itella Logistics Oy:n vieress3, joka muodostaa
alueelle Seveso-vydhykkeen (kons5). Suunnittelualueen
itdpuolella sijaitsee seututie 167, jonka yli kulkee poikit-
tain itd-lansi -suunnassa oleva viheryhteystarve (vy21),
joka sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosassa.

Kaldea

Kuva. Ote Piijat-Hameen maakuntakaavasta 2014
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lansi-Penna-
lan teollisuusalueen osayleiskaava, joka on hyviksytty
kaupunginvaltuustossa 16.6.2008. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on teolisuus- ja varastoaluetta (T).
Suunnittelualueen itdpuolella kulkee pohjois-etela
-suunnassa suurjannitelinja. Suunnittelualuetta ympa-
réi tydpaikka- ja teollisuusalueet sekd maa- ja metséta-
lousvaltaiset alueet (M).

Kuva. Ote Linsi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavasta.

Kuva. llImakuva alueesta. Etualalla maa-aineksen ottoa, taka-alalla
Pennalan logistiikka-aluetta ja maa-aineksen ottoa.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asema-
kaavaa. Alueen itdpuolella on voimassa asemakaava
(A123) ja (A152). Alueen eteldpuolella on voimassa
asemakaava (A136). Asemakaavat ovat kayttotarkoituk-
seltaan teollisuus- ja varastointialueita seka toimitilojen
korttelialueita. Asemakaavat mahdollistavat tehokkaat
rakentamisratkaisut.
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3.2.5 Rakennusjéarjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 27.11.2013 ja se tdydentad voimassa olevia
asemakaavoja niiltd osin, mita kaavassa ei ole toisin
maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Kaavaa varten ei ole teetetty erikseen selvityksia.
Kaavoitustyossa voidaan hyédyntaa lahtotietojen ja
vaikutusten arvioinnissa seuraavia Pennalan logistiikka-
alueella teetettyja selvityksia:

+ Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan
liilkenneselvitys (Ramboll, 2014)

+ Luontoselvitys Jokimaen kallioalueelta
(Luontoselvitys Metsanen, 2017)

+ Pennalan osayleiskaava ja Pennalan logistiikka-
alueen laajennuksen asemakaava, selvitys lilkkenne- ja
runkomelusta (Ramboll, 2015)

4 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUMN
VAIHEET

41 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN TARVE JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaava on mukana hankkeena A207 kaavoitusoh-
jelmassa 2023 - 2027, joka on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 12.12.2022 § 71.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia
ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuu-
luu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

+ Asemakaava-alueen ja sen lahiympériston
maanomistajat, asukkaat ja yritykset

+ Hameen ELY-keskus

+ Pdijat-Hameen pelastuslaitos

+ Ympéristoterveyskeskus

+ Lahden museo

+ Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Lampé Oy

+ Suomen Kaasuenergia Oy

+ Kymenlaakson Sahké Oy

+ Pohjoinen aluejohtokunta

+ Tukes

+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman hyvaksymisesta on kuulutettu
29.04.2021.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, nahtavilld olosta, hyvaksymises-
td ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla, kotisivuilla osoitteessa www.orimattila.fi seka
lehtikuulutuksilla paikallislehdissa. Kaavaluonnos ja
kaavaehdotus asetetaan nihtaville teknisen palvelukes-
kuksen ilmoitustaululle sekd kaupungin kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai
kaymalla Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukes-
kuksessa kaupungintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888
111. Osallistumismahdollisuuksista kerrotaan tarkem-
min osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteena (liite 3).

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan
kommentit Orimattilan Vedeltd, Orimattilan LAammolt4,
Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen maa-
kuntamuseolta, Himeen ja Uudenmaan ELY-keskuksil-
ta, Suomen Kaasuenergialta, Kymenlaakson Sahkolts,
Ympéristoterveyskeskukselta, Pohjoiselta aluekumppa-
nuuspoydalta ja Tukesilta.

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisalld kaavaty6-
hoén osallistuivat yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvon-
ta sekd ymparistéonvalvonta.

Hyvaksymisaineisto ldhetetdan tiedoksi Himeen ELY
-keskukseen. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan
Paijat-Hameen liittoon sekda Maanmittauslaitokseen

ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin
rakennustarkastajaa seka Hameen ELY-keskusta.

A 207 ASEMAKAAVAN SELOSTUS



4.3 ASEMAKAAVAN
TAVOITTEET

Asemakaava on tehty ns. kumppanuuskaavana. Tavoit-
teena on, ettd kaupunki saa heti kaavan lainvoimaistut-
tua myytya kaavoitetun alueen kumppanille. Kumppani
on pystynyt jo kaavoitusvaiheessa osallistumaan
alueen suunnitteluun. Tavoitteena on ollut tehda alusta
saakka yrittdjan tarpeita vastaava kaava ymparisto
huomioon ottaen.

Kumppanilla on tarkoitus louhia kiinteistésta maa-ai-
neksia maanrakennusalan tarpeisiin. Samalla muodos-
tuu rakentamiseen kelpaavaa maa-aluetta, jota kump-
pani voi myyda tulevaisuudessa eteenpdin.

4.4
ASEMAKAAVARATKAISUN
VAIHTOEHDOT

Kumppanuuskaavahankkeeseen oli avoin haku. Ase-
makaavan siséltod on alusta asti ollut tarkoitus sopeut-
taa kaavahankkeeseen ldhtevien yritysten tarpeiden
mukaiseksi. Kaavaratkaisu sisaltdd vain yhden teolli-
suuskorttelin, mutta kaava ei esté korttelin jakamista
useammaksi erilliseksi kiinteistoksi. Orimattilassa ei ole
sitovaa tonttijakoa. Kaavaehdotusvaiheessa kortteliin
on lisatty erillinen energiahuollon alue.

4.5 KAAVALUONNOKSESTA
SAATU PALAUTE JA
VASTAUKSET

Kaavaluonnoksesta vastaanotettiin viisi lausuntoa:
Kymenlaakson Sahké, Lahden museot, Terveydensuo-
jeluviranomainen, Hameen ELY-keskus ja Tukes. Lahden
museot lausui, ettd museolla ei ole kaavaluonnokseen
huomautettavaa.

Lausunto/Kymenlaakson Sihko

Jokimaen teollisuusalueen asemakaava-alueella ei
sijaitse talld hetkella Kymenlaakson Sahkén sahkéverk-
koja. Alueen rakentuessa sinne kuitenkin tarvitaan maa-
kaapelointeja varten puistomuuntamo/muuntamoita.

Vastaus/Kymenlaakson Sahko

Kaavakarttaan on lisatty paikka muuntamoille, energia-
huollon alue tontin kaakkoiskulmaan.

Lausunto/Terveydensuojeluviranomainen

Kaavakartassa olisi hyva esittaa paikka minka kautta
hulevesia voidaan ohjata olemassa olevaan hulevesijar-
jestelmaan. Kaavamadarayksissa olisi myds hyva todeta,
ettd rakennuslupavaiheessa tulee esittda aluetta
koskeva hulevesisuunnitelma, jossa on huomioitu myos
rakentamisvaiheen hulevesien kasittely.

Vastaus/Terveydensuojeluviranomainen

Kaavamaarayksia on lisatty lausunnon mukaisesti.
Hulevedet ohjautuvat nykytilanteessa Jokimaentien ja
Kytoniityntien risteyksen hulevesialtaaseen, josta jar-
jestelma valuttaa vesia eteldan. Sielta hulevedet kulkeu-
tuvat lopulta Rengonjokeen ja lopulta Porvoonjokeen.

Lausunto/Himeen ELY-keskus

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan Pennala-Pasinan
osayleiskaavoja varten tehdyista selvityksista seka
vuoden 2012 luontoselvityksesta eivat riita antamaan
ajantasaista kuvaa alueen luonnonymparistosta. Mikali
tuoreempia selvityksia on kaytossd, ne on tuotava ilmi
kaavaselostuksessa. Selostuksessa on esitettava selvi-
tyksissa kartoitetut luonnonarvot ja arvioitava tietojen
ajantasaisuus ja kattavuus. ELY-keskus esittaa luonnon-
ympariston kuvausta tdydennettavin ja havainnolistet-
tavan useammilla valokuvilla muuttuvan maankéaytén
alueelta vaikutusten arvioinnin tueksi.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa suunnittelualueen
pohjoispuolelle on osoitettu viheryhteystarve. Suunnit-
telualueen rakentumisella teollisuusalueeksi on toden-
nakoisesti vaikutusta viheryhteyden jatkuvuuteen, jota
tulee arvioida kaavoitustyon edetessa.

Kaavaselostuksen liikenteellisten vaikutusten arviointi
on niukkaa, eika saatavilla ole kaava-aineiston yhtey-
dessa ollut mm. selostuksessa mainittua liikkenne- ja
runkomeluselvitystad (Ramboll, 2015). Kaavan tulee-
maankaytto- ja rakennuslain 9 § mukaisesti perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitte-
luun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Nyt kyseessd olevan kaavan kaavaselostusta tulee
tdydentaa nyt kyseessd olevan kaavan lilkenteellisten
vaikutusten arvioinnilla. Lisaksi kaava-aineiston liittee-
na tulee toimittaa edelld mainittu selvitys liikennetta ja
runkomelua koskien, jotta liikenteellisten vaikutusten
arvioinnin riittavyyttd on mahdollista arvioida kaavan
ehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnoksen yleisissa méaarayksissa on annettu
riittavat maaraykset hulevesien kasittelysta ja viivytys-
mitoitus on riittava. Tarkemmassa suunnittelussa on
huomioitava, etta rankkasateita varten suunnitellaan
tulvareitit hulevesille.
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Kuva. Ortoilmakuva, jossa oranssilla varilld suunnittelualue, Paijat-
Hameen maakuntakaavan 2014 viheryhteys vihrealla viivalla.

Kaavaselostuksessa on todettu, etta kaavan toteutuk-
sesta (kiviaineksen louhinta, rakentaminen) aiheutuu
sekd melua etta polya ja toiminta toteuttamisvaiheessa
vaatii ympaéristdluvan. Himeen ELY-keskus toteaa, etta
louhinta saattaa edellyttda ymparistoluvan lisaksi myds
maaaineslupaa. Harkinnan maa-ainesluvan tarpeesta
asemakaava-alueella tekee kunnan ympaéristénsuo-
jeluviranomainen tapauskohtaisesti. Asemakaavassa
on hyva maaritella rakentamistasot ja tonttikorkeudet
yksityiskohtaisesti. Tall6in maa-aineslupa yleensa
tarvitaan vain, jos kaavan mukaista rakentamista varten
kaavassa on osoitettu laaja, esimerkiksi useita kortte-
leita kasittava alue, joka halutaan tasata louhimalla val-
miiksi ennen varsinaista rakentamista. Maa-ainesluvan
tarve tulee harkittavaksi erityisesti laajoissa hankkeissa,
joissa maa-aineksia syntyy runsaasti ja niita kuljetetaan
merkittavid maaria pois alueelta.

Vastaus/Himeen ELY-keskus

Kaavaluonnoksen selostuksessa oli epaselvyyksia
listattujen selvitysten osalta. Nama on nyt korjattu
kaavaehdotuksen selostukseen. Selvitykset ovat olleet
mukana ehdotusvaiheen nihtavilld olon materiaalissa.
Kaavaselostusta on tdydennetty luonnonarvojen osalta
my&s valokuvin ja taydennetty vaikutuksia luonnonym-
péaristéon. Lisaksi on tarkemmin viitattu tydssa kaytet-
tyihin luontoselvityksiin.

Maakuntakaavan viheryhteystarpeeseen kaavalla ei

ole merkittavaa vaikutusta. Suunnittelualue rajautuu
iddssa Postin logistiikkakeskukseen, etelassa teolli-
suustonttiin ja lannessd/luoteessa louhinta-alueeseen,

joten alue ei sovellu viheryhteyden osaksi. Viheryhteys
on maakuntakaavassa alueen pohjoispuolella koillis -
lounaissuuntaisesti. Suunnittelualueen ja viheryhteys-
tarpeen viliin jaa vield metsaaluetta. Lisdksi Pennalan
lainvoimasesa osayleiskaavassa viheryhteystarve
sdilyy ja sen jatkuvuus on turvattu, koska yleiskaavan
teollisuusalue rajautuu nyt kaavoitettavan kiinteiston
pohjoisreunaan. Eli kaavoitettavan kiinteistén pohjois-
puolelle ei osoiteta enai lisaa rakentamista.

Kaavaselostuksen lilkenteellista arviointia on tayden-
netty ja lisdtty em. selvityksen tietoja kaavaselostuk-
seen lausunnon mukaisesti.

Hulevesien osalta kaavamaarayksia on viela tdydennet-
ty rakentamisvaiheen hulevesisuunnitelmilla.

Selostusta on korjattu lupien osalta. Asemakaavaan on
lisatty maanpinnan likimé&ardinen korkeusasema.

Lausunto/Tukes

Kaavoitettava alue sijaitsee Tukesin valvonnassa olevan
laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja
varastointia harjoittavan kohteen vilittdmassa lahei-
syydessa. Laitoksen mahdollisista onnettomuuksien
vaikutuksista on tehty mallinnukset ja ne voivat ulottua
kaavoitettavalle alueelle. Tukesin ndkemyksen mukaan
kaavalle ei ole kuitenkaan estetta kaytossa olevien
selvitysten ja valvontatietojen perusteella, silla onnet-
tomuus on arvioitu epatodennakéiseksi.

Tukes suosittelee, ettd rakentamisen ohjaamisessa
kiinnitetddan huomiota tyontekijéiden mahdollisuuksiin
suojautua rakennuksen sisdan ja estaa kaasupilven
levidminen siséatiloihin esim. ilmanvaihdon pysaytta-
misella. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisélle
suojautuminen on opastettava rakennusten pelastus-
suunnitelmissa.

Kaavoitettaessa Tukesin valvonnassa olevien kemi-
kaalilaitosten ymparist6a, tulee pyytaa lausunto myos
pelastusviranomaiselta.

Vastaus/Tukes

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaan. Lausunto saa-
tetaan tiedoksi rakennusvalvontaan. Kaavaluonnokses-
ta on pyydetty lausunto myds pelastusviranomaiselta,
mutta lausuntoa ei ole saatu.
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4.6 KAAVAEHDOTUKSESTA
SAATU PALAUTE JA
VASTINEET

Kaavaehdotuksesta antoivat lausuntonsa Tukes, Ky-
menlaakson Sahké ja ELY-keskus. Tukesilla tai Kymen-
laakson S&hkolla ei ollut lisdttavaa luonnosvaiheen
lausuntoonsa.

Lausunto/Himeen ELY-keskus

Kaavaehdotusta on tdsmennetty ja tdydennetty
padosin hyvin ELY-keskuksen kaavaluonnosvaiheessa
antama palaute huomioon ottaen.

Luonnosvaiheen lausunnon perusteella kaavan lilken-
teellisten vaikutusten arviota on laajennettu. Selos-
tuksessa todetaan liikenteen maaran kasvun olevan
arvioidusti vahainen verrattuna nykyiseen maaraan.
Lilkenteen méaaran todetaan kasvavan rakentamis- ja
louhintavaiheessa seka rakennettuna Jokimaentiella
seka Lahdentiella (st 167). Lansi-Pennalan teollisuus-
alueen osayleiskaavan lilkenneselvityksen toimenpi-
teissa ehdotetut muutokset Rautaméaentien lilkenne-
jarjestelyihin on toteutettu, ja ndma ovat keventaneet
liikennerasitusta Lahdentien ja Jokiméaentien risteyk-
sessa. ELY-keskus huomauttaa, etta selostuksessa tai
osayleiskaavaa varten laaditussa liikenneselvityksessa
ei arvioida louhinnasta koituvan rakentamisen aikaisen
liikenteen madaraa tai vaikutuksia seututielle 167. Selos-
tusta tulisi talta osin taydentaa.

Vastaus/Himeen ELY-keskus

Selostusta tdydennetdan louhinnasta aiheutuvien
liikennema&arien osalta.

5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

Asemakaava kdsittaa n. 7 hehtaarin kokoisen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueen. Jokimé&entien
varrella on pieni energiahuollon alue.

51 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muodostuu korttelin 45 tontti 2 seka
eregiahuollon alue. Orimattilassa on ohjeellinen tont-
tijako, joten alueesta voi myyda tontteja lohkomalla
maadraaloja.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on noin 7 ha, joka koostuu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta sekéa
energiahuollon alueesta. Teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueen tehokkuusluku on e=0.50 ja
kerrosluku on Il.

Uutta katua tai yleisia alueita ei kaavaluonnoksessa
esiteta. Kortteli rajautuu Jokimaentiehen.

Tilastolomake selostuksen liitteena 1

5.2 ALUEVARAUKSET

Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue (T)
69 761 m? - tehokkuusluku 0,50.
Rakennusoikeus 34 881 k-m?

Energiahuollon alue (EN)
239 m?
Sahkoéverkon kehittdmisen tarpeisiin.

53 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset kaupunki/kylikuvaan ja
maisemaan

Asemakaava mahdollistaa teollisuusalueen laajene-
misen rakentamattomalle mets&alueelle. Maisema
muuttuu paikallisesti paljon, mutta Pennalan logis-
tiikka-alueen kokonaisuus huomioiden muutos ei ole
merkittava, koska alueella on jo ennestaan massiivisia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Uusi tontti taydentaa
aluetta. Metsaisestd alueesta tulee paljas, ja tontin
louhinnan my6ta alue tasoitetaan muun alueen kanssa
samaan tasoon tai ldhelle sita.
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Suunnittelualue on Postin rakennuksen takana, joten
nakyvyys esimerkiksi Lahdentien suuntaan on rajalli-
nen. Luontoselvitys Metsasen (2017) tekeman selvityk-
sen mukaan alueella ei ole maisemallisesti arvokkaita
tai sailytettavia kohteita.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Vaylaviraston lilkkennemaarakartan mukaan vuoden
keskimaaradinen vuorokausiliikenne Lahdentielld on

10 451 ajoneuvoa. Jokimaentien liilkennemaarasta ei
ole tarkkaa tietoa. Alueella on nykyisellaan runsaas-

ti louhintaan, teollisuuteen ja varastointiin liittyvaa
liilkennetta. Alueen katuverkko on riittava, eika vaadi
parannuksia. Jokimé&entien kaavoitettu katualue ulottuu
jo uuden korttelialueen lansipuolelle, mutta sita ei ole
viela rakennettu katuna.

Asemakaavan totetuksen myoéta lilkkenteen maara
kasvaa Jokiméentilld ja Lahdentiella. Lilkenteen maaran
kasvu arvioidaan olevan kuitenkin vihiinen verrattuna
nykyiseen maardan. Tontin louhintaa toteuttaa sama
yritys, joka jo toimii alueella, eika kaluston maara ole
nousemassa. Kiviaineksen markkinatilanne vaikuttaa
liikennema&ariin enemman kuin louhittavan alueen
koko. Ennen varsinaista rakentamista tapahtuva maa-
ainesten kasittely ja varastointi eivat merkittavasti lisaa
raskaan lilkkenteen maaria maantielle.

Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan lilken-
neselvityksen toimenpiteissa on ehdotettu muutoksia
Rautamaéentien liikennejarjestelyihin, jotka on sittem-
min toteutettu. Lilkennejarjestelyt ovat keventaneet
liikennerasitusta Lahdentien ja Jokiméaentien risteyk-
sessa.

Alueen kevyt liikenne tukeutuu Pennalantien kevyen
liikenteen vaylaverkostoon. Kevyen lilkenteen vayla
jatkuu Pennalantieltd Lahdentien ali logistiikka-alueelle.
Lisaksi Jokimé&entien ja Lahdentien risteyksessé, Lah-
dentien pohjoispuolella, on bussipysakki ja alikulku.

Pennalan logistiikka-alueelle on rakennettu kevyen
liikenteen verkosto, ja rakentamattomat katuvaraukset
on mitoitettu niin, etta kevyen liilkenteen verkostoa on
mahdollisuus laajentaa muun katuverkon rakentamisen
yhteydessa.

5.3.3 Vaikutukset luonnonympirist66n

Asemakaavan vaikutukset luonnonymparisté6n ovat
vahdiset. Suunnittelualueella ei ole havaittu luon-
toselvityksessa tai maastokaynneilld suojeltavia tai
merkittavia luontokohteita. Nykyinen talousmetsa
havida kokonaan asteittan ja tontista on tarkoitus tulla
tasainen kentta.

Pintavesivaikutukset

Asemakaava vaikuttaa alueen hulevesien kulkuun.
Nykyisellaan alueella ei ole pinnoitettuja alueita, ja
hulevedet kulkeutuvat padsaantsisesti maastonmuo-
tojen mukaan avo-ojiin. Pintavedet otetaan suunnitte-
lussa huomioon tonttikohtaisilla hulevesiratkaisuilla.
Aiemmin logistiikka-alueelle on rakennettu hulevesiver-
kostoa hulevesipainanteineen, johon suunnittelualue
tukeutuu. Verkostoa pitkin hulevedet ohjataan pois
alueelta Rengonojaan ja lopulta Porvoonjokeen.

Tonttikohtaisesti hulevesien viivytys tulee hoitaa
ensisijaisesti omalla tontilla rakennuslupa-asiakirjoihin
liitettavan suunnitelman mukaisesti.

Pohjavesivaikutukset

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia pohjavesiin. Suunnit-
telualue ei ole pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue
on Pennalantien itdpuolella sijaitseva Pyssymaen
vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonne on
suunnittelualueelta hieman alle kaksi kilometria.

5.4 YI\__/IDARIST@N
HAIRIOTEKIJAT

Kaavan toteutuksesta (alueen kiviaineksen louhinta,
rakentaminen) aiheuttaa sekd melua etta polya. Toimin-
ta vaatii toteuttamisvaiheessa ymparistoluvan, jossa
madritellaan erikseen toimenpiteet haittojen vahenta-
miseksi.

Pennalan osayleiskaavan ja Pennalan logistiikka-alueen
laajennuksen asemakaavaa varten teetetyn lilkenne- ja
runkomeluselvityksen mukaan Lahdentien liikennemelu
ennusteliikenteen 2035 osalta nykyisten liikennejarjes-
telyin (selvityksessa tulevat lilkkennejarjestelyt) aivan
Lahdentien vieressa melutaso on korkeimmillaan n.
LAeq 65dB, joka vaatii nailla kiinteistoilla seindrakentei-
den daneneristavyyden huomioimista. Nyt kaavoitetta-
va kiinteistd on kuitenkin yli viidensadan metrin padssa
Lahdentiestd, joten Lahdentien lilkkennemelu ei vaadi
kiinteistolle erityisia meluntorjuntatoimenpiteita.

5.5 _P_(A_,_D\VAI\/IEFQKII\II\IAT JA —
MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuu-
dessaan kaavakartalla. Yleisilla maarayksilla on ohjattu
kaava-alueen rakentamista mm. parkkipaikkojen ja
hulevesien hallinnan osalta.

56 NIMISTO

Asemakaavalla ei osoiteta alueelle uutta nimistda.
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6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Ennen asemakaavan hyviaksymista tehdaan kaava-
kumppanin kanssa maankdyttésopimus.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti,
kun kaavamuutos on saanut lainvoiman. Asemakaavan
toteutusta seurataan Orimattilan kaupungin kaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan
yhteistyona.

Alkuperaiset Maankéayttd- ja rakennuslain (MRL) sadnndkset
|6ytyvat muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaikki vireilla olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmat ovat saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoi-
mesta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://orimattila.fi/asuminen-ja-ymparisto/nahtavilla-ole-

vat-suunnitelmat/
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

560 Orimattila Tayttamispvm 09.02.2024
Jokimaentien asemakaava

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 29.04.2021

Kunnan kaavatunnus 560 A207
7,0000 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,0000
0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

7,0000

100,0

34881

0,50

7,0000

34881

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

6,9761

99,7

34881

0,50

6,9761

34881

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

0,0239

03

0,0239

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala

[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Tkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]




| Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

7,0000

100,0

34881

0,50

7,0000

34881

A yhteensa

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

6,9761

99,7

34881

0,50

6,9761

34881

T

6,9761

100,0

34881

0,50

6,9761

34881

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

0,0239

0,3

0,0239

EN

0,0239

100,0

0,0239

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja

vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisdksi tdssd suunnitelmassa esitetddn pddpiirteittdin kaavatyon tarkoitus ja
tavoitteet sekd kaavatyon lahtotilanne ja kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen.Tama suunnitelma on laadittu Jokimaen asema-
kaavan laatimiseksi seka alueen katujen ja yleisten alueiden suunnitelmien laatimista varten.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssi saddetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen
ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyon ajan Orimattilan kaupungin kaavoitustoimessa sekd kunnan
internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan paivittad tarpeen mukaan tyon edetessa.
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ASEMAKAAVAN PERUSTIEDOT

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pennalan logistiikka-alueella. Alue
rajoittuu idassa Postin logistiikka-alueen tontiin, etelassa
Jokimaentiehen ja pohjoisessa ja lannessa louhinta-alueeseen.
Kaava-alue on kaavoittamaton ja rakentamaton metsaalue.

Kaavoitustehtavan mairittely ja tarkoitus

Kaavoitusohjelmassa vuosille 2021-2025 (kv 09.11.2020) on
mukana Pennalan tyopaikka-alueen laajentamiseen tihtaava kaa-
vahanke. Tarkoituksena on saada tontteja pienille ja keskisuurille
yrityksille.

Jokimaentien varrella Pennalassa on kaupungin omistamaa
maata, joka on yleiskaavassa varattu teollisuusrakentamiseen.
Kaavalla lisataan Pennalan yritystonttien tarjontaa.Tarve on
noussut esiin alueella lisadntyneen tonttikyselyn myota.

Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.
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limakuva 2016, alustava suunnittelualue rajattu punaisella.

SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

Nykytilanne

Suunnittelualue on kaavoittamaton ja rakentamaton metsaalue.
Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan hieman alle
7 ha.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee maaliikenteen alu-

eella (LM2 - Pennalan maaliikenteen toteutunut logistiikka-alue).

Merkinnalla osoitetaan merkittavat tavaraliikenteen alueet.

Suunnittelualue sijaitsee myos suuronnettomuusvaarallisen lai-
toksen (tkem4, Itella Logistics Oy, Seveso-kohde, jolla on mer-
kittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos)
konsultointivyohykkeella (pistekatkoviiva, kons5). Itella Logistics
Oy:n konsultointivyohyke on 1000 metria kohteesta.

Tata hanketta koskevia suunnittelumaarayksia:

* Maaliikenteen alue (LM):Alueen suunnittelussa tulee
varautua riittaviin oheisalueisiin erilaisille kuljetukseen ja
jatkojalostukseen liittyville toiminnoille.

* Konsultointivyohyke (kons): suunnittelussa on otettava
huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta

ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti
aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen
sijoittamista konsultointivychykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Lansi-Pennalan teollisuusalueen oikeus-
vaikutteinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 16.6.2008. Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu
teollisuus- ja varastoalueelle (T). Suunnittelualueen itapuolella
kulkee pohjois-eteld -suunnassa suurjannitelinja. Suunnittelualu-
etta ymparoi tyopaikka- ja teollisuusalueet, mutta eteldssa myos

maa-ja metsatalousvaltainen alue (M).

©Cc0000!¢

Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Lahiymparisto
on asemakaavoitettu 20 | 0-luvun molemmin puolin.

Maanomistus suunnittelualueella

Orimattilan kaupunki omistaa suunnittelalueen ja sitd ymparoi-
vat kadut kokonaisuudessaan.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

[
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OSALLISTUMINEN
SUUNNITTELUUN

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimi-
alaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot seu-
raavilta yhteistyotahoilta:

* Orimattilan Vesi Oy

* Orimattilan Lampo Oy

* Piijat-Hameen pelastuslaitos

* Ymparistoterveyskeskus

* Kymenlaakson Sahko

* Hameen ELY-keskus

* Ladec

* TUKES

* Orimattilan pohjoinen aluejohtokunta

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisalla varataan lausun-
nonantomahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, rakennusvalvonnal-
le seka ymparistonsuojelulle.

Hyvaksymisaineisto lihetetaan tiedoksi Himeen ja Uudenmaan
ELY -keskuksiin.Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Paijat-
Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen ja lisaksi voimaan-
tulosta tiedotetaan mm. kaupungin rakennustarkastajaa seka
Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksia.



ALOITUS- JAVALMISTELUVAIHE

(MRL 62-63 §, MRA 30 §)

Kaava kuulutetaan vireille kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuil-
la seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan
Aluelehti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville samalla kuulutuksella. Osallinen voi antaa palautetta
osallistumis- ja arviontisuunnitelmasta kaavan laatijalle koko
kaavaprosessin ajan.

Kaavan laatimista varten tilataan tarvittaessa selvityksia konsul-
teilta. Kaupungin kaavoitustoimi laatii asemakaavaluonnoksen.
Elinvoima- ja tekninen valiokunta asettaa luonnoksen julkisesti
nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi. Luonnosta voi kom-
mentoida kuka tahansa, myds nimettomana.Viranomaistahoilta
pyydetdan lausunnot.

Kaavan valmisteluvaihe on osallisten kannalta keskeisin suun-
nitteluvaihe, silld suunnitelmat eivat ole lopulliseen muotoonsa
hiottuja ja muutosten tekeminen on tdssa vaiheessa vield
helppoa.

EHDOTUSVAIHE (MrL 65 5, MRA 27 A 32 5)

Luonnoksista saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaa-
vaehdotus. Kaavaehdotuksen osia ovat kaavakartta merkin-
toineen ja maarayksineen seka kaavaselostus (seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma). Kaupunginhallitus asettaa
kaavaehdotuksen nahtaville vahintaan 30 paivaksi.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavilld voi osallinen tehda
kaavasta kirjallisen muistutuksen. Muistutukseen voi jattada omat
yhteystietonsa ja pyytda kaupunkia toimittamaan ilmoituksen,
kun kaavasta on tehty hyvaksymispaatos. Muistutus on asiakirja-
na julkinen, mutta kaupunki ei julkaise nimia tai yhteystietoja.

Eri viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot.

Naihtavilliolon paatyttya kaavan laatija kasittelee jatetyt
muistutukset ja lausunnot, seka laatii vastineet naihin. Mikali
kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen pohjalta
oleellisia muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville.

HYVAKSYMISVAIHE
(MRL 67 § MRA 37 § JA 200 §)

Kaavaehdotukseen tehdain tarvittavat (pienet) korjaukset ja
kaava viedaan hyviksymiskasittelyyn. Kaava kiertaa elinvoima- ja
teknisen valiokunnan kautta kaupunginhallitukseen, joka esittaa
sitd kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Mikali valtuusto ei
kaavaa hyvaksy, se voi palauttaa kaavan valmisteluun.

Kaavan hyvaksymispaatoksesti ilmoitetaan niille, jotka ovat sita
kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytineet. Muu-
toin tiedon saa, kun valtuuston hyvaksymispaatos kuulutetaan.

Hyvaksymispaitoksesta voi valittaa Himeenlinnan hallinto-oi-
keuteen ja hallinto-oikeuden paitoksesta edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Mikali hyvaksymispaitoksesta ei valiteta,
kaava tulee lainvoimaiseksi ja siitd kuulutetaan erikseen.

TIEDOTTAMINEN

Kaavan vireilletulosta, nahtavillaolosta, hyviksymisesta ja voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
(www.orimattila.fi) seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat
ja Orimattilan Aluelehti.

Kaavaan liittyvaa materiaalia julkaistaan kaupungin kotisivuilla

https://www.orimattila. fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
ajankohtaiset-suunnitelmat

Jos osallinen jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen, voi samalla
antaa omat yhteystietonsa ja pyytaa saada kaavan hyvaksymis-
paatoksen tiedokseen.

SELVITETTAVAT
VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

Maankaytto ja rakennusasetuksen | §:n mukaan selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja vililliset vaikutukset:

I. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin;

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka lilkenteeseen;

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja
rakennettuun ymparistoon;

6. elinkeinoeliman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon
edetessa ja tulokset kirjataan kaavaselostukseen.
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KAAVAHANKKEEN AIKATAULU

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Kaavamuutos kuulutetaan vireille kevaalla 2021. Kaavan valmis-
teluaineisto pyritaan saamaan nahtaville kesilla 202 1. Asiasta
paattaa elinvoima- ja tekninen valiokunta.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laaditaan syksyn ja talven 2021 aikana. Kaava-
ehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaa kaupunginhallitus.
Tavoitteena on saada kaavaehdotus virallisesti nahtaville talven
2021 aikana.

Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset kasitellaan
talvella 2021-2022. Mikili kaavaehdotukseen tehtivat muutok-
set eivat ole merkittivia, kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn
vuoden 2022 aikana. Jos kaavaehdotukseen joudutaan tekemaan
merkittavia muutoksia, ehdotusvaihe uusitaan. Kaavan hyvaksy-
mispaitoksen tekee kaupunginvaltuusto.

Alkuperiiset Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) sddnnokset l6ytyvat
muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaikki vireilla olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuunnitelmat
ovat saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimesta, Erkontie 9, tai
kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu

ajankohtaiset-suunnitelmat
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