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| PERUS- JATUNNISTETIEDOT

|.I TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 21.12.202| paivittyd asemakaava-
karttaa.

Asemakaava koskee kiinteistoja: 560-418-9-944, 560-48-9-648,
560-418-9-945, 560-418-9-868, 560-418-9-647, 560-418-9-645,

560-418-9-642, 560-418-9-942, 560-418-9-900 ja 560-418-9-
650, jotka muodostavat asemakaavan korttelin 1306.

|.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan keskustaajaman koillis-
nurkassa, Sampolan teollisuusalueella. Muutos koskee korttelia
1306 ja sita rajaavat Takojantie, Messinkitie seka Teollisuustie.
Korttelin pinta-ala on noin 6,6 hehtaaria.

Kuva. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti.
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|.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Korttelin yrityksistd Nesco Oy ja Ferroplan Oy hakivat asema-
kaavan muutosta lisirakennusoikeuden saamiseksi. Koska kort-
telin pinta-alaa ei voi laajentaa, rakennusoikeutta voi lisdta vain

rakennustehokkuutta nostamalla. Samalla on tarkoitus paivittaa
vanhan teollisuuskaavan ymparistomaaraykset nykylainsaadan-

non edellyttamille tasolle.

| .4 LIITEASIAKIRJAT

- Liite |. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Liite 2.Tilastolomake




2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET 2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

- Asemakaava on hyvaksytty kaavoitusohjelmaan Asemakaavalla mahdollistetaan Sampolan teollisuusalueen
kaupunginvaltuuston kokouksessa 9.11.2020 § 46. korttelin 1306 alueella lisirakentaminen kestavisti. Rakennuste-

- Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja hokuutta on nostettu 0,4:sta 0,5:en. Rakennusoikeus korttelissa
arviointisuunnitelmasta 8.3.2021 kasvaa yhteensi noin 6 600 k-mZ2 Rakennusoikeuden lisdys

- Elinvoima- ja tekninen valiokunta 20.4.2021 § 67 jakaantuu tasaisesti kullekin maanomistajalle omistetun maan

- kaavaluonnos nahtavilla 3.5.- 30.5.2021. pinta-alan suhteessa.

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 24.8.2021 § 8.

- Kaupunginhallitus 30.8.2021 § 359 Kaavahanke on Keskusta-Virenojan osayleiskaavan mukainen.

- Kaavaehdotus nahtavilla 21.9. - 22.10.2021.

- Hyvaksymiskasittely on alkanut elinvoima- ja teknisessa
valiokunnassa 21.12.2021 § 86.

- Kaupunginhallitus 17.01.2022 § 6.

- kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 31.01.2022 § 6

- Lainvoimainen24.03.2022.

Kuva: Suunnittelualue etelasti kuvattuna.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Sampola on olemassa oleva teollisuusalue, jossa on moni-
puolista liiketoimintaa. Alueella kay paivittdin toissa reilu 300
tyontekijaa.

Suunnittelualue sijaitsee rakennetun teollisuusalueen keskella.
Kortteli on jaettu |10 kiinteistoon ja jokaiselle on rakennettu
vahintdan yksi rakennus. Kokonaan rakentamattomia kiinteistoja
ei ole.Alueen yrityksilla on lisirakentamisen tarpeita, mutta
useimmilla kiinteistailla on kaytetty kaavan sallima rakennusoi-
keus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ja sen vilittomassa laheisyydessa ei juuri-
kaan ole luonnontilaista ymparistoa. Laajemmin teollisuusalueel-
la on joitakin maisemanhoitoalueita ja lahimetsia.

Sampolan teollisuustontit sijaitsevat Ammantdyras-Sikosuo-
Toénno-Untamon pohjavesialueen vieressa. Pohjaveden muo-
dostumisalue jai junaradan toiselle puolelle. Sikosuon pohjave-
sialue ulottui aikaisemmin laajemmalle, rajausmuutos on tehty
3.5.2019 (Hameen ELY-keskus).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakennettua teollisuusaluetta. Rakennuk-
set ovat paaosin tyypillisia 1980- ja 1990-luvulla rakennettuja
teollisuus- ja toimitilarakennuksia, mutta myos 2000-luvulla
rakennettuja.Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti
tarkeitd rakennettuja kulttuuriymparistoja ei suunnittelualueella
ole.

Sampolan teollisuustonttien koko vaihtelee 1000 nelion ja

40 000 nelion vililla. Tonttien sallittu rakennustehokkuus on
0,3-0,4.Alueella on kuusi rakentamatonta tonttia, joiden lisaksi
kaupungin mailla on lohkomatta useita tontteja. Rakentamatto-
mia tontteja kdytetdan pysakaointiin, ulkovarastointiin yms.

Liikenne

Sampolan teollisuusalueella on runsaasti raskasta liikennetta ja
tyomatkaliikennetta. Liilkenne Sampolaan kulkee Heindmaantien
kautta, joka on valtion omistama ja hallinnoima maantie. Sampo-
laan on Heinamaantielta kolme liittymaa.

Iso osa Sampolan raskaasta liikenteesta kohdistuu Lahden
suuntaan.Yhdystietd Sampolasta Lahdentielle on suunniteltu
80-luvulta lihtien.Viimeisin suunniteltu linjaus kulkee Sampolan
ja Hevoskylan pohjoispuolitse. Tien linjauksesta tai toteuttami-
sesta ei ole vield tehty paatoksia.
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Takojantien ja Messinkitien risteys (Ferroplan Oy)

Pohjavesialueen ja pohjaveden muodostumisalueen rajat sinisella,
kaavamuutosalue punaisella pohjavesialueen ulkopuolella.

500-1000
1000-2000
2000-5000

Sampolan teollisuustonttien jaljelld oleva rakennusoikeus. Asema-
kaavan sallima rakennustehokkuus 0.3 - 0,4




Sampolan katuverkko on toteutunut paaosin asemakaavan mu-
kaisesti. Rakentamatta ovat Hitsaajankuja ja Villintie. Hitsaajan-
kuja yhdistaa Vaakatien ja Teollisuuskadun, muodostaen lenkin
kahden maantieliittyman vilille.Villintie kytkee pohjoiseen
johtavan yksityistien kaupungin katuverkkoon.

Sampolan katuverkon rakentamisen jalkeen on raskaan kul-
jetuskaluston koko kasvanut. Maantieliittymit ja risteysalueet
ovat paikoin ahtaita suurimmille rekoille. Katujen ja risteys-
alueiden leventaminen on mahdollista nykyisen asemakaavan
puitteissa.

Kaavamuutosalue on yksi suuri kortteli, joka on katujen ympa-
roima. Korttelin lapi padsee ajamaan vain Nesco Oy:n tontilla,
missa raskaan lilkenteen kulku on ohjattu Teollisuustielta
Messinkitielle.

Kunnallistekniikka

\ Kunnallistekniikkaa kulkee alueella katulinjoja pitkin.Alueella on
' kaukolampoverkostoa, Suomen kaasuenergian maakaasuverkos-
toa, Kymenlaakson Sahkon sihkolinjoja, DNA:n verkkokaapelei-

ta seka vesi- ja jatevesiverkosto. Hulevesia johdetaan avo-ojilla.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisten tahojen
omistuksessa.

Korttelin kunnallistekniikkaa: vesi- ja viemariputket, maakaasun
jakeluverkko ja kaukolampoverkko.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdys-
kuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elin-
keinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmicihin. Asema-
kaavan tulee edistia tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

Orimattilassa on voimassa Piijat-Hameen maakuntakaava
2014, joka on saanut lainvoiman 14.5.2019. Maakuntakaavas-

sa suunnittelualue on osa Sampolan pohjavesialueella olevaa
tyopaikka-aluetta (TP27). Merkinnilld osoitetaan monipuoliset
tyopaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutyopaikkoja,
asumista seka ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta
ja varastointia. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyopaikkatoi-
mintoja, joiden haitalliset ymparistovaikutukset laheisille alueille
voivat olla merkittavia. Erityista huomiota tulee kiinnittaa alu-
een liikenteen toimivuuteen ja toteuttamisjarjestykseen. Lisaksi
alue on merkitty pohjavesialueen sisapuolelle sekd Orimattilan
kaupunkialueelle (ka5).

3.2.3Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan oikeusvaikuttei-

nen osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.6.2007. Yleiskaavassa suunnittelualue on tyopaikka-alueella
(TP). Lisaksi alue on tarkealla pohjavesialueella (sininen piste-
katkoviiva). Alustava yhdystien sijainti on merkitty yleiskaava-
kartalle katkoviivalla.

Yhdystien ja Sampolan mahdollista laajentamista varten on
vireilld osayleiskaavan muutos. Luonnos on ollut nihtavilld ke-
vaalla 2014, mutta kaavan laatiminen ei ole edennyt luonnosvai-
hetta pidemmiaille. Syksylla 2020 valmistui liilkenneselvitys, jossa
on tehty aluevaraussuunnitelma uuden yhdystien linjaukselle.
Osayleiskaavan ehdotus valmistellaan 2021-2022.

Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta.
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3.2.4 Asemakaavat

Sampolassa on voimassa kahdeksan eri asemakaavaa vuosilta
1976-2017. Nyt vireilla olevalle alueelle on tehty kaavamuutos
viimeksi 2002 kaavassa A94. Silloin muutettiin teollisuuskortte-
lin keskelld oleva maisemanhoitoalue osaksi teollisuustontteja,
poistettiin Messikuja -niminen katualue ja nostettiin rakenta-
mistehokkuutta.

3.2.5 Rakennusjdrjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
27.11.2013 ja se tdydentdd voimassa olevia asemakaavoja niilta
osin, mita kaavassa ei ole toisin maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Asemakaavaa varten ei ole laadittu erillisia selvityksia. Tarvitta-
essa voidaan hyodyntada mm. Keskusta-Virenojan osayleiskaavaa
varten tehtyja selvityksia sekd muita jo laadittuja selvityksia:

* Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,

Asemakaava-alueiden rajat ja kaavanumerot Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Vesi, 2014

» Sampolan osayleiskaavan liikenneselvitys, Ramboll, 2015

* Villi-Sampola liikenneselvitys ja aluevaraussuunnitelma, WSP,
2020

* Orimattilan pohjavesialueiden hydrogeologiset kuvaukset ja
alueille tehdyt muutokset, ELY-keskus, 2019

TEOLLISUUS- JA
TYOPAKKA-ALUE

Yhdystien selvitetyt linjausvaihtoehdot. Osayleiskaavamuutoksen
ehdotusta valmistellaan vaihtoehto kakkosen (VE 2) pohjalta.

Ote ajantasa-asemakaavasta, taustalla pohjakartta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN TARVE JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaava on mukana uutena kohteena A205 kaavoitusohjel-
massa 2021 - 2025, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
9.11.2020 § 46. Kaavamuutoksella pyritdan lisiamaan korttelin
rakennusoikeuden maaraa.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

» Asemakaava-alueen ja sen lahiympariston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

* Hameen ELY-keskus

* Piijat-Hameen pelastuslaitos

* Ymparistoterveyskeskus

* Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

* Orimattilan Vesi Oy

* Orimattilan Lampo Oy

» Suomen Kaasuenergia Oy

* Kymenlaakson Sahko Oy

* Keskustan aluejohtokunta

* Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman hyvaksymisesta on kuulutettu 09.03.2021.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, nahtavilla olosta, hyviksymisestai ja voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
osoitteessa www.orimattila.fi seka lehtikuulutuksilla paikallis-
lehdissa. Kaavaluonnos ja kaavaehdotus asetetaan nihtaville
teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululle seka kaupungin
kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai kaymalla
Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa kaupun-
gintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888 |1 |. Osallistumismahdolli-
suuksista kerrotaan tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa, joka on selostuksen liitteend (liite I).

Asemakaavan luonnoksen suunnittelun yhteydessa on oltu yh-
teydessa suunnittelualueen maanomistajiin ja yrityksiin kirjeitse.

4.2.4Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydettiin kommentit
Orimattilan Vedelta, Orimattilan Limmolta, Paijat-Hameen pe-
lastuslaitokselta, Paijat-Hameen maakuntamuseolta, Himeen ja
Uudenmaan ELY-keskuksilta, Suomen Kaasuenergialta, Kymen-
laakson Sahkoltd, Ymparistoterveyskeskukselta ja Pohjoiselta
aluejohtokunnalta.

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisilla kaavatyohon
osallistuivat yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta seka ympa-
ristonvalvonta.

Hyvaksymisaineisto lihetetdan tiedoksi Himeen ELY -keskuk-
seen.Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Paijat-Hameen

littoon sekd Maanmittauslaitokseen ja lisaksi voimaantulosta

tiedotetaan mm. kaupungin rakennustarkastajaa seka Hameen
ELY-keskusta.

4.2.5 Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja
palautteen pohjalta tehdyt muutokset

Kaavaluonnoksesta vastaanotettiin viisi lausuntoa. Pelastus-
laitoksella, terveydensuojeluviranomaisella, Paijat-Hameen
vastuullisella aluemuseolla ei ollut kaavaluonnoksesta huo-
mautettavaa.

Ely-keskuksen lausunto

Suunnittelualue ei ole enaa I-luokan pohjavesialuetta. Sikosuon
pohjavesialueen rajausmuutos on tehty 3.5.2019. Uusi raja
kulkee Messinkitieta ja Pronssitieta pitkin eli pohjavesialue on
naiden teiden lansipuolella.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta hulevesien viivytys tulee hoi-
taa ensisijaisesti omalla tontilla, mika esitetaan tdydennettavaksi
my0s kaavamairaykseen.

Vastaus

Pohjavesialueen maarays on poistettu kaavamaarayksista ja
kaavaselostusta paivitetty. Hulevesien viivytys tonttikohtaisesti
sisaltyi jo luonnosvaiheen kaavamaarayksiin.
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Kymenlaakon Sdahkon lausunto

Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista
varten on varattava riittavat tilat. Kaavaan on myos varattava
nykyisille alueen puistomuuntamoille tarvittavat tilat. (liitekartta
lausunnossa)

Vastaus

Muuntamoille on piirretty ehdotusvaiheen kaavakarttaan tilat.
Muu sahkoverkko tonttiliittymia lukuunottamatta sijaitsee
katualueella, joka ei kuulu kaavamuutokseen.

4.2.6 Kaavaehdotuksesta saatu palaute

Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.9. - 22.10.202 1. Nihtavilla olon
aikana ei saatu yhtaan muistutusta. Lausuntopyynnon kuittasivat
ELY-keskus, Kymenlaakson Sahké Oy, Lahden museot, Paijat-
Hameen pelastuslaitos,Ymparistoterveyskeskus ja Orimattilan
keskustan aluejohtokunta.

Pelastuslaitos muistutti lausunnossaan, etta kemikaalien teollista
kasittelya ja varastointia harjoittavien toiminnanharjoittajien
tulee varaautua sammutusjitevesien hallintaan pohjavesialu-
eella. Lisaksi kaavoituksessa tulee huomioida, etta palo- ja
pelastuskalustolla on oltava mahdollisuus paasta riittavan lahelle
rakennusta.

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta ja korttelin muodon
ansiosta kaikki rakennukset ovat lahelld katua. Lisaksi tonttien
huoltoajot on mitoitettu raskaalle liilkenteelle.

Muilla lausunnon antajilla ei ollut kaavaehdotuksesta mitdan
lausuttavaa tai huomautettavaa.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavalla pyritadan vastaamaan alueella olevien yritysten
lisarakentamistarpeisiin. Samalla paivitetaan vanhan teollisuus-
kaavan ymparistomaaraykset nykyisten lakien edellyttamalle
tasolle.

4.4 ASEMAKAAVARATKAISUN
VAIHTOEHDOT

Koska korttelialuetta ei voi fyysisesti laajentaa, rakennusoikeu-
den kasvattaminen tapahtuu tehokkuuslukua nostamalla.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutos koskee korttelia |306. Koko kortteli
on osoitettu teollisuus- ja varastorakentamiseen, seka naihin
liittyville liike- ja toimistotiloille.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavakorttelin pinta-ala on noin 6,6 ha. Asemakaavaan on
merkitty ohjeelliset tonttirajat nykyisen kiinteistdjaon mu-
kaisesti, yhteensa 10 teollisuustonttia. Korttelialueen luoteis-
reunalla on korjattu korttelin raja kulkemaan kiinteiston rajaa
pitkin, jolloin korttelialue pienenee kaavassa n. 38m2.

Korttelin rakennusoikeus on nostettu tehokkuudesta 0,4 te-
hokkuuteen 0,5. Rakennusten maksimi kerrosluku on edelleen

kaksi. Rakennusten metrimaariista korkeutta ei ole rajoitettu.

Tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 2.
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5.2 ALUEVARAUKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-2

6,6 ha - rakennusoikeus yht. 33 273 k-m?2. Rakennusoikeus
korttelissa kasvaa yhteensa noin 6 600 k-mZ2 Rakennusoikeuden
lisdys jakaantuu tasaisesti kullekin maanomistajalle omistetun
maan pinta-alan suhteessa.

Katualueet

38 m2 Katualueeksi on korjattu kapea siivu Orimattilan
kaupungin omistamaa maa-aluetta. Muutos on luonteeltaan kaa-
vatekninen korjaus, eika vaikuta yhdenkain teollisuuskiinteiston
rakennusoikeuteen.

5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava mahdollistaa taydennysrakentamisen yhdelle
korttelialueelle. Kortteli on rakennettu lahes olemassa olevan
kaavan maksimin mukaan, joten vaikutukset kaupunkikuvaan on
maltilliset.

Kortteli 1306 on ensimmainen kortteli Sampolassa, jonka
rakennusoikeus nousee 0,5:en.Takojantien molemmin puolin
on kortteleita, joiden rakennustehokkuus on 0,3 ja lahes kaikki
rakennusoikeus kaytetty. Teollisuustien itapuolella on jo tehok-
kuus 0,4, mutta osalla kiinteiston omistajista ei ole lainkaan
rakennusoikeutta jaljelld. Kaavamuutoksen epasuora vaikutus
kaupunkikuvaan voi tulla tasapuolisuuden kautta, kun muillekin
kortteleille haetaan lisad rakennusoikeutta. Pennalan teollisuus-
alueen tonteilla on jo 0,5 tehokkuus.

Kaavamuutoksen nakyvimmat vaikutukset tulevat elinkeinotoi-
minnalle, kun korttelin sisalla toimivat yritykset voivat laajentaa
toimintaansa omalla tontilla.

Kuva. Pintavedet valuvat ojien kautta Porvoonjokeen.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Asemakaavan myota liilkenteen maara voi kasvaa Sampolan alu-
eella. Kaavaa hakeneiden yrittdjien mukaan rakennusoikeuden
tarve on lahinna varastointitilalle.Varsinainen tuotteiden tuo-
tantokapasiteetti ei kasva merkittavasti niin, ettd se suurentaisi
liilkennemaaraa.

Viylaviraston mukaan Heinimaantielld, Sampolan teollisuusalu-
een kohdalla keskimaariinen vuorokausiliikenne on yhteensa
2991 ajoneuvoa, josta raskaan liilkenteen osuus on 5 %.Ajet-
taessa Heindmaalle pain liikennemaarat laskevat kolmasosaan
Sampolan teollisuusalueen jalkeen.

Liikenteen yleisen kasvuennusteen mukaan Heindmaantien
liikennemaara nousee noin 3 400 ajoneuvoon vuorokaudessa
vuoteen 2040 mennessa. Kaavamuutoksen tuoma lisaraken-
tamisen mahdollisuus ei nosta liikennemaaria Heinamaantiella
merkittavasti.Vireilla olevan osayleiskaavan mukaiset uudet
teollisuus- ja asuntoalueet tulevat lisdamaan lilkennemaaria
tulevaisuudessa. Suurin vaikutus liikennevirtoihin on uudella
yhdystiella, mikali se rakennetaan.

Sampolan teollisuusalueella ei ole sisdista kevyen liikenteen ver-
kostoa.Teollisuusalueelle paasee kulkemaan kevyen liikenteen
vadylaa pitkin Heinamaantien varressa. Olemassa olevan kaavan
puitteissa kevyen liilkenteen vaylaverkostoa on mahdollisuus
kehittaa ilman katualueiden leventamista. Asemakaavan muu-
toksen vaikutukset liilkenteeseen arvioidaan olevan sen verran
maltillisia, etta mahdolliset kehittimistarpeet voidaan tehda
ilman suurempaa kaavatarkastelua.

12 A205 KAAVASELOSTUS



5.3.3 Vaikutukset luonnonymparist6on

Kaavamuutos kohdistuu kortteliin, joka on kokonaan rakennet-
tua teollisuusaluetta. Kaavamuutoksen mahdollistama lisaraken-
taminen sijoittuu nykyisten rakennusten lomaan, paallystetylle
piha-alueelle. Niin ollen asemakaavamuutoksella ei ole suoria
vaikutuksia luonnonymparistoon.

Olemassa olevien teollisuusalueiden tehostaminen vahentaa
paineita kokonaan uusien teollisuustonttien kaavoittamiseen.
Sita kautta kaavamuutoksella on vilillisesti positiivisia vaikutuk-
sia luonnonymparistoon.

Pintavesivaikutukset

Alueella on paljon pinnoitettuja alueita, ja hulevedet kulkeu-
tuvat tonteilta pintavaluntana avo-ojiin. Korttelia 1306 kiertaa
nykyisellaan levea avo-oja kadun ja tonttien valissa. Ajoliittymien
kohdalla on putkitus. Ajoliittyman rummusta vastaa kiinteiston
omistaja, ojien ylldpito on kaupungin vastuulla. Lumisina talvina
Teollisuustien oja on tulvaherkka, mikali ajoliittymien alla olevat
putket paasevat jaatymaan.

Lisarakentaminen aiheuttaa lisad pinnoitettuja alueita. Ase-
makaavamaarayksiin on lisatty hulevesien hallintaa koskeva
maarays, jossa edellytetain tonttikohtaisen suunnitelman teke-
mistd rakennuslupavaiheessa.Yritysten ja kiinteiston omistajien
on lisdrakentamisen yhteydessa esitettava kiinteistokohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien viivytys tulee hoitaa
ensisijaisesti omalla tontilla.

Korttelin 1306 pintavedet valuvat avo-ojia pitkin ensin Sampo-
lan pohjoispuolelle. Sieltd vedet kiertavat Untamonojan kautta
Porvoonjokeen. Pihlajaharjun itapuolelta osa pintavesista valuu
Koylinjoen kautta Palojokeen.

Pohjavesivaikutukset

ELY-keskuksen luonnospalautteen mukaan suunnittelualue ei
enai sijaitsee Sikosuon tarkeilld pohjavesialueella. Pohjaveden
muodostumisalue jai junaradan toiselle puolelle. Lisarakentami-
nen lisad pinnoitettuja alueita korttelin sisalld, mutta muutos on
niin pieni, ettd se ei vaikuta pohjaveden maaraan.

5.4YMPARISTON
HAIRIOTEKIAT

Alueella on teollisuus- ja varastotoimintaa, josta aiheutuu jonkin
verran melua, lahinna tasaista huminaa.Yksittaisind suurempina
melulahteina on raskas liikenne. Liikenteesta arvioidaan siis
tulevan suurempaa melua kuin talla hetkelld itse teollisuustoi-
minnasta.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus kaytetaan lihtokoh-
taisesti yrittdjien mukaan varastointiin. Tasta voidaan arvioida,
ettd melu ei tule lisiantymaan asemakaavan muutoksen myota
muutoin kun taydennysrakentamisen aikana. Ulkovarastoinnin
viahentyminen tekee piha-alueista entista siistimpia.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA
~MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
kaavakartalla.Yleisilli maarayksilla on ohjattu kaava-alueen
rakentamista mm. hulevesien hallinnan osalta.

5.6 NIMISTO

Asemakaavalla ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuu-
tos on saanut lainvoiman. Asemakaavan toteutusta seurataan
Orimattilan kaupungin kaavoituksen, rakennusvalvonnan seka

yhdyskuntatekniikan yhteistyona.
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