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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 15.2.2022 péivéttya asemakaava-
muutoksen karttaa. Asemakaavan muutos koskee kortteleita
0102 ja 0107 seka niihin liittyvid katualueita. Asemakaavan
muutoksella muodostuvat korttelit 0102 ja 0107 ja niihin
liittyvét katualueet. Kaavamuutosalueen siséén jad kortteli 0121,
mutta siihen ei esiteta muutoksia, eikéa se kuulu vahvistettavaan
kaava-alueeseen.

1.2 KAAVA-ALUEEN SHAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan keskustassa, Lahdentien
jaTorinkulman vélissé. Keskeiset liikennemuutokset kohdistuvat
Puistotien alkuun ja Erkontielle.

Kuva: Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti (opaskartta 2019)
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1.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

H&meenmaan kiinteistét Oy on tehnyt kaavamuutoshake-
muksen omistamilleen kiinteistoille kortteleissa 0102 ja 0107.
Kaavamuutos tarvitaan S-marketin laajentamiseksi Prismaksi.

Kaupan laajentaminen ja asiakasliikenteen jdrjestdminen edellyt-
tévét kaavallista tarkastelua.

1.4 LITEASIAKIRIAT

- Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Liite 2 Asemakaavan seurantalomake
- Liite 3 Palauteraportti



2 THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET 2.3 ASEMAKAAVAN
TOTEUTTAMINEN

- Kaavan kéynnistamispaétos tehtiin kaupunginhallituksen

kokouksessa 27.5.2019 Asemakaavan toteuttamiseksi tulee tehdd katusuunnitelma, joka

- Kaavoituspdallikkd hyvéksyi osallistumis- ja sisdltdé Puistotien, Erkontien ja torin muutokset. Kaavatyon yh-
arviointisuunnitelman (OAS) 18.6.2019 teydessd on tehty alustava katusuunnitelma, jossa on selvitetty

- Kaava kuulutettiin vireille viikolla 27 ja samalla asetettiin my0s vaiheittain toteuttamista.

OAS néhtaville (pidet&én jatkuvasti ndhtavilla)

- Kaavan valmistelumateriaali esiteltiin elinvoima- ja Katusuunnitelman hyvéaksyy kaupunkikehitys- ja tekninen
tekniselle valiokunnalle 8.10. ja valiokunta paatti asettaa valiokunta kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavamuutoksen
valmistelumateriaalin julkisesti néhtaville. mukainen rakentaminen voi alkaa katusuunnitelman tultua

- Kaavan valmistelumateriaali oli ndhtévilld 16.10. hyvéksytyksi.

-15.11.2019
- 30.10.2019 pidettiin julkinen keskustelutilaisuus Asemakaavan toteuttamisesta on tehty Himeenmaan kiinteis-
- Kaavaehdotus kasiteltiin elinvoima- ja teknisessé tot Oy:n ja Orimattilan kaupungin kesken maankayttdsopimus,

valiokunnassa 14.4.2020. Kaupunginhallitus pa4tti 27.4. laittaa  jossa on sovittu mm. toteuttamisen kustannuksista.
kaavaehdotuksen néhtéville.

- Kaavaehdotus oli néhtavillg 7.5. - 19.6.2020

- Ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laadittu
vastineraportti késiteltiin elinvoima- ja teknisessa
valiokunnassa 20.10.2020. Kaupunginhallitus hyvéksyi laaditut
vastineet 26.10.2020.

- Kaavamuutosta koskeva maankdyttdsopimus oli
kaupunkikehitys- ja teknisen valiokunnan késittelyssa
16.11.2021 ja kaupunginhallitus hyvéksyi sopimuksen
22.11.2021 § 473.

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta kasitteli
kaavamuutoksen 15.2.2022 § 22

- Kaupunginhallitus kasiteli kaavamuutoksen 21.02.2022 §72

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavamuutoksen 14.03.2022 §15

- Hameenlinnan hallinto-oikeus hylkasi valitukset 26.04.2023
(843/2023)

- Asemakaavan muutos on kuulutettu lainvoimaiseksi
15.06.2023

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavamuutoksella on lisatty korttelin 0102 rakennus-
oikeutta siten, ettd se mahdollistaa S-Marketin liikekiinteiston
laajentamisen Prisma-kokoluokan liiketilaksi. Lisdrakennusoikeus
on osoitettu L-muotoisena nykyisen liikerakennuksen ité- ja
eteldpuolelle. Jo puretun asuin- ja liilkerakennuksen tilalle on
osoitettu pysyva pysakdintialue.

Erkontien katulinjaus on osoitettu parkkipaikan ita- ja etelapuo-
litse. Erkontien vanha linjaus jaa jalankulkualueeksi, jolle ei sallita
rakentamista. Osuuspankin ja Sadstépankin valissa oleva (toteu-
tumaton) katualue on muutettu jalankulku- ja py&railyalueeksi.
Tori on siirretty entiselle Erkontielle, liikekiinteist6jen valiin.

Orimatin liikekiinteistdé on muutettu nykytilanteen mukaisesti
asuin- ja liikekiinteistoksi. Rakennusoikeus lisaantyy S-Hameen-
maan omistamalla lantiselld tontilla 2 000 k-m2. Pysak®intialu-
eelta poistuvan rakennusoikeuden myétéa kaavan kokonaisra-
kennusala pienenee 2 200 k-m2,
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Orimattilan keskustaan, Erkontien
keskivaiheille. Keskustassa on paljon liikekiinteisttj4, matalia
kerrostaloja ja kaupungintalo.

3.1.2 Luonnonymparist®

Keskusta on kaupunkimaista, hoidettua ympdrist6a. Suurin osa
alueesta on asfaltoitua. Kaupunkiluontoa on l&hinng katujen
viherkaistoilla Lahdentien ja Puistotien varrella, sek& erilaisissa
istutusastioissa. Katupuut ovat eri-ikdisid lehmuksia. Puisto-
maisuutta [8ytyy kaupungintalon edustalta, Varsapuistosta ja
Palojoen rannalta.

Erkontien alitse virtaa Palojoki, jonka rannassa on kapea puisto-
kaistale. Suurin osa rantapuustosta on istutettuja koivuja. Aivan
Lahdentien tuntumassa on jaljelld yksi iso hopeapaju, uusia
hopeapajuja on istutettu vastarannalle. Jokirannan tulva-alue on
umpeen kasvamassa, aluetta on ruopattu viimeksi 90-luvulla.

Myliyia—

MR . - Y L =T
N\ L e - ¥ - =l
. . \ -

Kuva;: Paikallinen vedenjakaja punaisella.Vedenjakajan eteldpuoliset
sadevedet valuvat Palojokeen ennen L&hdepuistoa.

Palojoen vesi virtaa hitaasti id&sté lanteen, kohti Porvoonjokea.
Suunnittelualueen pinta-vedet valuvat luontaisesti Palojokeen,
sielld missa ne eivat ohjaudu rakennettuun sadevesiverkostoon.
My®s hulevesiputket purkavat vetensd Palojokeen.

Muutosalue sijaitsee Sikosuon térkedlld pohjavesialueella.
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivét
ne vahennd pohjaveden maaraa tai heikenné pohjaveden laatua.
Koska keskusta on jo nykyiselladn lahes kokonaan asfaltoitu,
kaavamuutoksella ei odoteta olevan merkittévid vaikutuksia
pohjaveteen.

Kuva: Palojoki kuvattuna Lahdentien sillalta, taustalla S-market, puun takana kévely- ja pyoréilytie Erkontielle
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3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Erkontie on Orimattilan keskuskatu, jonka varrelle on sijoittu-
nut Orimattilan oleellisia kaupallisia ja julkisia palveluita.

Rakentamisen historiaa

Orimattilan kirkonkyld rakentui aikoinaan pa&asiassa nykyisen
Erkontien varteen. Erkontie oli tuolloin maantie.Vanhojen puu-
rakennusten tilalle alkoi tulla rapattuja liikerakennuksia 30-lu-
vulta alkaen. 50-luvulla rakennettiin uudet maantiet Lahdentie
ja Artjarventie ja lisa4 uusia liikerakennuksia Erkontien varteen.
Asukasluku kasvoi voimakkaasti 60- ja 70-luvuilla ja Erkontien
varrelle rakentui ensimmaiset suuret liikerakennukset. Myos
kaupungintalo korotettiin kolmikerroksiseksi.

Ensimmadisessé asemakaavassa vuodelta 1971 Puistotielta oli
suora liittymé Matinkujalle ennen Erkontietd. Erkontien katu-
alueen leveys oli 18 metrid. Erkontie vaihtui Puistotien kohdalla
Kirkkotieksi. Matintie paattyi kd&ntdpaikkaan ennen Jaakkolan
vanhaa kutomorakennusta.

Vuoden 1999 asemakaavamuutoksella katu jatkui Erkontien ni-
misend myos Puistotien pohjoispuolella ja Kirkkotie on nykyéén
Artjarven kirkolla. Erkontien katualueen leveys liikekiinteistdjen
kohdalla leveni nykyiseen 28-35 metriin. Matintie yhdistettiin
Matinkujaan. Pankkikortteli jaettiin kahtia ja valiin osoitettiin
katu, jota ei kumminkaan koskaan rakennettu. Tori osoitettiin
Orionaukion viereen nykyiselle paikalleen.

Vuoden 2009 kaavamuutoksella Lahdentien ja Puistotien
risteysalueella olevan kaksi liikekiinteistod yhdistettiin ja valissa
oleva Matintie poistettiin. Liikkenne on jatkunut kiinteiston
parkki-alueen lapi ajorasitteena. Jaakkolan vanhalle kutomora-
kennukselle tuli suojelumerkinta.

Nykytilanne
Suunnittelualueella on nykyisellddn kaksi suurta rakennusta:

e S-Market 6 361 k-m2, rakennettu 1970, laajennus 2010
o Orimatti 3 858 k-m2, rakennettu 1970,

Orimatin liiketalossa on Kotipizza, Korpikulta, Instrumentarium,
Leipurin Kulma, Ndkokeskus ja Maxi-rakennus. S-marketin ra-
kennuksessa on liséksi Alko, apteekki, Kahvila Marenki, R-kioski,
Veikkaus ja Mytdjdisten Kotileipomo.

Erkontien varrella, suunnittelualueen tuntumassa ovat myds
Mascotti kenkdtehtaan rakennus 40-luvulta, Sa&stdpankin,
Osuuspankin ja entisen Helsingin Osakepankin talot 50-luvulta
seka Orimattilan kaupungintalo.
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Suunnittelualue sijaitsee keskeisellé paikalla Orimattilan keskus- ot e ':,.:'- iy s T P‘ﬁﬂa s
o
tassa, Erkontien varrella. Se rajautuu Lahdentien, Puistotien ja . *

Matintien véliselle alueelle.

Lahdentie on luokitukseltaan seututie ja keskustan ohikulku-
vayla kaava-alueella. Katuluokitukseltaan Puistotie on alueel-
linen kokoojakatu ja Erkontie paikallinen kokoojakatu. Kadut
kokoavat liikenteen alueen tonttikaduilta yhteen. Lahdentien
keskimé&drainen vuorokausiliikenne on noin 9600. Puistotien
keskimé&drainen vuorokauden lilkennemaéra (KVL) on arvion
mukaan noin 5000 ajon./vrk ja Erkontien noin 3600 ajon./vrk.

b
Kaava-alueen keskeisistd liittymisté tehtiin liikennelaskenta syk- ‘_‘L" " = ot
R N e | e . Al | [T e L I'l |' 'L "-‘ "] '.l'l
sylla 2019. Erkontien liilkenneympyrésté ké&antyi illan huipputun- =199 l?* ‘ 9= LRt EC 1 - j
LB (1 e T e i
nin aikana Erkontielle etelaan yli 300 ajoneuvoa. Naista autoista [~ Dy L B gt = r ART ARVENTIE

76 oli tullut Erkontieltd ja kévi ympyrassé vain pyorahtdmassa.

Puistotielld oli illan huipputunnin kuluessa 130-140 ajoneu-
voa suuntaansa asuinkerrostalojen kohdalla. Puistotien leveys
on nykyiselld&n ylimitoitettu likennemaariin ndhden. Erilliset
oikealle- ja vasemmalle kdantymiskaistat vélilld Kirkkokuja —
Erkontie leventévét turhaan katutilaa ja heikentévat samalla sen
liikenneturvallisuutta.

Kaava-alueella on nykyisin kohtalaisen kattava jalankulun ja
pyoréilyn verkosto, mutta verkosto on laadultaan heikko.Vaylat
sijaitsevat osittain kapeilla kaistaleilla liilkerakennusten ja pysa-
kointialueiden vélissa.

Suunnittelualueella on nykytilanteessa runsaasti pysékdintitilaa,
kokonaisuudessaan jopa noin 450 asiakaspysékdintipaikkaa.

Kunnallistekniikka

Alueella on hyvé kunnallistekniikan verkosto. Vesi- ja viemdri-
johdot kiertévat Palojoen rannassa, sekd Lahdentien ja Puisto-
tien varrella. Kaukolamp6 kulkee Matintien reunassa ja kiinteis-
tdjen poikki. Erkontien varrella ei ole suuria kunnallistekniikan
verkostoja. Erkontie on ollut ennen Lahteen menevé maantie,
joten sen alla on vanhoja, kdytdsta poistettuja rakenteita.

Kuva: suunnlttelualueen kunnalllsteknukkaa
Siniselld vesijohdot, punaisella viemérilinjat, ruskealla kaukoldmp®
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Kaupalliset palvelut

Orimattilassa oli 9 680 nelioté pdivittéistavarakauppaa vuonna
2014, mika on laskennallisesti riittdava asukalukuun nahden. Tilaa
vaativan kaupan osalta ostovoimaa siirtyy kaupungista muual-
le. Erikoistavarakaupan neliditd on Orimattilassa runsaasti, yli
36 000 neliota. Paijat-Hdmeessd vain Lahdessa on enemman.
Asukaslukuun suhteutettuna reilut nelidt johtuvat paéasiassa
entisen Virkkeen kutomo- ja vaatetehtaan nelioist4, jotka ovat
olleet myymaélatiloina (22 600 k-m?).

Orimattilan keskustassa liiketilat keskittyvat Lahdentien, Erkon-
tien ja Karrytien varrelle. Suurimpia, yli 2 000 k-m2 liiketiloja
ovat Kehrddmo, S-market, K-Supermarket/Markkinatalo, Tok-
manni ja Orimatti. Ndiden yhteenlaskettu kerrosala on 38 000
k-m2. Kehrd&mon yli 18 000 nelidn kerrosalasta vain osa on
liiketilakaytossd, joten tarkkaa myymadlépinta-alaa ei voi laskea.

MAANOMISTUS
Orimattilan kaupunki

Suomen valtio

Valokuva: S-marketin paasisdankaynti Erkontielle

Hé&meenmaan kiinteistdt Oy

muu yritys

yksityinen

i_.

3.1.4 Maanomistus

kiinteistd Oy / Asunto Oy

Orimattilan kaupunki omistaa Erkontien katualueesta suurim-
man osan, Puistotien, Orionaukion ja puistot.Valtio omistaa
Lahdentien. Himeenmaan kiinteistot oy (kaavamuutoksen haki-
ja) omistaa kaksi erillisté kiinteistdd Erkontien molemmin puo-
lin. Muutoin kiinteistdt ovat yritysten, asunto-osakeyhtididen
tai kiinteistoyhtididen omistuksessa. Yksityisessa omistuksessa
olevia kiinteistdja on Erkontien pohjoisella osuudella.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto péivitti valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdys-
kuntien ja liikenteen péaastojd, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympdristdn arvoja sekd parannetaan elin-
keinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sa&n dari-ilmidihin. Asema-
kaavan tulee edistaa tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

Péijat-H&meen maakuntakaava 2014 on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 2.12.2016 ja se sai lainvoiman 14.5.2019. Maakun-
takaavassa suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella
(C6). Merkinnélld osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallin-
to- ja muiden toimintojen sek& asumisen alueita niihin liittyvine
likennealueineen ja puistoineen. Suunnittelussa ja kehittdmises-
sé tulee alueelle sijoittaa toimintoja niin, ettd keskustat sdilyvat
elinvoimaisina, toimivina, esteettémind ja turvallisina. Liikenne-
jarjestelyilld tulee erityisesti turvata ké&velyn, pydrdilyn, huolto-
ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.
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Vahittdiskaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa
on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasa-
painoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai véestdryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen
haitallisesti vaikuttavia muutoksia.

Orimattilan seutukeskusmerkinndlla C6 on véhittéiskaupan 2
000 k-m2 ja sen ylittavien suuryksikdiden yhteenlaskettu enim-
méiskerrosala 50 000 k-m2.

Orimattilan keskustaajamaan kohdistuu myds maakuntakaavan
kehittdmisen kohdealueen kaavamerkinté (kk 10). Suunnitte-
luméarayksen mukaan tarkemmalla suunnittelulla eheytetdan
asumisen, palveluiden ja elinkeinoeldmén rakennetta. Maakunta-
kaavaan on merkitty my6s pohjavesialue.

Ote Péijat-Hdmeen maakuntakaavasta 2014

T-Asankulma

R




3.2.3Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava, joka on hyvédksytty kaupunginvaltuustossa
18.6.2007.

Erkontien ympéristd on merkitty osayleiskaavassa keskusta-
toimintojen alueeksi aina hautausmaalta Kehrddmolle saakka.
Keskusta-alue siséltad asuntoja seké palvelu-, hallinto-, toimisto-
ja myymaélatiloja. Keskusta-alueelle voi sijoittaa véhittaiskaupan
suuryksikkoja. Erkontien eteld- ja pohjoispdéssé on arvokasta
kulttuuriymparistdd, S-marketin kohdalla ei.

Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta

Viistokuva Erkontiesté ja Puistotiestd, taustalla Palojoki, syksy 2020

e SRS TR
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3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat

e A3 (kv 26.10.1971,LH 6.7.1972)

e A93 (kv 13.12.1999)

* Al15 (kv 25.5.2009)

* Al34 (kv 21.3.2011)

Asemakaavassa on varattu suuri liikerakennusten korttelialue
(KM) Lahdentien ja Erkontien véliin. Pohjoisemmalla osalla
(S-market) on rakennusoikeutta 7 500 k-m2 ja eteldisemmalla
(Orimatti) 4 300 k-m2. Joen rannassa on liséksi liike- ja toimis-
torakennusten (K) korttelialue, jolla on rakennusoikeutta 1 100
k-m2.T4lla kiinteistolld oleva vanha rakennus on suojeltu ase-
makaavamédraykselld sr-1. Joenrantaa my6tdilee puisto, johon
on merkitty jalankulku- ja pyOrdilytie. Kaavassa on my®s suora
jalankulku- ja pyordilytieyhteys Lahdentielt4 sillan kupeesta
Erkontielle.

Erkontien katualueella on leveyttd 28-35 metrid, kun Puistotien
pohjoispuolella leveyttd on vain 12 metrid. Erkontien itdpuolella
on asuin- ja liilkerakennusten korttelialueita (AL). Himeenmaan
kiinteistot Oy:n omistamalla kiinteistoll& rakennusoikeutta on 4
200 k-m2, mutta vanha rakennus on purettu. Erkontien ja Orio-
naukion pysékdintialueen vélissa on kapea tori. Asemakaavassa
on katuvaraus Erkontieltd valtion virastotalolle, mutta katua ei
ole rakennettu.

Ote ajantasa-asemakaavasta, taustalla pohjakartta

A
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan
27.11.2013 ja se téydent&d voimassa olevia asemakaavoja niiltd
osin, mit4 kaavassa ei ole toisin maaratty.

3.2.6. Muut suunnitelmat

Pdijdt-Hdmeen liikennejdrjestelmdsuunnitelma péivitettiin
kevaallad 2019. Suunnitelman kaikki nelja strategista painopiste-
aluetta tulee ottaa huomioon tassé kaavamuutoksessa:

 kestavan liilkkumisen edistdminen

* saavutettavuuden parantaminen

* liikenneturvallisuuden parantaminen
« keskustan vetovoiman kehittdminen

Keskustan kestdvd kehittdmishanke on kaynnistynyt valtuusto-
aloitteesta kevadllda 2019. Hanke kaynnistyi laajalla nettikyselylla,
johon saatiin vastauksia yhteensd 937. Myds Prisman tuloon
liittyvd suunnittelu oli mukana kysymyksissé ja vastauksia kéyte-
td&n hyvaksi valmisteluvaiheen kaavasuunnittelussa. Asemakaa-

vamuutos ja keskustan kehittdmishanke etenevdt samaan aikaan,

joten saatua palautetta hyddynnetéddn molemmissa.

Viistokuva Erkontiestd, taustalla Lahdentie, syksy 2020
o i
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3.2.7 Tehdyt selvitykset

Rakennetun ympériston selvitys -Erkontien ympéristd, FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 12.9.2019. AsemakaavatyOté varten
tehty tarkastelu alueen rakennusten historiasta, kaupunkikuvas-
ta, arkkitehtuurista ja rakennetun ympariston erityispiirteista.

Puistotien liittymisté tehtiin liilkennelaskenta syyskuussa 2019
illan huipputunnin liikenneméaaristé. (WSP)

Kaavoitustydssé voidaan hyddyntéd seuraavia suunnittelualuetta
koskevia selvityksié:

e Orimattilan jalankulku- ja pyordilyvaylien
kehittamissuunnitelma, 2019

» Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,
Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Vesi, 2014

« Liikenneviraston maanteiden meluselvitys, Liikennevirasto,
2012

 Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Sikosuon
pohjavesialueella Orimattilassa, GTK 2013

« Vaarallisten kuljetusten aiheuttamat riskit, Sikosuon, T6énndn
ja Amméantoyraén pohjavesialueiden vedenotto, Penttild 2015

« Pdijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys (P-H liitto
2012)

Lis&ksi voidaan hyodyntda keskustan kehittdmisprojektin myota

kerattyd asukaspalautetta. Himeenmaan kiinteistot Oy:n tehtyé

kaavamuutospyynndn Prisma ja Erkontien muutokset lisattiin

yhtend teemana sahkdiseen kyselyyn. Erkontiestd tuli vastauksia

132 kappaletta.

A198 KAAVASELOSTUS 13



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN TARVE

Hameenmaan Kiinteistot Oy haluaa laajentaa S-Marketin
toiminnan Prisma-kokoluokan myymaélaksi. Himeenmaan Kiin-
teistot Oy:lld on valiaikainen lupa pysékdintialueelle Erkontien
varrella olevan asuinliikekiinteiston tontilla. Rakennuksen
laajentaminen, pysakdintialue ja mahdolliset liikennejérjestelyt
edellyttavat asemakaavamuutosta.

4.2 SUUNNITTELUN
KAYNNISTAMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Hameenmaan Kiinteistot Oy on tehnyt kaavamuutoshakemuk-
sen 23.4.2019 omistamilleen kiinteistoille. Kaupunginhallitus
on hyvéksynyt kaavamuutoshakemuksen 27.5.2019 ja paattanyt
aloittaa kaavatyon.

Kaavatyo ei ole siséltynyt vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan.
Kaavoitusohjelman mukaan kaupunginhallitus voi tarvittaessa
paattad, ettd merkittava ja Kiireellinen kaavahanke otetaan tyon
alle ilman valtuuston tekemd& kaavoitusohjelman muutospaa-
tosta.

Kaupunginhallitus on hyvéksynyt 3.6.2019 allekirjoitettavaksi
kaavan kdynnistdmissopimuksen. Sopimuksessa Hdmeenmaan
Kiinteistot Oy sitoutuu maksamaan kaavan laatimisen kustan-
nukset, vaikka kaavaty® ei johtaisi kaavamuutokseen. Kaikki
kaupungin tekemét sopimukset kaavaan liittyen ovat julkisia.

Kaavoituspéallikkd on hyvéksynyt asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman 18.6.2019.

4.3 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seké ne henkildt, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
séksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

» Kaavamuutosalueen ja sen lahiympdriston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

» Hémeen ELY-keskus

e Uudenmaan ELY-keskus

* Pé&ijat-Hameen liitto

* Pé&ijat-Hameen pelastuslaitos

* Ympéristoterveyskeskus

* Pé&ijat-Hdmeen maakuntamuseo

» Orimattilan Vesi Oy

e Orimattilan L&mp6 Oy

» Kymenlaakson S&hkd Oy

* Keskustan aluejohtokunta

* Muut itsensd osallisiksi mieltdvét

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu viikolla 27
kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla ja paikallislehdissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, ndhtavilla olosta, hyvaksymisestd ja voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
osoitteessa www.orimattila.fi seké lehtikuulutuksilla paikallis-
lehdissé.Valmisteluaineisto ja kaavaehdotus laitetaan nahtaville
teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululle sekd kaupungin
kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai kdymélla
Orimattilan kaupungin teknisessé palvelukeskuksessa kaupun-
gintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888 111. Osallistumismahdolli-
suuksista kerrotaan tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa, joka on selostuksen liitteend (liite 1).
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4.3.4Viranomaisyhteisty®

Prisman kaavamuutoksesta ei jérjestetd erillista viranomaisneu-
vottelua (vain yleiskaavoista ja seudullisesti merkittavistd ase-
makaavoista). Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta on pyydetty
lausunnot seuraavilta yhteistytahoilta:

* Orimattilan Vesi Oy

 Orimattilan Ldmpd Oy

* Péijat-Hameen pelastuslaitos

* Pdijat-Hameen maakuntamuseo (nyk. Lahden museot)
Ympéristoterveyskeskus

Kymenlaakson S&hko

Hameen ELY-keskus

» Uudenmaan ELY-keskus

Orimattilan keskustan aluejohtokunta

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisélla on varattu lausun-
nonantomahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, rakennusvalvonnal-
le sek& ympaéristonsuojelulle.

Kaavan hyvéksytty aineisto lahetetddn tiedoksi Hameen ja
Uudenmaan ELY -keskuksiin.Voimaantullut kaava-aineisto toi-
mitetaan Pdijat-Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen ja
lisaksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin rakennustar-
kastajaa sekd Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksia.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Orimattilan kaupungin strategiassa on keskustan elinvoiman ja
viihtyisyyden kehittdminen. Kaavoituksella tulee mahdollistaa
asukkaiden ja yritysten tarpeiden mukaiset ratkaisut. Keskustan
kehittdmistyOssa tulee ottaa huomioon yritystoiminnan tarpeet.

Keskustan elinvoimaan kuuluvat mm. vetovoiman ja palveluiden
parantaminen. Keskustan palveluiden tulee olla hyvin saavutet-
tavia kaikilla kulkutavoilla.Vaikka kaavamuutoksen péétavoite on
Prisman sijoittumisen mahdollistaminen, myds muiden yritysten
ja palveluiden toimintaedellytyksid tulee parantaa.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Keskustakyselyiden pohjalta tavoitteeksi nousivat viihtyisyyden
ja vehreyden lisdédminen sekd torin parantaminen. Liikennejér-

jestelyistd on saatu runsaasti keskendan ristiriitaisia kannanot-
toja, joten kaavan valmisteluvaiheeseen otettiin kolme erilaista
ratkaisuvaihtoehtoa.

Rakennetun ympdriston selvityksessé on korostettu suunnit-
telualueen kaupunkikuvallista hajanaisuutta. Kaavaty©ssa tulisi
kiinnittdd huomiota rakentamisen mittakaavaan ja huomioida
muutakin kuin autoilun sujuvuus.

Péijat-Hameen liikenneturvallisuussuunnitelman mukaisesti
tavoitteina on lisata kestavien kulkumuotojen osuutta liikkumi-
sessa, parantaa saavutettavuutta ja liilkenneturvallisuutta, seké
tehdd kaikki tdméa parantaen samalla keskustan vetovoimaa.
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Kuva: Keskustan kehittdmisen asukaskyselyssé kartalle merkittiin
suosikki- ja inhokkikohteita.Vastauksia tuli 345 ja 187. Nykyinen
S-market ja Erkontien ympéristd nousivat esiin niin suosikeissa kuin
inhokeissa.
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4.4.2 Kaavahakemuksessa esitetyt tavoitteet

S-marketin kiinteistdlle halutaan rakennusoikeutta lisda 2 000
nelioté. Erkontien itdpuolinen pysékointialue halutaan yhdistaé
S-marketin kiinteistdon, mika tarkoittaa Erkontien kiertoa
pysakointialueen ympdri.

Kaavatyon yhteydessé on neuvoteltu viereisten kiinteistdjen
omistajatahojen kanssa. Jaakkolan entisen kutomon osalta
tutkitaan useita erilaisia vaihtoehtoja kiinteiston jatkokaytolle.
Orimatin kiinteiston osalta omistajien tavoitteena on jatkaa
nykyista liiketoimintaa Erkontien varrella ja ylldpitaé asunto-
osakkeita Palojoen puoleisessa pdéssa.
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4.5 ASEMAKAAVAN LUONNOSVAIHEEN VAIHTOEHDOT

S-marketin laajentamista Prisma-kokoluokan liiketilaksi tarkasteltiin luonnosvaiheessa kahdella eri tavalla, lisirakentaminen osoitettiin
nykyisen rakennuksen ité- tai etelapuolelle. Rakentamisen sijoittelusta riippuen ajoneuvoliikenteen ja kevytliikenteen reitit muuttuivat.
Vaikka kaavatyo l&hti liikkeelle S-ketjun aloitteesta, samalla selvitettiin naapurikiinteistojen erilaiset kaavatarpeet.Vaihtoehtoja raken-

tamisen ja liikenteen jérjestelyjen tiimoilta oli lopulta niin monta, etté katsottiin tarpeelliseksi laittaa julkisesti nahtdville ja arvioitavak-

si kolme erilaista kaavaluonnosta.

4.5.1 Vaihtoehtojen kuvaus

VE1

Téssé vaihtoehdossa Prisman liikerakennuksen laajennus
rakennetaan it&én, Erkontien péalle. Puistotien kiertoliittyman
eteldinen haara poistuu ja autoliikenne kiertéd uuden pysékaoin-
tialueen ympari. Jalankulku- ja py©rdily voi kulkea suoraan. Myos
Lahdentielle on suora jalankulku- ja pydrdily-yhteys rakennuk-
sen eteldreunalla. Jaakkolan vanha kutomo sdilyy suojeltuna ra-
kennuksena. Orimatin kiinteistd on muutettu liikerakennusten
korttelialueesta asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi. Rantapuisto ei kuulu kaava-alueeseen.

Erkontien liikenteen kiertdessé parkkipaikan ympéri ajoneu-
vojen nopeudet alueella laskevat, kun kohtalaisen pitké suora
osuus vdlill4 Puistotie - Matintie poistuu. Liséksi liittymétiheys
laskee, mika vahentaa ruuhkautumista Puistotiella. Paivittais-
tavarakaupan ja pysékdintialueen sijaitseminen samalla tontilla
parantaa alueen liikenneturvallisuutta, kun kaupan edusta on
rauhoitettu kavelylle ja oleskelulle.

Liikerakennusten korttelialue
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Jalkakéytédvé tai avoin terassialue

ei ajoneuvoliittymaa
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Yhteys liikerakennuksen etelépuolella olevalle pysékdintialueel-
le on yksisuuntainen, miké vahentaa liilkennemaarad viereisen
suojatien l&heisyydessd ja néin ollen parantaa kohdan liikenne-
turvallisuutta. Kaksi erillist4 sisddnkéynti& molempien pysékoin-
tialueiden yhteydessa vahentda liittymien ruuhkautumista.

Liikerakennuksen eteldpuolitse kulkee jalankulku- ja terassi-
alue, joka yhdistyy l&nnessé sekd Lahdentien kevyen liikenteen
vayladn etté Palojoen varressa olevaan kevyen liikenteen
vayl&dn, id&ssd torialueeseen. Jalkakaytdvien ja terassialueiden
toteuttaminen liikerakennusten ympdrille lisdd omalta osaltaan
keskusta-alueen kestévéa liikkumista ja viihtyisyytta.

”Autoillessani voin kylla kiertaa parkkipaikan,
se ei haittaa.” -asukasmielipide

ajoneuvoliikenne
huoltoliikenne

jalankulku ja pydraily

== == == == |8piajo mahdollista



VE2

Téssé vaihtoehdossa liilkerakennus laajenee eteldan, nykyisten
parkkipaikkojen péalle. Erkontieltd ei end4 ole suoraa ajoyh-
teyttd alaparkkiin, vaan liikenne sinne menee Puistotien tai
Matintien kautta. Poistuvalle jalankulku- ja pyordily-yhteydelle
Lahdentielle ei ole korvaavaa reittid. Erkontien autoliikenne
ohjataan Orionaukion ohitse Puistotielle. Tori siirtyy poistuvan
Erkontien paélle, ns. keskelle kyl&4.

Vanhan Jaakkolan kutomon suojelumerkinté on poistettu,
rakennusoikeutta lisdtty ja nostettu kerroskorkeutta. Ndméa
muutokset mahdollistavat vanhan rakennuksen purkaminen ja
uuden isomman rakentamisen. Orimatin kiinteistdé on muutettu
likerakennusten korttelialueesta asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi. Rantapuistoon on lisatty kaavamerkinté
jo toteutuneelle kevytliikenteen yhteydelle.

Kadun katkaiseminen parantaa Erkontien liikenneturvallisuut-
ta, kun ajoneuvoliikenne ei enéd risted jalankulun ja pyordilyn
kanssa liikerakennuksen edustalla. Nykyinen pysékdintialueen
liittym& Puistotielle poistetaan. Liittyméatiheyden laskiessa kadun
liikenneturvallisuus paranee ja mahdollinen ruuhkautuminen
vahenee, miké takaa liittymien paremman toimivuuden myos
jatkossa.

e

Liikerakennusten korttelialue

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Puisto

ei ajoneuvoliittymaa

KONPUISTO.
i\ \ =
5

Kaksi erillista sisddnkayntid molempien pysakdintialueiden yh-
teydessd tasaa liikennemaarid liittymissd ja nédin ollen véahent&a
liittymien ruuhkautumista.Yhteys liikerakennuksen eteldpuolella
olevalle pysakointialueelle kulkee rakennuksen kaakkoiskul-
malta. Liittymd on yksisuuntainen pysékdintialueen suuntaan.
Yksisuuntaisuus véhentaa liilkennemdaéraa viereisen suojatien 18-
heisyydessd ja néin ollen parantaa kohdan liikenneturvallisuutta.

Téssé vaihtoehdossa nykyisen Orionaukion kohdalle tulee uusi
Torinkulma —niminen katuyhteys Puistotielté Erkontielle. Uusi
katuyhteys on yksisuuntainen Puistotieltd eteldn suuntaan.
Uudelle katuosuudelle ei kuitenkaan toimivuuden ndkékulmasta
ole tarvetta.

"Voisiko Erkontien linjaus jatkua taksikopille asti, jolloin uusi
liikenneympyra hoitaisi Puistotien, Orionaukion ja Kirkkokujan
liikenteen vahemmilla risteyksilla.Voisi tuoda myds Orionaukion
lahemmas keskustaa samalla kun joutuu ajamaan sité kautta. Nyt
tuossa 250 m matkalla 5 risteystd.” -asukasmielipide

noin 120 ap

ajoneuvoliikenne

huoltoliikenne

jalankulku ja pyoraily

== == == == l4piajo ei mahdollista
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VES3

Kaavamuutoksella liikerakennus laajenee etel&én, nykyisten
parkkipaikkojen péalle.Vanhan Jaakkolan kutomon suojelumer-
kintd on poistettu ja rakennus edellytetédan purettavaksi uuden
pysakéintialueen tieltd. Erkontie kulkee nykyiselld linjauksellaan.
Orimatin ja Prisman valissa on uusi jalankulku- ja pyoraily-yhte-
ys, joka korvaa poistuvan suoran yhteyden pohjoisempaa. Taté
kulkuyhteytté varten puistoaluetta on laajennettu hieman.

Luonnosvaiheen vaihtoehdot VE1, VE2 ja
VE3 olivat nahtavilld vain luonnosvaiheessa
loka-marraskuussa 2019. Nadiden pohjalta

tehtiin yksi yhdistelméversio, kaavaehdotus,
joka oli ndhtavilla touko-kesakuussa 2020.

Vaihtoehdossa 3 Erkontie séilyy nykyisellddn. Kadun nykyinen
geometria ei ole liikenneturvallisuuden kannalta optimaalisin,
silld kohtalaisen pitkéll4 suoralla katuosuudella nopeudet kasva-
vat helposti nopeusrajoituksista huolimatta.

Péivittdistavarakauppa ja pysakointialue sijaitsevat tdssa vaihto-
ehdossa eri tonteilla ja tonttien vdlista kulkee Erkontie. Ratkai-
su heikent&d alueen liikenneturvallisuutta, kun ajoneuvoliikenne
kohdassa todennékaisesti lisaéntyy ja se risteda jalankulun ja
pyoréilyn kanssa péivittaistavarakaupan sisddnk&ynnin edessa.

Vaihtoehdossa 3 Palojoen pohjoispuolella olevaa puistoaluetta
on laajennettu ja puistoalueelta on osoitettu jalankulkuyhteys
Erkontielle Orimatin luoteispuolitse. Uusi jalankulkuyhteys

parantaa omalta osaltaan keskusta-alueen kestavéa liikkkumista.

"Ei Erkontiehen voi tehdé mutkaa. Liséksi tien
linjauksen muuttaminen toisi uudet liikenteen haitat
kiinteistoille, jotka on alunperin rakennettu paavaylalta
sivuun.” -asukasmielipide

noin 115 ap

noin 115 ap

Liikerakennusten korttelialue ajoneuvoliikenne

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue huoltoliikenne

Autopaikkojen korttelialue jalankulku ja pyGraily

Puisto == == == == l4piajo mahdollista

ei ajoneuvoliittyméa
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4.6 LUONNOSPALAUTE

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 17.10. - 15.11.2019.
Valmisteluaineistosta tuli 7 lausuntoa ja 9 mielipidettd. Yksi mie-
lipide sisélsi 27 allekirjoitusta. Joitakin mielipiteit4 on saapunut
my0s nahtavill4 olon jalkeen.

Lausuntonsa antoivat Orimattilan keskuksen aluejohtokunta,
DNA, ELY-keskus, Kymenlaakson S&hkoverkko Oy, Maakunta-
museo (Lahden kaupunginmuseo), Telia Oy ja ympéristoterveys-
keskus.

Lausuntojen lyhennelmat ja vastaukset:

Orimattilan keskuksen aluejohtokunta

Aluejohtokunta piti vaihtoehtoja 1 ja 2 kannatettavina, esim.
yhdistelmd suunnitelmista. Toiveena on, etté alueen liikenne-
kayttdytyminen rauhoittuisi jatkossa. Aluejohtokunta ei vastusta
Erkontien katkaisemista.

Vastaus: merkitaan tiedoksi.

DNA

Asemakaava-alueella kulkee DNA:n runkokaapeleita, jotka
tarjoavat kiinte&n verkon palveluita Kaitilantien ja Helsingintien
suunnalle Ténndon asti. Kaapeleiden mahdollisesta siirtdmisesta
toiselle reitille keskusteltava DNA:n kanssa.

Vastaus: merkitaan tiedoksi

Hameen ELY-keskus ja Uudenmaan ELY-keskus

Hé&meen ELY-keskus on tarkistanut Orimattilan pohjavesialuei-
den rajaukset ja luokitukset lain 1299/2004 (Laki vesienhoidon
ja merenhoidon jarjestdmisestd) mukaisesti vuonna 2019. Kaa-
vamaardyksiin voisi vield ehdottaa seuraavat tekstilisdykset:

Alueella tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittaa
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) ja ohjaa vesitaloushank-
keen yleinen luvanvaraisuus (VL 3:2 §). Méaréaysten mukaan ra-
kentaminen ja maankaivuu on teht&vé siten, ettei niist& aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen.

Ehdotusvaiheessa olisi hyva kiinnittd4 huomiota kaava-alueen
hulevesien hallintaan ja lisdtad mahdollisia kaavamaarayksia hule-
vesien hallinnasta kiinteistoilla.

Kaavaehdotusta laadittaessa tulee tarkastella kaavamuutoksen
vaikutuksia erityisesti alueen pohjoispuoliseen kulttuuriympé-
ristdon mahdollisesti kuvasovitteiden avulla. ELY-keskus suhtau-
tuu ldhtokohtaisesti myonteisesti entisen Jaakkolan kutomon
suojeluun.

Kaavaselostuksesta tulee tarkemmin kéyda ilmi liikennemaérét
ja liilkenteen suuntautuminen, sekd lisd&ntyvén liikenteen vaiku-
tukset mt 167 / Puistotien liittym&én. Kannatettavaa on tavoite
kehittd4 Erkontietd kestdvien liikkumismuotojen lahtokohdista.

ELY-keskus pitdé tarkednd, ettd valittavassa kaavavaihtoehdossa
kiinnitetdan erityistd huomiota alueen sisdisiin yhteyksiin niin,
ettd kevyen liikenteen yhteydet ovat turvalliset eri alueiden
valilld ja eri liikennemuotojen ristedmisté valtetddn. Kestavien
likkumismuotojen edistdmistd tukee myds korkeatasoinen pyo-
rdpysakointiratkaisu, joka kannattaa ottaa l1&htokohdaksi aluetta
suunniteltaessa. Kaava-alueen autoliikenteen ldpiajoa on myds
syyta tarkastella kriittisesti.

Kymenlaakson Séahkdverkko Oy

KS Oy:ll4 ei ole huomauttamista, mikéli huomioidaan nykyiset
séhkojohdot, tilaaja vastaa mahdollisista siirtokustannuksista,
johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittavét tilat.

Vastaus: merkitaan tiedoksi

Maakuntamuseo

Voimassa olevassa asemakaavassa nykyisin kenkdkauppana
toimiva rakennus on suojeltu sr-1-merkinnalld, "kulttuurihisto-
riallisesti ja kaupunkikuvan séilymisen kannalta tarked rakennus,
jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissé sdilyttaa”.
Vain VE-1:ssd rakennuksen suojelu merkinté sdilyisi, muissa
suojelustatus poistuisi mahdollistaen paikalle lisarakentamisen
(VE-2) tai purkamisen pysakointialueen tieltd (VE-3).Ainoana
perusteena rakennuksen epdjohdonmukaiselle arvioinnille ja
sitd kautta purkamiselle ndyttda olevan viereisen S-marketin laa-
jennustarpeet ja pysékointipaikat, ei vanhan tehdasrakennuksen
kulttuuri- tai teollisuushistoriallisessa merkityksessd ja arvossa
tapahtuneet muutokset.

Erkontien linjaus halutaan kiertdmaéan pysékointialueen itapuo-
lelta VE-1:ss4 jaVE-2:ssa,VE-3:ssa siirtaa linjaus séilyisi nykyisel-
1&én. Kulttuuriympdriston ndkokulmasta mik&én esitetyistd vaih-
toehdoista ei tue historiallisten arvojen sdilyttdmistd.Vanhalla
tielinjauksella, jota Erkontie edustaa on historiallinen merkitys
yhtend Orimattilan keskustan identiteettitekijana.

Jaakkolan kutomo ndyttd4 olevan vain pelinappula pohdittaessa
pysékdintipaikkojen riittdvyytté, Toisaalta vaikutuksia arvioi-
taessa todetaan, ettd "vanha tiilirakennus on kaupunkikuvan
kannalta merkittdva”, mutta muissa vaihtoehdoissa sill4 ei ndyté
olevan mitddn merkitysté. Laaja rakentamaton pysékdintialue
isoa liikerakennusta vastapdété heikentéd entisestdén kaupunki-
kuvan hahmottamista. Maakuntamuseo katsoo, kaavamuutosta
on tutkittu kovin suppeasta ndkdkulmasta ja kulttuuriympéris-
tonettd arvot on sivuutettu.

Telia

Telialla kulkee kiinteiston alueella kaapeli, jonka olemassaolo on
huomioitava rakentamisen aikana

Vastaus: merkitaan tiedoksi.
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Ymparistoterveyskeskus

Kaavaluonnoksen versiosta riippumatta hulevesien viivytta-
minen ja hallittu johtaminen tulisi k&sitelld vireilld olevassa
kaavassa. Luonnosvaihtoehdossa 3 kaupan edesté kulkeva
Erkontie erottaisi kaupan paasisddnkaynnin ja suuren parkkipai-
kan toisistaan. Lisaksi tdmé& kohta kokoaisi myds jalankulun ja
kevyenliikenteen vaylan kaupan sisédnkaynnin edustalle. Ratkai-
sua ei voi pitéd liilkenneturvallisuuden tai sujuvan liilkkumisen
kannalta hyvénd.

Kaavaluonnosten vaihtoehdoissa 1 ja 2 autoliikenteen osalta
Erkontie on esitetty kiertdmdén kaupan itéisen pysakointialu-
een. Ndmé muutokset voivat lisété likennemelun aiheuttamia
hairidita nykytilanteeseen verrattuna kortteliin 0107 ja 0121.
Vaikka muutoksen aiheuttama melun mééré edelld mainittuihin
kortteleihin on todennékdisesti samaa tasoa kuin muillakin osin
Erkontietd, tulisi liikennemelutaso selvittaa vahintaan muutok-
sen osalta kaavoitushankkeen yhteydessa.

Vastaus: Hulevesien késittelyd varten lisdtddn oma kaavamaara-
ys. Liikenteen osalta pyritd4n toteuttamaan hyvé saavutettavuus,
sujuvuus ja liikenneturvallisuus. Muutokset liilkennemadérissa ja
likennemelun ma&rdassa arvioidaan kaavatyon yhteydessé.

Kuva: Jaakkolan vanha kutomo (Kenkékauppa), S-marketin eteldsei-
nd ja ns. alaparkki.

Mielipiteiden lyhenteet

MP1: En tule hyvaksymédan asemakaavaluonnoksen mitaén vaih-
toehtoa. Kenkéatalo Mascotin kiinteistdn ja tontin omistajana
minua ei ole mitenk&én kuultu asemakaavaluonnoksen suunnit-
telun yhteydessa. Kenkékaupan liséksi kiinteistossé sijaitsee ken-
kédtehdas. Olen valmis neuvottelemaan asiasta, ja mahdollisesti
myds myymaan kiinteistoni Osuuskauppa Hdmeenmaalle.

MP2: Kaavan valmisteluaineistoon kuuluu sangen perusteelli-
nen kulttuurihistoriallinen selvitys. Erkontien linjaus on séilynyt
keskeisend piirteend Orimattilan taajamassa sen alkuvaiheista
lahtien. Erkontien nykyisen linjauksen tulee mielestani séilyé
visuaalisista osana taajamaa eika sitd tule poistaa laajentamalla
nykyista liikerakennusta sen kohdalle. Erkontien séilymisen
kannalta mahdollisia vaihtoehtoja ovat katualueen jéttaminen
lapikulkuun tai sen muuttaminen torialueeksi tai kévelyalueeksi.
Térkeinta on sdilyttad nykyinen taajaman osia yhdistavd nakyma.

Toisella puolella Erkontiet4 sijaitsevan S-marketin pysékdintialu-
een varaaminen tulevaisuudessa vain pysékagintiin on taajama-
kuvan kannalta haitallinen ratkaisu, joka jatt&a taajaman keskelle
laajan pysékdintikentén. Olisi suotavaa harkita edes osittaista
asuin- ja liikerakentamista alueelle Erkontien suuntaisesti. Ny-
kyisen kenkdkaupan (entisen kutomorakennuksen) séilyminen
olisi myds toivottavaa.

Kaavaselostuksessa on esitetty kaavaluonnosten vaikutukset
kulttuuriympadristoon, taajamakuvaan ja rakennettuun ympé-
ristdon seké elinkeinoeldmaan hyvin suppeasti.Vaikutusten
arviointia olisi késiteltavd perusteellisemmin ndistd nakokul-
mista. Taméan kokoluokan rakennushankkeella on vaikutuksia
koko taajaman liikkeiden toimintaedellytyksiin jatkossa. Mikéli
entistd enemman pienid liikkeitd keskittyy Prisman yhteyteen,
se merkitsee useampia tyhjia liiketiloja muissa osissa keskustaa.
Vaikutuksia tulisi arvioida koko taajaman kannalta.

MP3: Rakennuksen laajennus ehdottomasti Orimatin suun-
taan. Lépiajo mahdollisuus Matintien kautta samalla tavalla kuin
télla hetkelld.VE3 mukaisesti Mascotin paikalle parkkipaikkoja.
Orimatin ja S-marketin vdlinen parkkialue kokonaan kahteen
tasoon, myos laajennuksen alle parkkipaikkoja. Kéynti ylemmalle
tasolle Erkontieltd ja poisajo Matintielle, talld tavalla saa riitta-
vasti parkkipaikkoja niin etté ei tarvitse valttdmatta katkaista
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Erkontietd.Vanhan puretun Séé&stopankkitalon paikalle mahdolli-
suus myohemmin rakentaa kerrostaloja jos saa riittdvdn méérén
parkkipaikkoja mahtumaan Orimatin ja s-marketin véliin.

MP4: Paras ja ainut mahdollinen laajennus on nykyisen Erkon-
tien suuntaan ja tori sihen my@s. Erkontien kulun voi muut-
taa muualle. Tuo on ainoa suunnitelma joka tuo oikeasti eloa
Orimattilan keskustaan.

MP5: Erkontien tulee kulkea yhtendisend lapi Orimattilan
keskustan, kuten se on aina kulkenut. Erkontie on Orimatti-
lan paévéyla. Sitd ei pidé katkaista tai laittaa mutkittelemaan.
Laajennus voidaan tehdé kohti Orimattia ja kannen alle saadaan
parkkipaikkoja. Kaupunkikuvallisesti jo nykyinen rakennus on
aivan liian massiivinen. Tulevan laajennuksen pitdé sopeutua
maalaiskaupungin pédraitin mukaan eikd péinvastoin. Voimas-
sa olevan kaavan mukaan parkkipaikka on vdliaikainen. Kaava
osoittaa tontille liike-ja asuinrakennusta.Viereiselle tontille
kohoava liike- ja asuinrakennus sopii hienosti tiivistimaan
kaupungin keskustaa. Keskustan aukioittaminen ei ole kaupun-
kirakentamista.

MP6: Mielestani vaihtoehto jossa Tori tuodaan nykyisen Erkon-
tien paikalle on paras. Ndin saadaan yksittdinen hieno koko-
naisuus jossa viihtyy jatkossa paremmin. Kaupungin keskustaan
saadaan kiva alue kun ajo menee jatkossa muualta kuin keskeltd
parasta torialuetta.

MP7: Prisman kaavaehdotukset V1 jaV2 ovat kannatettavia.
Erkontien voi / saa katkaista autoliikenteeltd Prisman kohdalta,
jo ihan turvallisuussyista.

MP8: Erkontien ja Puistotien kulma on asemakaavassa vahvis-
tettu asuin- ja liikerakennustontiksi. Kaavan mukainen yleisilme
on jo kymmenien vuosien ajan ollut Erkontien itdpuolella yleisil-
meeltdan harjakattoisten liike- ja asuinrakennusten reunustama-
na yhtendinen yleisilmeeltaan. Sen ainutlaatuisuus kdy ilmi, kun
sitd katsoo Erkontie 2:n suunnasta.

Nain ollen asemakaava tulee ko. tontin osalta sdilyttdd nykyisen
kaltaisena asuin- ja liilkerakennustonttina.

Marketmutkan liikenneratkaisut muuttaisivat olennaisesti
Puistotien liikennditdvyyttd. Liittymasuunnitelmat toriaukiolta,
Orionaukiolta ja supistuvalta Erkontieltd Puistotielle muuttuvat
liikenteellisesti hankaliksi, minka takia ko. muutoksiin on suhtau-
duttava taltékin osin kielteisesti. Uusien liittymien rakentami-
nen aikaisempien liittymien lahekkaisyyksien takia tulee jattaa
toteuttamatta.

Prismaratkaisua tulee tarkastella Orimattilan keskusta-alueen
kehittdmisen nakdkulmasta. Ehdotetun suunnitelman ulottami-
nen Erkontien kaventamiseksi muuttaa kaupungin yleisiimetté
ja toimivuutta radikaalisti. Suunniteltu Prisman asemakaavan
muutos tulee rajata vain Erkontien l&nsipuoliseen osaan.

MP9: Suhtaudun kielteisesti Erkontien siirtoon seuraavin pe-
rustein: Lahdentien suunnasta tulevalle liikenteelle tulee paljon
haittaa osuuskaupantorin kiertdmisestd. Osuuskaupan park-
kipaikan sijoittaminen entiselle ajovéylélle "vetd4” autoilevat
asiakkaat Osuuskauppaan, ei ole kaavoituksellisesti tasapuolista
muita elinkeinonharjoittajia kohtaan (esim. K-Kauppa). Nykyi-
nen selked suora péadkatu -Erkontie - katkaistaan kaupallisen
toimijan pyynndsta. Muutoinkin tulee harkita, onko laajennus
autopaikkoineen liian massiivista rakentamista -toisaalta tassé
on hyvd puoli se, etté se sijaitsee keskustassa, mutta samalla
kaupunkikuvasta tulee huolehtia. Perusteita linjauksen sdilyt-
tamiselle: Kadun toisella puolella olevalle pysékointialueelle
paasee myos ostoskarryjen kanssa, tahan voi rakentaa esim.
hidastekorokkeellisen suojatien. Erkontie kokonaisuutena jatku-
en kirkon ohi Koulutien& on vanhaa kyldraittia, jossa on hienoja
ja tyyliltdén arvokkaita perinnerakennuksia. Erityisesti nostaisin
esiin kaupungintalon alue, kellosepénliike-kirkko-Heindmaantie
-vali. Nyt kun ollaan tekeméssa kaavoitusta, toivon todella pa-
nostusta tdmén miljodn yhtendistdmiseen.Voisi ottaa teemaksi
tehd4 uutta perinteitd kunnioittaen.

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Mielipiteiden ndkemykset eroavat eniten toisistaan koskien Er-
kontien linjausta. Kaavaehdotuksen valmistelussa on pyritty ot-
tamaan huomioon kaikki ndkdkulmat jollakin tavalla. Erkontien
linjaus séilytetadn, mutta lapiajoliikenne laitetaan kiertdmaan.

Torin asemaa parannetaan. Matintien l&piajoliikenne sdilytetéan.

Kaavaselostukseen tdydennetddn vaikutusten arviointiin ja
toteuttamiseen liittyvid osioita.Vaikka kaavalla ei maaraté liike-
tiloihin tulevien yritysten maéra4, kuvataan toimintaa niilta osin
mit4 talld hetkell4 on tiedossa.

Kaavamuutoksella ollaan siirtdméssa Erkontien itdpuolinen
rakennusoikeus véliaikaiselta parkkipaikalta Erkontien I&nsipuo-
lelle, ja samalla parkkipaikasta tulee asemakaavan mukainen,
pysyvé ratkaisu. Ne mielipiteissé esitetyt toiveet, joiden mukaan
keskusta ei saisi muuttua ja puretun rakennuksen tilalle pitéisi
rakentaa uusi, ovat kaavamuutoksen tavoitteiden vastaisia
toiveita. Ndihin toiveisiin voidaan vastata vain keskeyttdmalla
kaavamuutos. Tamakin vaihtoehto on otettu huomioon kaavan
kdynnistdmissopimuksessa.

Mascotin kiinteiston omistajaa on kuultu ja h&nen kanssaan on
keskusteltu eri vaihtoehdoista useita kertoja ennen valmistelu-
aineiston nahtéville asettamista. Kaupunki ei ota kantaa siihen,
onko yrittdjien neuvoteltava keskenééan eri vaihtoehdoista
Kiinteistdn omistaja on ilmoittanut (puhelimitse 18.11.2019)
haluavansa edetd VE2 mukaisesti: poistetaan rakennuksesta
suojelumerkint, séilytetdan yritystoiminnan alueena, lisdtéén
rakennusoikeutta. Koska kiinteiston omistajan toiveet ovat risti-
riidassa maakuntamuseon lausunnon kanssa, Mascotin kiinteist®
tiputetaan tastd kaavamuutoksesta pois ja rakennuksen suojelu-
merkintd ja& nykyisen kaavan mukaiseksi. Kiinteiston kaavamuu-
tostarpeita varten tulee tehd& oma kaavamuutoshakemus.
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4.7 ASEMAKAAVARATKAISUN
VALINTA JA PERUSTEET

Valmisteluvaiheen kolmesta vaihtoehdosta mikéan ei sellai-
senaan saanut yksimielistd kannatusta. Kaavaehdotukseen on
poimittu elementtejé jokaisesta.

VEL: Erkontien ajoneuvoliikenne kiertad parkkipaikan ympari,
mutta ei ole yhteydessd Orion aukioon. Rakennuksen laajennus
osin itaan.

VE2:Tori Erkontien paalla.

VE3: Matintien I&piajo sallittu. Rakennuksen laajennus osin
etelan.

Kaupparakennuksen laajennusosa sijoitetaan L-muodossa
puoliksi itdén, puoliksi eteld&n. N&in Erkontien vanha tielinja jaé
visuaalisesti avoimeksi. Erkontielté jad ajoyhteys ns. alaparkkiin.

Palojoen rannassa oleva kiinteisto, jolla sijaitsee asemakaavalla
suojeltu rakennus, on jatetty kaavaehdotuksesta pois. Raken-
nuksen suojelun mahdollinen purkaminen ja lisdrakentaminen
tulee ratkaista omalla kaavamuutoksella (edellyttéa kaava-
muutoshakemuksen hyvéksymist& kaupunginhallituksessa tai
-valtuustossa).

4.8 EHDOTUKSEN PALAUTE

Prisman asemakaavamuutoksen ehdotus oli nahtavilla 7.5. —
19.6.2020. Mé&éraaikaan mennessé saapui seitsemén muistutusta
ja lausuntonsa antoivat ELY-keskus, Lahden museo, Orimattilan
keskustan aluejohtokunta, Péijat-Hdmeen hyvinvointikuntayhty-

man ympéristoterveyskeskus seké Paijat-Hdmeen pelastuslaitos.

Saapuneet lausunnot ja muistutukset liitteineen ovat julkisia.
Koska muistutukset sisaltavét henkilGtietoja, niité ei julkaista
sellaisenaan. Lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat,
lyhentdméattomat tekstit seka niihin kirjoitetut vasta-
ukset on koottu erilliseen palauteraporttiin. Raportti on
ollut teknisen- ja ympéristdvaliokunnan késittelyssa 20.10. ja
kaupunginhallitus on hyvéksynyt vastineet 26.10.2020. Palaute-
raportti on tdmén kaavaselostuksen liite nro 3.

ELY-keskuksen lausunnosta poimittua

 Vaikutusten arviointia esitetdan tdydennettévéksi.

» ELY-keskus suosittelee kaupunkikuvallisten havainnekuvien
laatimista konkretisoimaan muutosta ja havainnollistamaan
kaavan vaikutuksia.

Erkontien linjauksen sdilyminen kaupunkikuvassa
ymmarrettavan ja kuljettavana edelleen ei kdy ilmi
kaavakartalta.

 Torin uuden sijainnin ja rajauksen perustelut jddvat epdaselviksi
suhteessa rakennettuun ympdristdon ja nykyisen Erkonkadun
ajateltuun jatkumiseen télla kohdin kévely ja pyoréilykdytdssa.

» Kaavaselostuksesta tulee tarkemmin kayda ilmi
likennemaéarat ja liilkenteen suuntautuminen

» Kaavaselostuksesta tulee tarkemmin kdydé ilmi erityisesti
lisddntyvén liikkenteen vaikutukset mt 167 / Puistotien
liittymé&dn.

« Liikenneturvallisuuden ja alueen toimivuuden kannalta
kavelyn ja pydrdilyn reitit tulisi suunnitella ja osoittaa
kaavakartalla.

 ELY-keskus suosittaa jo asemakaavoitusvaiheessa
suunnittelemaan alueelle laadukasta ja kattavaa
py6répysakaintid.

» Hulevesien hallintaa esitetdan edistettavaksi myos
kaavamaarayksilla.

 Keskustan liiketoiminnan kehittdminen vastaa hyvin
tavoitteeseen olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvasta
yhdyskuntakehityksestéd. Kaupan tavoitettavuus eri
vaestoryhmille sekd ké&velyn ja py6réilyn edistdminen
edellyttavat vield selkeyttdmista.

 Kaupunkikuvallisten uusien ratkaisujen olisi suotavaa tukea
Erkontiehen tukeutuvien valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaiden rakennettujen ympdristojen luontevaa
yhdistdmistd keskustan keskeiselld liikepaikalla.

Lahden kaupunginmuseon lausunnosta poimittua

« Suljettava katuosuus tulisi Himeenmaan kiinteiston hallintaan.
Vanhan tielinjan séilymisestd edes visuaalisesti avoimena ei
ole takeita.

« Valittu ratkaisu kadun linjauksen muuttamisesta ei tue paikan
historiallisten arvojen sdilyttdmista.

« Laaja rakentamaton pysakdintialue isoa liikerakennusta
vastapaata heikentéd kaupunkikuvan hahmottamista.

» Nain mittavan muutoksen arvioimiseksi olisi tarked4
n&hdad myds havainnekuvia, millaiselta kaupunkikuva ja
liikennejérjestelyt ndyttavan kaavan mahdollisesti toteutuessa.

» Rakentamista ohjaavat julkisivuma&rdykset ovat varsin
valjat, materiaalivaatimuksia on ainoastaan Orimatin
uudisrakentamisen osalta.

« Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriperintdon ja
rakennettuun ymparist6on tulisi arvioida monipuolisemmin
my0s kaavaratkaisun heikkoudet tunnistaen.

* Museon ndkemys on, ettd kaavamuutoksen ratkaisut
heikentdvét Erkontiehen liitettyjen historiallisten arvojen
séilyttdmistd eikd museo néin ollen puolla kaavamuutosta
esitetyssd muodossa.
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Muistutukset ovat yksityishenkildiden antamia. Muistutuksissa
korostui Erkontien katkaisun vastustaminen. Kritiikkié saivat
myos pysékointialue, tori ja Prisman rakentaminen. Muistutus-
ten mukaan muutokset pilaavat historiallisen kaupunkikuvan.

Muistutuksista poimittua

 Keskustan kulttuuriympéristoon kuuluu Erkontien linjaus

ja sen séilyttdminen. Kaavaehdotuksessa esitetty tien
linjauksen muutos tuhoaa tdmén oleellisen piirteen, joka
liittyy myOs kaava-alueen pohjoispuoliseen valtakunnallisesti
arvokkaaseen alueeseen.

Prisman rakennusalan laajentaminen nykyisen tien suuntaan
estdd avoimen ndkyman Erkontien suuntaisesti ja rikkoo
taajamakuvaa.

Kaavaehdotuksessa ajoneuvoliikenteen vaylé on sijoitettu
l&helle vanhaa sdé&stopankkitaloa, jonka kannalta muutos on
haitallinen.

Torialueen sijoittaminen ei ole onnistunut, silld se on
kaytdnnossa osa pysakointikenttaa.

Hulevesien johtaminen Palojokeen laajoilta asvaltoiduilta
alueilta heikenté& joen veden laatua.

* Pahin skenaario on, ettd viimeisetkin taajaman erikoisliikkeet
joutuisivat lopettamaan toimintansa. Tdma johtaisi kilpailun
vaaristymiseen ja yhden liikeyrityksen maaraévaan markkina-
asemaan.

Esitén, ettd Matintie poistetaan kaavasta lisatilan saamiseksi.
Mainittu liikeyritys on jo nyt katkaissut Matintien
puomituksilla.

Villin pellolta, Hevostien ja Villintien valiltd, jonne kompleksi
sopisi huomattavasti paremmin kuin kaupungin keskustaan.
Erkontiestd mahdollisesti Orionaukion suuntaan avautuva
vayl4 tulisi toteuttaa Torikujana Orionaukiolle ja sieltd
Orionkujannetta pitkin Puistotielle. Ratkaisu mahdollistaa
Erkontien pysymisen yhtendisend nykylinjaukseltaan.

» Hakemuksessa on esitetty ns. vanhan Merita-kiinteiston
tontin kaavan muuttamista P-alueeksi.Vastustan muutosta.
Kiinteistd on keskustataajaman keskeisin tontti, jonka
muuttaminen P-alueeksi on kaupunkikuvallisesti taysin vaarin
ja rakentamisvelvoite tulee sdilyttaa.

Kiinteiston linjaus olemassa olevaan naapurikiinteistéon tulee
séilyttaé kaavassa, eikd mitdan porrastusta kiinteistojen valilla
tule sallia.

Nykyinen Erkontien linjaus Orimatin edessé sdilytettdvd, jotta
parkkipaikkoja ei poistu talon edesté.

Erkontietd ei pidd katkaista ja vield rakentaa paikalle tori ihan
Prismaa varten.

Erkontien tulee kulkea yhtendisend l&pi Orimattilan
keskustan, kuten se on aina kulkenut.

Erkontie ylitetddn muuallakin. Pitéisikd Erkontie
yhtendisyyden vuoksi katkaista kokonaan?

Vaihtoehtoja Erkontien katkaisulle kyll4 on muitakin:
nykyiseen markettiin voidaan tehdé toinen kerros,
laajennetaan liikettd kenk& Mascotiin péin tai Orimattiin

pain, sieltdéhadn vapautuisi tiloja, kun Hdmeenmaa vuokraa
kylkidisiddn Prismasta.

Tilat riittavat hyvin isoonkin Prismaan, jos Himeenmaa
tdyttd4 ostamansa ns. Nordea kiinteistokauppaan siséltyvan
rakentamisvelvoitteen nykyisin toimivalle parkkialueelle.

Esitén, ettd liikeyritykselle kaavoitetaan ja myydadn maa-ala ns.

4.9 KAAVAEHDOTUKSEEN NAH-
TAVILLA OLON JALKEEN TEH-
DYT MUUTOKSET

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten poh-
jalta on tehty lisayksid, tarkennuksia ja korjauksia kaavakarttaan,
kaavamadrayksiin ja kaavaselostukseen. Muutokset ovat verrat-
tain vé&hdisia ja niistd on keskusteltu niiden yrittdjien edustajien
kanssa, joita muutokset koskevat. Ndiden muutosten takia ei
ole tarpeen laittaa kaavaa ehdotuksena uudelleen néhtéville.

Muutokset kaavakartalle:

1. Lisdtdan jalankulkuvdylan rasite kaupan ja pysakointialueen
valiin, nykyisen Erkontien ajolinjan kohdalle.

2. Lisatd&n pieni katoksen mahdollistava rasite Orimatin
kiinteiston pohjoisreunaan, naapurikiinteiston puolelle.

3. Muutetaan Orimatin ja Prisman vélissd oleva kulkurasite
siséltdmédn niin auto- kuin kevytliikenne.

Muutokset kaavamaarayksiin:

4. Lis&tddn julkisivumaarayksia Prisman liikekiinteistolle

5. Lisatd&n pyoréapysékaintia koskeva méarays

6. Lisatdan yleismadrays:Yksityiskohtainen suunnitelma
liikekorttelin ja pysékdintialueen hulevesien hallinnasta on
esitettdvd rakennusluvan yhteydessa.

Muutokset kaavaselostukseen:

7. Tdaydennetéén vaikutusten arviointia
8. Lis&taén havainnekuva
9. Lisatdén liikenneselvityksen materiaalia

Katusuunnittelun pohjalta tehty tarkistus
kaavakartalle:

10. Erkonkaaren katulinjausta levennetdén Puistotien
liittymé&n kohdalla, jotta risteysalueesta saadaan
turvallinen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Lahdentien ja Puistotien risteyksessé on kaupan suuryksikon
tontti, johon voi laajentaa kaupan tiloja aina 9 500 kerros-
nelidmetriin saakka. Tonttia on laajennettu itdan, Erkontielle
péin. Rakennusalaa on laajennettu myos eteldén, nykyisten
pysékdintipaikkojen padlle. Kaupan viereen on osoitettu uusi
pysékdintialue entisen asuin- ja liikekiinteiston tilalle. Paikalle on
jo rakennettu pysékdintialue véliaikaisella luvalla.

Erkontien katualue kiert&d uuden pysékointialueen ita- ja
eteldpuolitse. Puistotien liittym& muuttuu t&ssa kohden siten,
ettd se mahdollistaa molempiin ajosuuntiin kd&ntymisen. Tori
on sijoitettu keskeisesti liikekiinteistdjen valiin, osin nykyisen
Erkontien pélle.

Erkontien itdpuolisten pankkikiinteistojen vélissa oleva katuva-
raus on muutettu jalankulku- ja pyoréilyalueeksi. Myds nykyisen
likenneympyrén ja uuden torin vélinen alue on jatkossa sallittu
vain kevyen liikenteen ké&yttoon.

Orimatin liikekiinteistdé on muutettu asuin- ja liikekiinteistoksi.
Asuntojen osuus saa olla korkeintaan 30 % kerrospinta-alasta.

Liikekeskuksen ympérille sekd Erkontien uuden linjauksen
varteen toteutetaan jalankulku- ja pyorétiet siten, ettd ne
yhdistyvét Palojoen varressa olevaan kevyen liikenteen véylaén,
torialueeseen sek& muuhun nykyiseen jk+pp -vaylastoon.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on reilu 3 hehtaaria. Kaavamuutoksella
osa liilkerakentamisen kerrosoikeudesta muuttuu asumiseen
Orimatin kiinteistolla. Pysékdintialueen 4 200 k-m? rakennus-
oikeus poistuu. Kaupan suuryksikén tontille (KM) tulee 2 000
k-m? lis&d rakennusoikeutta. Kaavamuutoksella rakennusoikeu-
den kokonaismééra véhenee 2 200 k-m2

Asumista ja liikerakentamista siséltévilla tonteilla on véljennet-
ty pysakointimitoitusta siten, ettd autopaikkoja on varattava
yksi kutakin 70 rakennettua kerrosneliometria kohden (ent.
50).Véhittdiskaupan suuryksikon tarpeisiin on varattava yksi
autopaikka 40 rakennettua kerrosneliometria kohden sek& yksi
polkupy6ran pysakodintipaikka 160 kerrosnelidmetrid kohden.

Asemakaavaehdotuksen seurantalomake on kaavaselostuksen
liitteena 2.
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5.1.2 Liikennejarjestelyt

Kaavamuutoksesta seuraa merkittavid liikenneympdriston muu-
toksia keskeiselle alueelle Orimattilan keskustassa. Liikennejar-
jestelyt suunnitellaan tarkemmin katusuunnitelmassa. Kaavatyo-
td varten on tehty alustava katusuunnitelmaluonnos, jossa on

tarkasteltu erilaisten toteutustapojen mitoitusta ja toimivuutta.

Ajoneuvoliikenne ohjataan jatkossa uuden pysakdéintialueen
itd- ja eteldpuolitse. Liikkenteen padsuunta uudessa Puistotien
liittymé&ssda kulkee lannnen suunnasta Erkontielle ja toisinpdin.
Nain ollen Erkontieltd tulevalla liikenteelld on etuajo-oikeus
Puistotielle tultaessa. Matintien ajoneuvoliikenne séilyy nykyi-
sellaan.

Suoran katuosuuden poistuessa Prisman edustalta, ajonopeudet
Erkontielld laskevat, mika lisaéd omalta osaltaan alueen liikenne-
turvallisuutta. My6s alueen pysékointimahdollisuudet paranevat
merkittévésti, kun mm. Orimatin edustan pysékdintialueita
selkiytetaan.

Jatkossa sekd Puistotiestd ettd Erkontiestd varataan entisté
suurempi osa jalankulkijoiden ja pyordilijoiden kayttoon, miké
edistéd alueen kestévien kulkumuotojen kéytt6a.Vahentamalla
ajokaistoja Puistotielld ja Erkontiell4, saadaan lisatilaa myds
katuvihredlle ja oleskelutiloille.

Jalankulun ja pyoréilyn yhteyksid parannetaan koko kaava-
alueella. Erkontien nykyinen ajorata muuttuu jalankulkualueeksi
Prisman ja pysékointialueen valiselld osuudella. Liséksi Orimatin
ja Prisman véliin tulee tori, joka osaltaan toimiii myds jalankul-
kualueena. Prisman edusta, tori ja terassialue ovat jalankulku-
aluetta, jolla esteettomyysnakdkulma korostuu. Jalankulkijan
olosuhteiden tulee olla turvallisia, laadukkaita, esteettdmia ja
mielenkiintoisia.

Erillinen kaksisuuntainen py©rétie, jossa jalkakdytévé kulkee
vieressd, mukailee Erkontien uutta linjausta. My6s Puistotien
eteldpuolelle esitetdén eroteltua kaksisuuntaista pyorétietd
jalkakaytavineen. Puistotien phojoispuolella ja muulla kaavaan
kuuluvalla alueella jalankulku- ja pydréily on yhdistetty samalle
kevyen liikenteen vayldlle. Myds toteutumatta jaanyt katuyhteys
Erkontien itdpuolella, pankkikiinteistojen valissa, muuttuu yhdis-
tetyksi jalankulku- ja pyoratieksi.

Katusuunnittelun yhteydessa on tarkasteltu liikkumista kaava-
aluetta laajemmin. Osa ratkaisuista ulottuu valtion tiealueelle
Lahdentielld. Jalankulku- ja py©réilyvéaylien kehittdmissuunnitel-
ma tehtiin yhteistydssd Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa, mut-
ta tiealueelle ulottuvat toimenpiteet on suunniteltava erikseen.

Katualueiden ratkaisut on mahdollista toteuttaa vaiheittain.



5.2 ALUEVARAUKSET

KM

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittdiskaupan
suuryksikon. Rakennusoikeutta 9 500 k-m2, korkeintaan kaksi
kerrosta. Rakennuspaikan Idpi on osoitettu ajoyhteys (Matin-
tien jatke). Pysékointipaikkoja edellytetd&n olevan kaytettavissa
autoille 1/40 k-m?J ja polkupydrille 1/160 k-m? Naista osa voi
sijoittua viereiselle LPA-tontille.

Uudisrakentamisen massoittelun ja julkisivun tulee sopeutua
kaupunkikuvaan. Kaavamaérdyksessé edellytetadn jaoteltavaksi
yli 20 metrid pitkid yhtendisia julkisivupintoja porrastuksilla,
aukotuksilla ja materiaalieroilla. Tavoitteena on sopeuttaa suuri
rakennus mittakaavaltaan ympdristdonsa. Erkontien puoleista
julkisivua, jonka laheisyydessé on eniten jalankulkuliikennettd,
on eldvoitettévé ndyteikkunoilla tai vitriineilld. Julkisivun paavé-
rin tulee olla vaalea. Korkeaa mainostornia ei saa rakentaa.

S-marketin katolla on jo nyt mm. aurinkopaneeleita. Kaava sallii
katolle sijoitettavaksi myds konehuoneita tai muita teknisié
tiloja, kunhan ne sopivat rakennuksen kokonaisilmeeseen ja
julkisivuihin.

Ote kaavaehdotuskartasta

"

AL
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Orimatin kiinteistolle on lisatty mahdollisuus rakentaa asuin-
huoneistoja. Nykyisessé kaavassa kohde on osa KM-tonttia. Ra-
kennusoikeus 4 300 k-m? ja kerroskorkeus 2 pysyvat ennallaan.
Asuntojen osuus on rajattu 30 % rakennusoikeudesta.

DNA:n kiinteistd Puistotien varrella séilyy kaavamaardyksiltdan
nykyisen kaltaisena. Kulku ja pysékainti tontille on itdpuolelta,
Erkontien puolelle tulee liittymékielto. Rakennusoikeus ja -kor-
keus sdilyy nykyisena (800 k-m?, 2 krs).

AL-tontteja koskee my0s yleismédrays, jonka mukaan uudis-
rakennuksissa osalla julkisivuista pintamateriaalina tulee olla
rappaus. Maardys ei koske olemassa olevia rakennuksia, vaan
ainoastaan uutta rakentamista. Parkkipaikkamitoitus 1/70 k-m2.
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LPA
Autopaikkojen korttelialue.

Pysékdintialue on varattu rakennuspaikan 0102-1 (Prisman)
kayttoon, eiké se ole yleinen pysakointialue. Ma&rdyksen myota
tontilta poistuu rakennusoikeutta 4 200 k-m? asuin- ja liikera-
kentamiseen.

Pysékdintialueelle ei saa tehdé ajoliittymid Puistotielta tai
suoraan liilkenneympyrastd. Pysékdintialueen lantisin reuna
(nykyisen Erkontien ajovédyldn kohdalla) on jatett&vé jalankulku-
alueeksi.

Muita kaavamaarayksia

Rakennusala

Kaikki rakentaminen tulee sijoittaa rakennusalan rajojen sisa-
puolelle. Prisman laajennus on osoitettu it&én ja eteld&n. Asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueille ei ole esitetty
muutoksia nykyisen asemakaavan rakennusaloihin.

Tori

Torille on varattu tila nykyisen Erkontien paalta, Prisman ja Ori-
matin vélisté. Torin jatkeena on osoitettu ohjeellinen terassialue
likerakennuksen tontille. Erikseen sovittaessa voi tori tiettyind
paivind kasvaa saumattomasti pysakointialueelle (LPA).

Kuva: Alustava ktusuunnitelmaluonnos vélivaiheen tilanteesta, jossa
Orimatin ja pankkitalojen vélinen osa Erkontieté sdilyy ennallaan.
(WSP Finland Oy)

Kuva: Alustava katusuunnitelmaluonnos kaavaehdotuksesta. (WSP Finland Oy)
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Havainnekuva. Etualalla Erkontien uusi linjaus, keskelld pysékdintialue, taustalla Prisma. (ARK Group Oy /Heikki Leino)

Katu
Asemakaavalla maéritella&n katualueen rajat. Katualueela
sijaitsee kunnallistekniikan putkistoa, katuvaloja, jalankulku- ja
pyoréilyreittejé ja/tai ajovaylia sekd istutuksia. Osa katualueis-
ta on erikseen merkitty vain jalankulkua ja pyoréilyd varten.
Erkontielld jalankulku- ja pyOréteitd ei ole erikseen merkitty,
vaan niiden sijainti ja leveydet maaritellaan erillisella katusuunni- Kuva: Nakyma Erkontieltd Orionaukiolle. Nykyisessa asemakaavassa
telmalla. TAma mahdollistaa kaavan toteuttamisen vaiheittain. on tassa kohtaa katuvaraus, joka kaavamuutoksen myGta muuttuu
kévelyn ja pyordilyn alueeksi.
Katusuunnitelmaa on luonnosteltu kaavatyon yhteydessd, mutta
varsinen katusuunnitelma voidaan tehdé ja hyvdksyé vasta kun
asemakaava on hyvaksytty. Katusuunnitelmasta paattéd kaupun-
kikehitys- ja tekninen valiokunta. Katusuunnitelman toteuttami-
sesta ja kustannuksista on tehty maankdyttésopimus.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Kaavakartalle on merkitty erillisten katualueiden lisaksi liik-
kumiseen liittyvia rasitteita kaavatonteille. Erkontien entiselle
ajolinjalle ja4 jalankulkurasite. Orimatin ja Prisman véliin jaé
ajorasite Matintielle sekd jalankulun ja pyordilyn rasite. Rasite-
alueiden hoito on yleensa kiinteiston omistjaan vastuulla, ellei
asiasta jotain muuta sovita.
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5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvioitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdon

Kaavamuutos vaikuttaa toteutuessaan myonteisesti Orimattilan
palveluiden laatuun ja maérdén. Kevaalld 2019 tehdyn asukasky-
selyn pohjalta palveluiden lisédntyminen on positiivisin muutos.
Kyselyyn saatiin 132 vastausta.Vastaajista noin puolet kannatti
S-ketjun suunnitelmia sellaisenaan, neljannes vastustaa Erkon-
tien mutkaa, neljannes halusi jotain muita muutoksia suunni-
telmaan.Vastauksissa Kritisoitiin mm. autopaikkojen ja asfaltin
maérdé ja toivottiin keskustaan lisd4 vihreytta.

Erkontiell ja Puistotielld on kerrostaloasuntoja, joiden asukkai-
siin liikennemé&arien muutokset vaikuttavat. Paikasta riippuen
talon ohi ajavien autojen lukumaard voi kaksinkertaistua. Osa
likennejarjestelyistd vastaavasti vahent&d turhaa l&piajoa.

Erkontiehen kohdistuvat muutokset heréttévét suurta huol-

ta. Erkontietd on muokattu autoilun ehdoilla 50-60 vuotta ja
monissa mielipiteissd autoilun asema halutaan myos sdilyttaa.
Térkeimpénd on ndhty Erkontien linjaus ja sen pysyminen nykyi-
selld paikallaan. Kaavamuutoksen mukainen ajoneuvoliikenteen
kierto tulee ndkymadén ja vaikuttamaan kaikkiin kulkijoihin. Jotta
likenneympéristd olisi selked ja ohjaisi autoilijat uudelle reitille,
mutka ei voi séilyd visuaalisesti taysin samanlaisena kuin se on
tdnaan.

Kaavamuutos parantaa kaupan tavoitettavuutta kaikille vées-
toryhmille. Keskustaan on parhaat joukkoliikenneyhteydet ja
kaavan myotd paranevat pysakointimahdollisuudet niin autoille
kuin polkupy®drille. My6s jalankulkijan kulkuympéristd kehittyy.

5.3.2Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Kaupan suuryksikdt muodostavat merkittdvia asiointivirtoja.
Kaupan tulisi olla saavutettavissa eri liikkumismuodoilla. Ori-
mattilan keskustassa on runsaasti kaupallisia ja julkisia palve-
luita. Palveluiden ja myyntipinta-alan perusteella on arvioitu
asiakasmaéria ja syntyvid matkatuotoksia. Myos liikkenneméarien
kasvuennusteet on huomioitu tarkasteluissa (Valtakunnalliset
likenne-ennusteet, Liikennevirasto 57/2018). Nykytilanteen
likennelaskenta tehtiin syyskuussa 2019.

Liikenteen sujuvuudesta on tehty toimivuustarkastelu Synchro-
mikrosimulointiohjelmalla. Toimivuustarkastelulla tutkittiin
alueen rakennusoikeuden lisdéantymisen myotd tarvittavia
likennejarjestelyita. Tarkasteluajankohtana oli ennustetilanteen
iltahuipputunti vuonna 2040. Toimivuustarkastelussa liiken-
nejérjestelyt kestévat jopa 20 % lisdyksen liikkenneméarissa ja
liittymét toimivat silloinkin erittéin hyvin.

Puistotie on nykyisin ylimitoitettu liikennemé&ariin ndhden. Liian
leved ajorata kannustaa helposti ajoneuvojen ylinopeuteen

ja heikent&a samalla kadun liikenneturvallisuutta. Kun Puisto-
tieltd poistetaan kdantymiskaistat valilta Kirkkokuja-Erkontie

ja kehitetddn kadun poikkileikkausta siten, ettd jalankululle,
pyoréilijoille seké katuvihredlle varataan enemman tilaa, paranee
likenneturvallisuus kaikilla tien ké&yttajilla.

Ajoneuvoliikenteen kierto tuo autoilijoille noin 150 metrid lisdd
matkaa arkireitteihin.Yli kahden kilometrin matkoissa auto on
ylivoimaisesti suosituin kulkutapa, keskimaérdinen matkasuorite
oli 40 kilometrid vuorokaudessa vuonna 2016 (Henkil6liiken-
netutkimus 2016). Koska kevyen liikenteen kayttdjille ei tule
ylimaardista kiertoa ja autolla ajetut matkat ovat selvasti pidem-
pi&, ei 150 metrin lisdajoa voi pitdd merkittavana.

Kuva: S-marketin alapuolella oleva pyséakdintitila
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Katualueesta entistd suurempi osa varataan kevyen liikenteen
kayttdjille, mik& parantaa keskustan jalankulku- ja py6réily-
ympéristd. Uusien yhteyksien toteuttaminen ja mahdollinen
nykyisten parantaminen edistévat kestévien kulkumuotojen
edellytyksia alueella.

Erkontien nopeusrajoitukseksi on suositeltavaa asettaa 30
km/h, jolloin alueen liikenneturvallisuus paranee, mutta samalla
mahdollisten onnettomuuksien seuraukset lievenevat. Alempi
nopeusrajoitus tukee myds keskusta-alueen kehittdmistd enem-
madn jalankulkupainotteiseen suuntaan.

Vaikutukset pysakointiin

Kaavamuutoksen my6td Orimattilan keskusta-alueella varataan
entistd laajempia alueita autojen pysakointiin. Ratkaisu parantaa
keskustan saavutettavuutta autoilijoille.Vahittaiskaupan suuryk-
sikon tarpeisiin on varattava yksi autopaikkaa rakennettua 40
k-m? kohden. Osa ndista autopaikoista voi sijoittua KM-tontille,
osa LPA-tontille. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueilla autopaikkoja on oltava 1/70 k-m? ja niiden tulee sijaita
omalla tontilla.

Esteettdmistéd autopaikoista on médrétty valtioneuvoston ase-
tuksella ja mitoituksesta RT-kortiston ohjeistuksessa. Prisman
yhteyteen esteettomiéd autopaikkoja tulee yhteensa véhint&én
viisi.

Liikennelaskennan yhteydessé tarkasteltiin Puistotien ja Er-
kontien kulmassa olevan pysékdintialueen tdyttdastetta yhden
tunnin ajan. Tarkastelun aikana pysakointialueen tayttoaste oli
noin 7 %. Kaava-alue sijaitsee keskustassa, kavelyvyohykkeelld,
jossa on perusteltua rajoittaa pysakointipaikkojen maaraa ja
lisité viher- ja kdvelyalueita. Toisaalta pitd4 ottaa huomioon, ettd
hypermarketteihin tullaan usein ajoneuvolla.

Kaavaan on lisdtty oma mitoitusmaarays pydrapysakoinnin jar-
jestdmiselle. Laadukas pyorapysakointi, johon pyorén voi jattaa
turvallisesti, lis4 polkupydran kéyttdd asiointiliikenteessa.

5.3.3 Vaikutukset luonnonympéaristoon

Suunnittelualue on paéllystettyd ja rakennettua kaupunkikeskus-
taa. Lahin puistoalue on Palojoen rannassa. Katu- ja pysakointi-
alueille pyritéén lisdédmaan puuistutuksia, mutta kaava itsesséan
ei sisdlld katuvihredan liittyvid méarayksia.

Pintavesivaikutukset

Kaava-alue on Palojoen tuntumassa ja maasto vietta4 loivasti
suoraan Palojokeen. Paikallinen vedenjakaja kulkee kirkolta
Puistotien yli L&hdepuiston etelépuolelle. Kaavan mukanaan
tuomat muutokset kohdistuvat alueeseen, jonka lapi ei kulje
muualta tulevia hulevesia.

S-marketin ja Orimatin vélissd on kiinteistOrajalla ainoa tonteilla
oleva avopainanne pintavesié varten, muuten pintavedet ohjau-
tuvat hulevesiputkistoon. Osa vesisté ohjautuu Lahdentien I&nsi-
puolelle. Kaupungin hulevesiputkia on Puistotielld ja Erkontiella.
Padllystettyjen pihojen ja joen véliss& on kapea puistokaistale.
Suurin osa sadevesistd ohjautuu lopulta Palojokeen.Vesien pur-
kupaikkoja on joen pohjoisrannalla kolme kappaletta Lahden-
tien ja Erkontien vélisella osuudella.

Kaavamuutoksella rakentamista lisdt&én jo valmiiksi p&al-
lystetyille alueille, joten kaavalla ei ole vaikutuksia syntyvan
huleveden méaraan. Rakentamisen aikaiset kaivamisty6t voivat
vaikuttaa véliaikaisesti hulevesien laatuun. Kaavamaarayksissa
edellytetdan hulevesisuunnitelmaa KM-,AL ja LPA -kortteleiden
rakentamisessa.

Pohjavesivaikutukset

Kaavamuutosalue Sikosuon vedenottamon pohjavesialueella.
Sikosuon vedenottamo sijaitsee noin 1,9 kilometrin péaassé luo-
teeseen. Kaava-alue on jo nyt suurimmaksi osaksi péallystettyé,
joten kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pohjaveden maaraan.

Kuva: ndkyma Erkontielle Rantatieltd, etualalla Varsapuisto

o
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5.3.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon

Suunnittelualueen kaupunkikuva on nykyisellddn hajanainen ja
eri mittakaavassa kuin Erkontien pohjois- tai etelépaa. Erkontien
ajoneuvoliikenteen siirron kautta tulee mahdolliseksi toteuttaa
uudenlaista jalankulkuympadristod nykyisen Erkontien linjauk-
selle. Kaupunkikuvan kannalta on oleellista miten uusi aukiotila
toteutetaan.

Erkontien vanha katulinjaus sdilyy rakentamattomana jatkos-
sakin. Prisman laajennus sijoittuu nykyisen pysakointikaistan
paélle ja ajorata muutetaan jalankulkualueeksi. Jalankulkijan
nakoyhteys Puistotien pohjoispuolelle sdilyy. Orimatin kohdalta
pohjoiseen katsottaessa laajennus peittd4 50-luvulla valmistu-
neen rakennuksen osoitteesta Erkontie 18, joka nykyiselld&n
nakyy maamerkkind liikenneympyrén pohjoispuolella. Vastaavas-
ti pysakointialueen yli on uusi ndkyméa suoraan kirkolle.

Nykyisen S-marketin laajennuksen myota uuden Prisman julki-
sivu on eteldén ja itddn péin polveilevampi kuin ennen. Kaava-
maardys edellyttad yhtenéisen julkisivun jaksottamista. Prisman
ja Orimatin liikekiinteistot eivdt ole jatkossa samassa linjassa
toisiinsa ndhden, mik& osaltaan rikkoo nykyista pitkaa ja suoraa
linjaa. Ylisuurten julkisivujen jaksottaminen auttaa kaupan raken-
nusmassoja sopeutumaan paremmin vanhan rakennuskannan
inhimillisempaén mittakaavaan.

Tori siirtyy Prisman ja Orimatin véliin nykyisen Erkontien péalle.
Uusi torialue on nykyista hieman pienempi, mutta sijainniltaan
se on liikennevirtojen solmukohdassa, sen ldpi ei voi olla kévele-
matta kuljettaessa Erkontiet.

Erkontien katualue j&& 34 metrié levedksi Orimatin ja pank-
kirakennusten vélissé. Téssd Erkontien leveimméssé kohdassa
ajovdyldt on tulevaisuudessa mahdollista erottaa toisistaan noin
kuusi metrié leveélld korotetulla alueella, joka voidaan toteut-
taa oleskelua ja/tai istutuksia varten. Tarkempi toteuttaminen
suunnitellaan katusuunnitelmassa.

S-marketin vastapaéta olleen liikerakennuksen purkaminen on
ollut suurin kaupunkikuvaan vaikuttava muutos viime vuosina.
Ison rakennusmassan poistaminen avasi ndkyman kirkkomé-
elle. Ajoneuvoliikenteelle tehtéva tielinjauksen muuttaminen
on kaupunkikuvallisesti pienempi muutos, kuin rakennuksen
purkaminen on ollut.

5.3.5Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan
kilpailun kehittymiseen

Toimivan Kilpailun edistamiseksi tulee osoittaa kaavoituksella
riittavasti Kilpailukykyisié liikepaikkoja yhdyskuntarakenteen
kannalta hyville paikoille. Nykyiset liikerakentamisen mahdollis-
tavat asemakaavatontit Orimattilan keskustassa ovat toteutu-
neet 70-100 %:sti.

Kaavamuutoksen my6té poistuu liikerakentamisen kerrosalaa
Erkontien itdpuolelta ja kerrosalaa lisétadén Erkontien lansipuo-
lelle. Kaavamuutoksen my6té liikerakentamisen asemakaavoitet-
tu kokonaiskerrosala Orimattilan keskustassa hieman pienenee.

Havainnekuva. Nakyma Erkontietd pohjoiseen, taustalla Prisma. (ARK Group Oy /Heikki Leino)
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S-Hameenmaan omistamaan liikekiinteistdon tuleva lisaraken-
nusoikeus on tulossa S-ketjun oman liikketoiminnan kéayttoon.
Prisman liiketiloihin tulee varaus nykyisille yritysvuokralaisille,
mutta laajennus ei siséll4 lisatilaa uusille yrityksille. Kaupan laa-
jentumisesta ei ndin ollen ole odotettavissa yritysten siirtymista
Prisman tiloihin muista liikekiinteistoista.

Orimattilaan on tehty vuosien 2012-2019 kuluessa nelja ase-
makaavamuutosta eri kaupan alan toimijoille (Tokmanni 2011,
Lidl 2012, Megamyyntiareena 2012, Kesko 2019). Kaupunki on
edistényt toiminnallaan monipuolisen kaupan palveluverkon
syntymista.

5.4 TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan ensisijaisia kaupan sijainti-
paikkoja ovat olemassa olevat keskustat. Orimattilan keskusta-
alue on médritelty maakuntakaavassa ja yleiskaavassa. Kaupan
hanke sijoittuu keskustaan.

Maakuntakaavassa on vdhittdiskaupan suuryksikdiden kerros-
alaan liittyva rajoite. Maakuntakaavassa suuryksikon alaraja on 2
000 k-m?, kun se nykyisen maankaytto- ja rakennuslain mukaan
on 4 000 k-m2. Orimattilan keskusta-alueella saa olla vahittéis-
kaupan 2 000 k-m? ja sen ylittavien suuryksikdiden kerrosalaa
enintddn 50 000 k-m?. Kaavamuutoksella siirretddn kaupan
kerrosalaa tontilta toiselle, uutta lisarakennusoikeutta ei tule.
Keskusta-alue on médritelty tarkemmin Keskusta-Virenojan
osayleiskaavassa 2007.Yleiskaava ei sisélld kaupan mitoitukseen
liittyvid madrayksid, joten niitd on arvioitu maankuntakaavan
pohjalta. Maakuntakaavaan merkitty enimmdismaard ei ylity.

Kaavahanke toteuttaa kaupungin strategiaa lisaédmalla keskustan
elinvoimaa ja ottamalla huomioon yritystoiminnan tarpeita.

Péijat-Hameen liikennejérjestelmésuunnitelman mukaisesti tulee
edistdd kestavaa liikkkumista (mm. jalankulku ja pydrdily) ja ke-
hittdd kaupunkikeskustojen vetovoimaa. Keskustan palveluiden
tulee olla hyvin saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla. Kaavan mu-
kaiset ratkaisut parantavat autoilijoiden pysékdintimahdollisuuk-
sia keskustassa. Keskeiset alueet yhdistetdén toisiinsa kevyen
likenteen reiteilld. Kevyen liikenteen yhteyksien toteuttaminen
ja parantaminen edistdvat kestavien kulkumuotojen edellytyksia
alueella.

Keskusta-alueen muuttuminen l&piajokadusta jalankulkualueeksi
parantaa liikenneturvallisuutta ja lisaé viihtyisyytta.

Asemakaava sisaltad keskeisimmét muutokset, joiden takia
asemakaavamuutosta ldhdettiin tekemaén: S-Hdmeenmaan
kiinteistolle on lisdtty rakennusoikeutta ja pysakointialue liittyy
liikekiinteistoon. Kaavatyon yhteydessd esiin nousseet muutos-
tarpeet on huomioitu myds Orimatin kiinteiston osalta. Toteu-
tumatta j&4 ajoyhteys suoraan liikenneympyrésté parkkipaikalle
ja kaksitasopyséakointi Prisman ja Orimatin véliselld alaparkilla.

Jaakkolan vanha kehr&&dmo, nykyinen Mascotin kenkatehdas ja
-kauppa, on jatetty kokonaan kaavamuutoksen ulkopuolelle.
Kiinteistdn omistajan kehittdmistoiveet ja museoviranomaisen
suojelutavoitteet olivat keskendén liian ristiriitaisia, jotta niita
olisi voitu ratkaista tassd yhteydessa. Talla kiinteist6lld j&& voi-
maan nykyinen asemakaava.

Keskustan kehittdmisen tydpajassa 17.10.2019 tydstettiin
asukasty®né esitys torin ja Erkontien kehittdmiseksi. Erkon-
tietd haluttiin kehittad kyldnraittina (ei saa katkaista!). Nykyista
toria pidettiin kovana ja epdviihtyisdnd paikkana. Ryhmétyon
tavoitteista on poimittu kaavaratkaisuun ajatus torista ja
parkkipaikasta rinnakkain, jolloin tori voi tiettyin pdivind levitd
parkkipaikalle. Ryhméty©ssd oli runsaasti ideoita, joita voidaan
ottaa mukaan katusuunnitelmavaiheessa.

5.5YMPARISTON
HAIRIOTEKIAT

Melu

Asemakaava-alueen lansireunassa kulkee Lahdentie (mt 167),
josta aiheutuu liikennemelua suunnittelualueelle.Valtioneu-
voston pédtoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot
eivat koske liilkerakentamista. Orimatin yhteyteen esitetty
asuntorakentaminen sijaitsee riittdvan kaukana liilkennemelusta.
Melualueella olevia puistoalueita kdytetd&n 1&hinnd kevyen lii-
kenteen lapikulun ohjaamiseen, eikd niille osoiteta pitkaaikaista
oleskelua.

Kun Erkontien liilkenne ohjataan eri reitille, se tuo muutoksia
joidenkin keskustan taloyhtididen ohitse kulkeviin liilkennem&a-
riin. Erkontien ajonopeus on 30 km/h, joten liikennemelu ei ylitd
raja-arvoja asuinkortteleissa.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA —
MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -méadréykset on esitetty kokonaisuudessaan
kaavakartalla.

5.7 NIMISTO

Uusi katu, joka kiertdd pysakointialueen, saa nimen Erkonkaari.
Erkontien nimi ei muutu nykyiselld linjauksella miltd&n osin.
Erkontie vain suljetaan autoliikenteeltd kaupan ja parkkipaikan
vdlissa ja muutetaan jalankulkualueeksi. Erkontien varrelle ei
muodostu uusia rakennuspaikkoja, Prismalle tulee sama katuo-
soite kuin nykyiselld S-marketilla. Kaavamuutos ei siten aiheuta
osoitemuutoksia Erkontien pohjoispadssa.
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6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Kaavan toteuttamiseen liittyen on tehty maankayttésopimus
Orimattilan kaupungin ja Hdmeenmaan Kiinteistot Oy:n valill.
Maanké&yttosopimus on hyvéksytty kaupunginhallituksessa
22.11.2021 § 473.

Maanké&yttosopimuksessa on sovittu tarkemmin toimenpiteista,
kustannuksista ja aikataulusta. Himeenmaa luovuttaa kaupun-
gille maata 959 m2 ja kaupunki luovuttaa Himeenmaalle maata
872 m2 (Erkontie j&& kaupungin omistukseen). Hdmeenmaa
maksaa kunnallistekniset muutostydt. Kauppa tulee rakentaa
neljan vuoden kuluessa asemakaavan lainvoimaiseksi tulosta.

Asemakaavan toteuttamiseksi tehddén katusuunnitelma, joka
siséltad Puistotien, Erkontien, Erkonkaaren ja torin muutok-

set. Katusuunnitelma voidaan hyvéksya vasta kaavan saatua
lainvoiman. Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen voi
alkaa katusuunnitelman tultua hyvéksytyksi. Katusuunnitelman
hyvéksyy kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta. Prisman ra-
kennustoita varten haetaan rakennuslupa, josta p&atoksen tekee
johtavan rakennustarkastajan esittelysta ympadristovaliokunta.

Asemakaavan muutoksen toteutumista seurataan Orimattilan
kaupungin kaavoituksen, rakennusvalvonnan sek& yhdyskunta-
tekniikan yhteistyond.

Ote katujen rakennussuunnitelmaluonnoksesta (maankayttosopimuksen kustannuslaskelmaa varten) (Ramboll Oy 2021)
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