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| PERUS- JATUNNISTETIEDOT

|.I TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 17.12.2019 paivattya ehdo-

tusvaiheen asemakaavakarttaa.

Asemakaava koskee kiinteistoja 560-420-2-161 ja
560-420-2-275, 560-420-4-72 ja 560-420-4-33 Orimattilan

Virenojan kylassa.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 2100-2104 seka niihin
littyvat katu-, virkistys- ja erityisalueet.

|.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Orimattilan Virenojan kylassa, josta on
matkaa Orimattilan keskustaan noin viisi kilometria ja Lahden
keskustaan noin |5 km. Suunnittelualue on peltoa ja nuorehkoa
koivikkoa, jonka ymparistossa on haja-asutusta.Alueen pohjois-

puolella sijaitsee Virenojan koulu.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Virenojantie, lannessa Koi-
vistonkuja, etelassa Tuomitie ja lannessa Vanhatie.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 hehtaaria.

Kuva. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti opaskartalla.
]
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|.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Virenojan kylalld on kysyntaa tiiviimmallekin pientaloalueelle
eika se ilman asemakaavoitusta ole enaa mahdollista. Tavoittee-
na on laatia Virenojan kylille tiivis pientaloalue, ja kaavassa on
tarkoitus esittda omakotitontteja Virenojan koulun laheisyyteen
ja vastata ndin ollen rakennuspaikkojen kysyntain.

|.4 LIITEASIAKIRJAT

- Liite |.Asemakaavan seurantalomake
- Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Liite 3. Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka vastineet.

- Liite 4. Meluselvitykset kartat
- Liite 5. Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet
- Liite 6. Orimattilan maaseutualueiden rakennustapaohjeet

|.5 SELVITYKSET

Kaavahankkeessa hyodynnetaan Keskusta - Virenojan osayleis-
kaavan selvityksia. Lisaksi kaavaa varten on teetetty seuraavat

selvitykset:

- Rakennettavuusselvitys, Geotek OY,2017
- Meluselvitys, Ramboll, 2015

2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavahanke on kaynnistetty kaavoitusohjelman 2009
hyvaksymisen yhteydessa
- Kaavoitusinsinoori hyvaksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) 13.10.201 |
- Kuulutus asemakaavan vireilletulosta vk 45/201 |
- Kaavaluonnos oli nahtavilla kesilla 24.06.-23.08.2019
- Kaavaehdotus oli nahtavilla I'1.11.-15.12.2019
- Hyvaksymiskasittely alkanut elinvoima- ja teknisessa
valiokunnassa 21.01.2020
- Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 17.02.2020 § 5
- Lainvoimainen 07.04.2020

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaava on Virenojan alueella ensimmainen.

Virenojan koulun seudun asemakaavaehdotuksessa on osoitettu
. 19 uutta erillispientalotonttia. Kaavassa on otettu huomioon la-
i hiympariston olemassa olevat kiinteistot rasittein ja nakosuojin.
Lisaksi on kaavoitettu viher- ja suojaviheralueet seka katualueet.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Virenojalla on asukkaita noin 600, ja kyld on elinvoimainen, ak-
tiivinen ja kasvava. Se sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella,
mika lieneekin yksi syy kyldn tiivistymiseen. Kaava-alueelta on
sujuvat kevyen liikenteen yhteydet seka Lahden ettd Orimatti-
lan suuntaan.

ik L

Kuva. Suunnittelualue kuvattuna suunnittelualueen pohjoispuolelta
Koivistonkujalta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Pinnanmuodot ja maaperi

Kaava-alue on lanteen, Lahdentien suuntaan viettavaa peltoa.
Lahiympariston tyypillisia piirteita ovat laajat loivasti kumpui-
levat viljelymaisemat, joiden reunamille tai harjanteisiin vanhat
tilakeskukset sijoittuvat. Maanpinnan korkeus suunnittelualueel-
la on noin tasojen +75...+83 valilla. Rakennettavuusselvityksen
mukaan maanpinnassa ylimpana on ohut kasvukerros. Kasvu-
kerroksen ala-puolella on tutkimusalueen ita- ja lounaisreunaa
lukuun ottamatta paksu savikerros. Alueella oleva luonnollinen
maa-aines on routivaa.

Tutkimusalueen ita- ja lounaisreunojen alueella asuinraken-
nukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin kitkamaaker-
rostuman paalle tehtavan murskekerroksen varaan. Muualla
tutkimusalueella asuinrakennukset tulee ensisijaisesti perustaa
paalujen varaan paksun ja lisakuormituksen vaikutuksesta ko-
koonpuristuvan savikerroksen johdosta. Maanvaraisen perusta-
misen ja paaluperusteisen alueen alustavasti arvioidut rajat on
esitetty pohjatutkimuskartalla.

Tietyilld edellytyksilla |-kerroksisia kevytrakenteisia asuinraken-
nuksia voidaan perustaa maanvaraisesti myos tutkimuskartalle
esitetyn maanvaraisen perustamisen alueen ulkopuolella. Perus-
tamisratkaisuna voi talloin tulla kyseeseen esim. reunavahvistet-
tu laatta tai kevennystaytot. Perustamisratkaisut tulee tarkistaa
rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Kuva. Rakennettavuusselvityksen esittamat perustustapaan jaetut
alueet.

Pohjavesi

Alueen pohjoispuolella, noin 300 metrin paassa on
Virenojan vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.
Suunnittealueen lansipuolella, noin 150 metrin paassa on
Matikkalan vedenhankintaan soveltuva 2-luokan pohjave-
sialue.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Palvelut

Kaava-alueen lahiymparistossa on Virenojan koulu, jossa on
koululuokat I.- 6. Muita palveluita ei kaava-alueella tai sen
lahiymparistossa ole.Virenojan kyld tukeutuu seka Orimattilan
keskustan ettd Lahden palveluihin.

Liikenne

Tonttiliikenne suunnittelualueelle kulkee Vanhantien kautta.
Lahialueen kokoojakatuna toimii Virenojantie, joka kulkee
Lahdentielta Villihteelle. Lahdentie kulkee Virenojan kylan ohi, ja
kyla tukeutuu liikenteellisesti Lahdentiehen.

ELY-keskus on parantanut kesan 2019 aikana Virenojantieta
kevyen liikenteen nakokulmasta.Virenojantien yli Vanhantien
risteyslaueen kohdalla on suojatie keskisaarekkeineen. Tama
parantaa oleellisesti esimerkiksi koululaisten kulkua nyt suunni-
teltavasta kaava-alueelta Virenojan koululle.

Kuva. ELY-keskuksen tekemat parannukset Vanhantien risteysalu-
eella.

<7 Ssatuiskan kaltovus 1:2 2
Utkoluiskankaltevuus 1:3.
Luiskiin maisemanumi 1, <

-
Lusi muovirump

N
0Oja muotoljaan uudestaan

Sisaluiskanikaltevuus 1:2 ja
B8/ oluiskan Raltevuus 1:3
0 /" Luiskiin maisgmanurmi 1

Upotetut betoniset reunatuet (h=12 cm)
Harmaa betonikivi. Saarekkeen leveys 25 m
Uudet suojatiemaalaukset |
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Kuva. ELY-keskuksen tekemat parannukset Virainpolun/Koivistonku-
jan viliselld risteysalueella.

Lahdentien liikenteesta aiheutuu melua, joka on otettava alueen
suunnittelussa huomioon. Ramboll Oy on tehnyt meluselvityk-
sen alueesta vuonna 2015.

Kaavaehdotusta on tarkistettu siten, etta Lahdentieta lahin tont
ti on poistettu kaavaehdotuksesta.Talla hetkella Virenojan
kaavaehdotuksessa paivaajan ohjearvo ei ylity nyky-eika
ennustetilanteessa 2030 asuintonteilla.Y6ajan ohjearvo ylittyy
ennustetilanteessa 2030 korttelin 2100 tontilla |. Ohjearvot
alittaviin melutasoihin tulisi pyrkia koko asumisen seka myos
virkistykseen varatuilla alueilla.Vaikka ohjearvojen ylitys on
pieni, on kaavaehdotukseen merkitty paikka meluvallille, jonka
korkeusasema on +78.00m. Meluvalli voidaan rakentaa muun

Kuva. Ennusteliikenteen 2030 paivdajan ohjearvot suunnittelualu-
eella.

dB

=l
65 < <=70

60< <=65
65< <=60
50 <! <=55
45 <[00 <=50
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kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa, jolloin meluvallin
rakennusmassoina voidaan kayttaa kunnallistekniikan rakenta-
misesta tulevia ylijaamamaita. Koska ohjearvon ylitys on maltilli-
nen, meluvalli on riittava meluntorjuntatoimenpide. Selostuksen
liitteend 4. on esitetty kaikki meluselvityksen kartat.

Kunnallistekniikka

Virenojantien varressa kulkee maakaasu-, paineviemari-,
kerailyviemari- ja jakeluvesijohdot. Lisaksi alueella on erilaisia
tonttivesijohtoja seka tietoverkkokaapeleita. Suunnitelualueen
ulkopuoilisille kiinteistolle on varattu mahdollisuus liittya vesi-ja
viemariverkostoon.

Alueen hulevedet on tarkoitus johtaa Lahdentien aliVirenojaan.

Suunnittelulueen lapi kulkee myos 20 kV sahkojohto. Sahko-
johto on toteutettu ilmajohdolla, ja kaavoituksessa otetaan
huomioon johdon mahdollinen rakentaminen maahan.

i

Kuva. Suunnittelualue eteldsts,Vanhaltatielta kuvattuna.
Kaupunkikuva

Virenojan kyla on ollut pysyvasti asutettuna jo 1400-luvun
lopusta lahtien. Suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsee
useita rakennuksia 1900-luvun alkupuolelta.Virenojantien
pohjoispuolella sijaitseva Virenojan koulu on rakennettu vuonna
1992. Suunnittelualueen reunoilla on muutamia omakotitaloja
useilta eri vuosikymmeniltd.Ymparilla on haja-asutusluonteista
omakotialuetta. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa ymparoi-
vaan rakennuskantaan.

Kuva.Vanhantien viereen on asemakaavan ehdotuksessa merkitty
suojaviheralue, jolle voidaan rakentaa meluntorjuntarakenteita,
hulevesirakenteita tai kevyita kunnallistekniikan rakennelmia.




] VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE
ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

LUOKKA A
[Im Luonronsuojelullisesti arvokkaat kohtest
[ LYOKKAB

Kohtee:, joissa jonkin verran luonnonsuojelullista
arvoa

KIINTEAT MUINAISJAANNOKSET
sm1 | Esihistoriallinen muinaisjagnnas
Sr+2® Historizllisen ajan muinaisjdanros
ARVOKKAAT KULTTUURIYMPARISTOT
Valtakunnallisesti tai maakunnalisesti merkittavat alueet
Paikallisesti merkinava: alueet
®  Arvokkaat yksittdiskohteet

Kuva. Ote Keskusta-Virenojan osalyeiskaavan liitteesta "arvokkaat
ymparistot ja suojelukohteet”. Suunnittelualueen rajaus on merkit-
ty yleispiirteisesti haalean vihrealla.

Rakennettu kulttuuriympdristo
Suunnittelualue kuuluu Virenojan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan.

Virenojalla on sdilynyt runsaasti perinteistd kulttuuriymparis-
toa. Lahdentien lansipuolella on Porvoonjokilaaksoon ulottuva
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Orimattilan kaupungin omistuksessa,
lukuunottamatta Vanhatien katualueen lunastettavia osuuksia.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
14.12.2017. Asemakaavan tulee edistad tavoitteiden toteutumis-
ta. Tavoitteena on mm. sijoittaa merkittavat palvelutoimintojen
alueet joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettaviksi.

3.2.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 2.12.2016.

Paijat-Hameen maakuntakaava on saanut lainvoiman
14.05.2019.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen

-l ., l1 Fy Y. s

Kuva Ote Paijat-Himeen maakuntakaavasta 2014.

alueeseen (A143). Taajamatoimintojen alueeksi tiivistynyt alue.
Alueen lounais- ja luoteisosissa kulttuuriympariston tai maise-
ma-arvoja.

3.2.3Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan osayleiskaava (hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 18.6.2007).

Suunnittelualue on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP-1), jota ei ole tarkoitus asemakaavoittaa vuoteen
2020 mennessa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on yleiskaavassa merkitty
pientalovaltainen alue, jolla ymparisto sailytetaan (AP-1/s). Alu-
eella on kulttuurihistoriallista tai maisemallista arvoa.

Osa suunnittelualueesta,Vanhantien reuna seka pieni alue
pohjoisosasta on merkitty alueeksi, jolla ymparisto siilytetaan
(/s). Uudisrakentaminen, rakennusten korjaus- ja muutostyot
sekd muut ymparistoa muuttavat toimenpiteet tulee suorittaa
siten, ettd alueen kulttuurihistoriallisesti/maisemallisesti arvokas
luonne siilyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa
tarkoitettua lupaa.

Yleiskaavassa tarkoitettua alueen kulttuurihistoriallisesti tai
maisemallisesti arvokasta luonnetta ei ole yleiskaavan rajauk-
sesta huolimatta suunnittelualueella.Yleiskaavan yleispiirteisyys
huomioiden asemakaava on yleiskaavan maaraysten mukainen.
Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan hyvaksytaian todenna-
koisesti vuoden 2020 alussa. Sailytettavan ympariston osalta
asemakaava ei osoita suuria muutoksia; talld hetkelld sailytettava
ymparistd on maastossa peltoa, ja asemakaavassa osa alueesta
on merkitty suojaviheralueeksi. Lisaksi koillisnurkassa ylitysta
yleiskaavan rajasta on noin puoli tonttia, joten asemakaavassa
oleva yleiskaavan siilytettavaa ymparistoa on erittain vahan.

A157 KAAVASELOSTUS 7



AP-1 : !

Kuva Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta. Alla asemakaavan
ehdotus ja Keskusta-Virenojan osayleiskaavan kaavaviivat samassa
kuvassa.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on asemakaavoittamatonta.

3.2.5 Rakennusjdrjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
27.11.2013 ja se taydentaa voimassa olevia asemakaavoja niiltd
osin, mita kaavassa ei ole toisin maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Asemakaavoitusta varten on laadittu meluselvitys Lahdentien
laheisyydesta johtuen. Rambollin tekema selvitys on valmistunut
paivayksella 22.4.2015.

* Orimattilan rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Himeen
ymparistokeskuksen moniste 97/2005. Nina Kononen. 2005

* Lahden kaupunkiseudun rakennemalli 2040. Lahden kaupunki-
seudun rakennemallityéryhma. 2005.

* Pdijat-Hameen maisemaselvitys. Lahden ammattikorkeakoulun
julkaisu.Aarrevaara, Uronen & Vuorinen. 2006.

8 A157 KAAVASELOSTUS

* Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto. Paijat-Hameen
Liitto. Henrik Wager. 2006.

*Virenojan kylan kasvumahdollisuudet:Yleiskaava rakennusluvan
perusteena. Lahden ammattikorkeakoulu. Hanna Nieminen.
Opinnaytetyo. 2009.

4 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTE-
LUN TARVE JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Orimattilan kaupungin
aloitteesta. lIman asemakaavoitusta Virenojalle ei ole mahdollis-
ta saada tiiviimpaa asuntoaluetta.

Asemakaavoituksen kiynnistamisesta on paatetty kaupunginval-
tuustossa kaavoitusohjelman 2009 hyvaksymisen yhteydessa.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

» Kaavamuutosalueen ja sen ldhiympariston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

* Hameen ELY-keskus

* Uudenmaan ELY-keskus

* Paijat-Hameen liitto

* Piijat-Hameen pelastuslaitos

* Ymparistoterveyskeskus

* Paijat-Hameen maakuntamuseo

* Orimattilan Vesi Oy

* Orimattilan Lampo Oy

* Kymenlaakson Sahko Oy

* Liikennevirasto



* DNA Oyj
* Pohjoinen aluejohtokunta
¢ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaava on kuulutettu vireille vk 45/201 | paikallislehdissa,
kaupungin kotisivuilla sekd kaupungin ilmoitustaululla.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, nahtavilla olosta, hyviaksymisesti ja voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
osoitteessa www.orimattila.fi seka lehtikuulutuksilla paikallis-
lehdissa. Kaavaluonnos ja -ehdotus asetetaan nahtaville teknisen
palvelukeskuksen ilmoitustaululle seka kaupungin kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai kaymalla
Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa kaupun-
gintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888 11 1. Osallistumismahdolli-
suuksista kerrotaan tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa, joka on selostuksen liitteena (liite 2).

4.2.4Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan lausunnot
Orimattilan Vedeltad, Orimattilan Laimmolta, Paijat-Hameen
pelastuslaitokselta, Pdijat-Hameen liitolta, Paijat-Himeen maa-
kuntamuseolta, Ymparistoterveyskeskukselta, Kymenlaakson
Sahkoltd seka Himeen ja Uudenmaan ELY-keskuksilta.

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisalld varataan lausun-
nonantomahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, rakennusvalvonnal-
le sekd ymparistonsuojelulle.

Hyvaksymisaineisto lihetetdan tiedoksi Himeen ja Uudenmaan
ELY-keskuksiin.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan mm. Paijat-Hameen
liittoon seka Maanmittauslaitokseen.Voimaantulosta tiedotetaan
kaupungin rakennustarkastajaa ja ELY-keskuksia.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaupungin tavoitteena on vastata omakotitalojen rakennus-
paikkojen kysyntian Virenojalla. Samalla haja-asutusta ohjataan
kylakeskuksiin, milla tuetaan haja-asutusalueiden palvelujen
sailymista.

4.3.1 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet
tavoitteet

Asemakaavaa alustavasti laadittaessa on tehty useita eri
luonnoksia vuosien varrella. Joissakin luonnoksissa on kaytetty
laajempaa aluetta kuin tassa kaavassa oleva suunnittelualue,
joten asemakaavaratkaisu on muuttunut oleellisesti vanhoista
alustavista luonnoksista.

4.3.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavaprosessin aikana on pohdittu mahdollisuutta kasvattaa
suunnittelualuetta siten, ettd mukana olisi suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa olemassa olevat omakotitalojen
kiinteistot. Olemassa olevat kiinteistot kuitenkin jatettiin
asemakaavan luonnoksesta ja ehdotuksesta pois, koska se

olisi monimutkaistanut merkittavasti kaavaratkaisua. Taman
asemakaavan tavoitteena on ainoastaan mahdollistaa tiiviimpaa
asuntorakentamista Virenojalle, joten kaava-aluetta ei ole tar-
koituksenmukaista laajentaa koskemaan ymparaivia kiinteistoja.
Lisaksi kaupunki kaavoittaa lahtokohtaisesti ainoastaan omista-
miaan kiinteistoja.

Lisaksi on pohdittu erilaisia katulinjauksia, mutta tassa luon-
noksessa esitetty linjaus on kunnallistekniikan rakentamisen
seka tonttien muotojen ja yhdenmukaisuuden perusteella paras
ratkaisu. Nykyinen ratkaisu tukeutuu Vanhaltatielta tulevaan
katulinjaukseen, jonka varrelle on sijoitettu pientalotontteja.
Kaytannossa tama ratkaisu on talla hetkella ainoa mahdollinen,
silla kaupun-gin omistama maa on niin kapea, etta muihin
ratkaisuihin ei ole yksinkertaisesti tilaa. Katuverkosto on
suunniteltu siten, etta tulevaisuudessa sita on mahdollisuus
toisella asemakaavalla jatkaa.

5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavaehdotuksessa Virenojantien varteen on osoitettu
19 uutta erillispientalotonttia (AO-korttelialueet). Uusilla kort-
telialueilla on otettu huomioon nykyinen rakennuskanta siten,
etta uudet rakennukset sopisivat olemassa olevaan rakennus-
kantaan esimerkiksi kerroskorkeuden suhteen. Istutettavatalu-
eet on osoitettu nelja metria korttelialueiden rajoista, lukuun-
ottamatta kortteleita 2102 ja 2104, joissa istutettavan alueen
kaista on noin 10 metria ldheisten olemassa olevien omako-
titalon takia. Naiden lisaksi ehdotuksessa on osoitettu alueet
lahivirkistykselle (VL), suojaviheralueille (EV) seka katualueille.

Asemakaava on suunniteltu siten, etta uutta katua olisi mahdol-
lista jatkaa tulevaisuudessa luoteeseen, takaisin Virenojantielle
pain.

Virkistysalueet on suunniteltu siten, etta ne suojaisivat olemas-
sa olevaa rakennuskantaa. Lisaksi niille on mahdollista rakentaa
ulkoilureitteja suunnittealueen lapi. Suunnittelualueen etelapuo-
lella on myos varaus leikkipuistolle.

Hulevesien hallintaa varten on alueen nykyisien ojien
mukaisesti varattu lahivirkistys- ja suojaviheralueet.
Suojaviheralueille saa
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sijoittaa huleveisen hallintarakenteita. * asukkaita 57 (laskettuna 3 as / tontti)
* autopaikkoja vahintaan (2 ap/asunto) 38 kpl
Lahdentielta kantautuva melun torjunta toteutetaan alueen

lansipuolelle sijoitettavalla suojaviheralueella, johon saadaan VL Lihivirkistysalue
rakentaa meluntorjuntarakenteita. Riittavaksi melun- e pinta-ala 0,71 ha
torjuntarakenteeksi on suunniteltu 3 metria (+78 mpy) korkea  osuus koko kaava-alueesta 14,5 %
meluvalli. Suojaviheralueille saa rakentaa myos kevyita kunnallis-
tekniikan rakenteita. EV Suojaviheralue

* pinta-ala 0,54 ha
Olemassa oleva rakennuskanta on huomioitu yhdyskuntatek- * osuus koko kaava-alueesta 10 %

niikan rakentamisen kannalta siten, etta tonteille seka virkistys-
alueille ja suojaviheraluille on merkitty maanalaisille johdoille

varatut alueet.

Katualue
e pinta-ala 1,2 ha / katumetreja n.600
¢ osuus koko kaava-alueesta 24,4 %

Asemakaavasta tehty tilastolomake on selostuksen lopussa
(liite 1).

5.2 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue

Jokaiselle AO-tontille on osoitettu tehokkuusluvuksi e=0,20.
Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee | jal u 2/3 vililla olemassa
olevan rakennuskannan mukaisesti. Tonteille on merkitty
rakennusalat padasiassa neljan metrin paahan tontinrajasta.
Rakennusalojen ulkopuolelle jaavat tontinosat on merkitty
istutettaviksi alueen osiksi.

5.3.2 Muut alueet

VL Lihivirkistysalue
Asemakaavan keskiosiin, luonnollisten vesien valumareittien

Kuva. Suunnittelualueen ympiriston hulevedet valuvat linteen varsille seka mahdollisten kavelyreittien suuntaisesti on osoitet-
Lahdentien varteen. tu kaistaleet lahivirkistysalueita.

EV Suojaviheralue

5.1.1 Mitoitus Suunnittelualueen lansiosassa on suojaviheralueet. Suojaviher-

alueilla pyritadn pehmentamaan maisemanmuutosta, torjumaan

Asemakaava-alue on pinta-alaltaan noin 4,9 ha. Lahdentien melua seka auttamaan hulevesien hallinnassa.
Rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yhteensa Suojaviheralueille saa my6s sijoittaa mm. suunnittelualueen
5169 k-m?2. Mitoituksen mukaan kaava-alueella tulisi uusia valttamattomia kunnalistekniikan kevyitd rakennelmia.

asukkaita noin 60 asukasta.
Katualueet

Asemakaavaluonnos muodostuu seuraavista alueista: Katualueena kaavassa on esitetty olemassa oleva Vanhatie,
jonka kautta on suunniteltu uudet tonttikadut asuinalueelle

AO Erillispientalojen korttelialue (Ritvanpellonkuja ja Ritvanpellonkaari). Katumetreja muodostuu

* tonttien yhteenlaskettu pinta-ala 2,45 ha yhteensd 600 metria, josta Vanhatien osuus on 90m, Ritvanpel-

 osuus koko kaava-alueesta 51 % lonkujan 365m ja Ritvanpellonkaaren 145m.

« tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 4 891 k-m?
kokonaistehokkuus e = 0,20
tontteja 19 kpl
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5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa valmisteltaessa arvioidaan kaa-
van toteutumisen vaikutukset ympdris-
toon. Vaikutusten arviointi pohjautuu
olemassa oleviin ja laadittaviin selvityk-
siin, karttatietothin ja maastokdaynteihin.
Vaikutusten arvioinnissa esitetddn myos
periaatteet mahdollisten haitallisten vai-
kutusten estdmiseksi tai vihentdmiseksi.

5.3.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja palveluihin

Asemakaavoitettava alue on rakentamatonta. Suunnittelualueen
reuna-alueilla on olemassa olevaa haja-asutusluonteista raken-
nuskantaa. Asemakaava laajentaa, tdydentdd ja tehostaa nykyista
yhdyskuntarakennetta. Asemakaavoitus tukeutuu olemassa
olevaan tiestoon ja kunnallistekniikkaan.

Asemakaavalla pyritaan yllapitaimaan Virenojan kylaa elinvoimai-
sena ja sailyttdmain alueen palveluja, esimerkiksi koulua.

Asemakaavoituksen myota viljelty peltomaisema seka nuori
koivikko tulee rakennettavilla alueilla muuttumaan. Kaukomaise-
massa muutos nakyy maltillisena, koska alueelle tulee paaasiassa
matalaa pientalorakentamista, ja alueen ymparistossa on virkis-
tys- ja suojaviheralueita. Alueen rakenne kuitenkin tiivistyy.
Asemakaava-alueella sovelletaan Orimattilan maaseutualueiden
rakennustapaohjeita (liite 6.).

5.4.2Viesto ja palvelut

Virenojalla on noin 600 asukkaan kyla. Uudella pientaloalueella
on |9 omakotitonttia ja sen asukasmaara tullee kasvamaan
57:11a asukaalla. Uudet omakotitalotontit koulun liheisyydessa
houkuttanevat lapsiperheita rakentamaan Virenojalle.

Vuonna 1992 rakennetussa Virenojan koulussa toimii peruskou-
lun luokat |. — 6. Koulun laajennus valmistui vuonna 2014, jolloin
kouluun siirtyi myos Heindamaan lakkautetun kylakoulun 31
oppilasta. Oppilasmaara lukuvuonna 2014 — 2015 oli 113, joten
Virenojan koulu on nykyisin Orimattilan suurin kylakoulu.

Kaupallisia palveluita Virenojalla ei ole. Asemakaava-alue tukeu-
tuu Orimattilan keskustan palveluihin, jonne on matkaa noin viisi
kilometria.

5.3.2Vaikutukset rakennettuun
kulttuuriymparistoon

Suunnittelualueella ei ole I6ydetty muinaismuistoja. Paijat-
Hameen liiton Piijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto
-inventoinnissa Virenojan maakunnallisesti arvokasta kult-
tuurimaisemaa luonnehditaan seuraavasti: "Virenojan kyla on ollut
pysyvasti asutettuna |400-luvun lopulta ldhtien. Kylan rakenne on
pirstaloitunut Lahti-Orimattilatien itapuolella. Myos

rakennuskanta on kirjavaa. Maantien lansipuolella sijaitsevan
1900-luvun alusta olevan nuorisoseurantalon ymparistd vanhan
Lahdentien (kylatien) varrella on sdilyttanyt tiiviihkoon pientalo-
jen muodostaman kylamaisen miljoon.”

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon jaavat va-
haisiksi, silla suunnittelualueella ei suoraan ole sailytettaviksi
tarkoitettuja yksittaiskohteita. Asemakaava kuitenkin on alueen
ensimmadinen, ja se tiivistaa Virenojan kylan asuntoaluetta ja
siten vaikuttaa kylan ilmeeseen.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liiken-
teen verkostoon

Asemakaava tukeutuu Lahti — Orimattila-seututiehen ja

siihen liittyvaan Virenojantiehen. Asemakaavoituksessa pyri-
tdan hyodyntamaan nykyiset tieverkot mahdollisimman hyvin.
Vanhaltatielta linjataan yksi liittyma Ritvanpellonkuja -nimiselle
uudelle tonttikadulle, jolta kaantyy Ritvanpellonkaaari-niminen
tonttikatu. Kevyen liikenteen katuja on suunniteltu Ritvanpel-
lonkujan ja eteldisen puistoalueen vilille seka Ritvanpellonkaa-
ren ja Koivistonkujan vilille.

Lisays keskimairdiseen vuorokausiliikenteeseen tulee olemaan
noin 80 ajoneuvoa. Luku perustuu oletukseen, etta jokaisesta
talosta tehtdisiin keskimaarin kaksi edestakaista matkaa vuoro-
kaudessa muualle.

Meluselvityksen mukaan Lahdentien 167 liikenteen maara on
Virenojan kohdalla nykytilanteessa 7245 ajoneuvoa/vrk. Ennus-
tetilanteessa vuonna 2030 vastaavan luvun arvioidaan olevan
9331 ajoneuvoalvrk.Virenojantiella keskimaarainen vuorokausi-
liikenne on nykytilanteessa 333 ajoneuvoa.

Arvioitu liilkennemaaran kasvu on merkittava Virenojantiella,
mutta Lahdentien lilkennemaarassa suhteellisen pieni. Lah-
dentien liittyma on kolmihaaraliittyma, jolle on melko hyvit
liittymisnakemat Virenojantielta.

Virenojantien osalta liilkenneturvallisuus on parantunut merkit-
tavasti kesan 2019 aikana. Uudenmaan ELY-keskuksen suunni-
telmien mukaan Virenojantien jaVanhantien risteykseen tehtiin
suojatie keskisaarekkeineen seka Virenojantien ja Koivistonku-
jan risteyslauetta parannettiin.

5.3.4Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelualuetta eika arvokkaaksi
todettuja luontokohteita.

Pohjavesivaikutukset

Vaikutukset pohjaveteen ovat vahaisia. Asemakaavalla mahdol-
listetaan vain pientalorakentamista, eika suunnittelualueelle
tule mahdollisia pohjavedelle riskialtista rakentamista. Uudet
kiinteistot liittyvat kunnalliseen vesiverkostoon.
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5.3.5 Taloudelliset vaikutukset

Virenojan asemakaava-alueen rakentaminen edellyttda Orimat-
tilan kaupungilta investointeja uusien katujen rakentamiseen ja
kunnallistekniikan verkoston laajentamiseen alueella. Rakenta-
misvaiheen kustannusten jalkeen kaupungille syntyy tuloja mm.
maanmyynnistd, kunnallistekniikan liittymismaksuista ja erilaisis-
ta vero-tuotoista (kunnallisvero, kiinteistovero, yhteiséverot).

5.4YMPARISTON HAIRIO-
TEKIJAT

Asemakaavaluonnoksessa lahimmat uudet pientalotontit
sijaitsevat noin 200 metrin paassa Lahdentiesta, josta aiheutuu
likennemelua. Asutulla alueella melun keskiaanitaso saa olla
ulkona paivalla enintdan 55 dB ja yolla 45 dB.

Virenojan asemakaava-alueella paivaajan ohjearvot eivat ylity ja
yOajan ohjearvo ylittyy ennustetilanteessa 2030 asemakaavan
Lahdentieta lahinna sijaitsevan tontin osalta. Asemakaavan eh-
dotuksessa meluhaittoja pyritaan vahentimain suojaviheralueen
meluntorjuntarakenteilla.

5.2YMPARISTON LAATUA KOS-
KEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEU-
TUMINEN

Virenojan asemakaavoitusta varten alueelle on laadittu selvitys
likennemelusta. Selvitys on huomioitu asemakaavamerkintoja ja
-mairayksid laadittaessa. Lisaksi asuinkorttelialueille maarataan
ottamaan huomioon valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaiset melun ohjearvot, joita ei saa ylittaa rakennusten asuin-
tiloissa tai tontin oleskelualueella.

Asemakaavassa on otettu huomioon liikenteen sujuvuus ja
turvallisuus alueella. Asemakaavassa on osoitettu yksi uusi
liittyma vahiliikenteiselle Vanhalletielle ja liittyman ymparistosta
on hyvat nakymat Vanhalletielle.

Asemakaavamaarayksilld pyritaan ohjaamaan alueen tulevaa
ilmetta kylan olemassa olevaan rakennuskantaan sopivaksi. Ase-
makaavamaarayksia on hieman tarkennettu ehdotusvaiheeseen.

Lisaksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan ottamaan
rakentamisessa huomioon radon.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA —
MAARAYKSET

Kaavamerkinnadt ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
kaavakartalla.Yleisilli maarayksilla on ohjattu kaava-alueen
rakentamista
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5.6 NIMISTO

Asemakaavaluonnoksessa on kaksi uutta kadunnimesd, Ritvan-
pellonkuja ja Ritvanpellonkaari.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava
on saanut lainvoiman. Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjojen
lisaksi Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys. Toteutusvai-
heen suunnittelun ohjaus tapahtuu Orimattilan kaupungin
rakennusvalvonnan, kaavoituksen ja yhdyskuntatekniikan kanssa
yhteistyOssa.



Alkuperiiset Maankadyttd- ja rakennuslain (MRL) sddnnokset |6ytyvat
muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaavaselostus on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimesta,
Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

560 Orimattila Tayttamispvm
A157 Virenoja

4,8859
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

10.01.2020

08.11.2011
A157

4,8859

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,8859 100,0 4986 0,10 4,8859 4986
A yhteensa 2,4932 51,0 4986 0,20 2,4932 4986
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,7099 14,5 0,7099
IR yhteensé
|L yhteensa 1,1940 24,4 1,1940
|E yhteensa 0,4888 10,0 0,4888
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 4,8859 100,0 4986 0,10 4,8859 4986

A yhteensa 2,4932 51,0 4986 0,20 2,4932 4986

AO 2,4932 100,0 4986 0,20 2,4932 4986

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 0,7099 14,5 0,7099

VL 0,7099 100,0 0,7099

IR yhteensé

[L yhteensa 1,1940 24,4 1,1940

Kadut 1,1940 100,0 1,1940

|E yhteensa 0,4888 10,0 0,4888

EV 0,4888 100,0 0,4888

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

VIRENOJAN KOULUN SEUDUN ASEMAKAAVA

ORIMATTILA

ORIMATTILAN KAUPUNKI
VIRENOJAN KOULUN SEUDUN ASEMAKAAVAN
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

hyvaksytty 13.10.2011
paivitetty 03.06.2019
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Orimattilan kaupunki, tekninen toimiala
Kaupungintalo, Erkontie 9.
Puhelin (03)888 111
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ORIMATTILA VIRENOJAN KOULUN SEUDUN ASEMAKAAVA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. Kaavahankkeen perustiedot ja sijainti

Suunnittelualue

Kaava-alue sijaitsee Virenojan kylassa, noin viisi kilometria Orimattilan keskustasta pohjoiseen.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Virenojantie, idassa Koivistonkuja, lannessa Vanhatie ja
eteldssa Tuomitie. Noin 4,8 hehtaarin suuruinen kaava-alue on viljelykdytéssa olevaa peltoa,
jonka ymparistéssa on haja-asutusta. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Virenojan koulu.

Kuva 1. Kaava-alueen alustavatrajaus uoden 2016 ortokuvassa.

Kaavoitustehtavian maarittely ja tavoite

Hyvien liikenneyhteyksien, koulun 1&heisyyden ja kauniiden maalaismaisemien vuoksi Virenojal-
la on kysyntaa omakotitalojen rakennuspaikoista. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa
uuden omakotitaloalueen rakentuminen Virenojantien varteen.

Kaavahankkeen kaynnistdmisesta on paatetty kaavoitusohjelman 2009 hyvaksymisen yhtey-
dessad. Asemakaava on kuulutettu vireille viikolla 45/2011.
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ORIMATTILA VIRENOJAN KOULUN SEUDUN ASEMAKAAVA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

2. Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uuden maakuntakaavan ehdotus on ollut nahtavilla kesalla 2015. Kaavaehdotuksessa suunnit-
telualue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A143). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paavaylia pienempia liilkennealueita, virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen
huollon alueita sekd naiden tarvitsemia laajentumisalueita.

Leitsamaa I

Kuva 3. Ote uuden maakuntakaavan ehdotuksesta jossa suunnittelualue sijaitsee tdhden osoit-
tamassa kohdassa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan osayleiskaava (kaupunginvaltuuston hyvaksyma
18.6.2007), jossa suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1), jota ei
ole tarkoitus asemakaavoittaa vuoteen 2020 mennessa. Tihea rasteri osoittaa nykyiset alueet ja
harva rasteri uudet tai olennaisesti muuttuvat alueet.

- 1Y

Kuva 4. Ote osayleiskaavasta.

Asemakaavoitus
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on saanut lainvoiman 27.11.2013.
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ORIMATTILA

VIRENOJAN KOULUN SEUDUN ASEMAKAAVA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maanomistus

Uudet rakennuspaikat kaavoitetaan kaupungin maalle. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
Orimattilan kaupungin omistuksessa.

Laaditut selvitykset

Asemakaavoitusta varten on laadittu meluselvitys Lahdentien laheisyydesta johtuen. Rambollin
tekema selvitys on valmistunut paivayksella 22.4.2015. Liséksi kaavaa varten on tehty rakennet-
tavuusselvitys (Geotek Oy, 2017).

3. Osalliset ja osallistuminen suunnitteluun

Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia
alueita kuuluu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkildt, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Asemakaavan vaikutusaluetta on koko Virenojan kyla.
Osalllisia Virenojan koulun seudun asemakaavassa ovat:

kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Orimattilan Lamp6 Oy

Orimattilan Vesi Oy

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Kymenlaakson Sahkoé Oy

Ympaéristoterveyskeskus

Sivistys- ja hyvinvointivaliokunta ja ymparistdvaliokunta
Pohjoinen aluejohtokunta

Paijat-Hameen maakuntamuseo

Hameen ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus

Paijat-Hameen liitto

Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, nahtavilldolosta, hyvaksymisesta ja voimaantulosta kuulutetaan kaupun-
gin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa www.orimattila.fi seka lehtikuulutuksilla. Kaavaluon-
nos ja -ehdotus ovat nahtavilla teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululla seka kaupungin koti-
sivuilla. Kaavaehdotusaineisto toimitetaan kaava-alueen maanomistajille myds postitse.

Osallistuminen

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai kdymalla Orimattilan kaupungin teknisessa
palvelukeskuksessa kaupungintalolla (Erkontie 9, 2. krs). Osallisilla on mahdollisuus jattaa kaa-
valuonnoksesta mielipide ja kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus.

Viranomaisyhteistyo

Valmisteluvaiheessa kdydaan tarvittaessa neuvotteluja eri viranomaisten kanssa. Kaavaehdo-
tuksesta pyydetaan lausunnot Orimattilan L&mmolta, Orimattilan Vedelta, Paijat-Hameen pelas-
tuslaitokselta, Kymenlaakson Sahkdltd, Ymparistoterveyskeskukselta, Sivistys- ja vapaa-
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ORIMATTILA VIRENOJAN KOULUN SEUDUN ASEMAKAAVA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

aikalautakunnalta, Virenojan kylajohtokunnalta, Paijat-Hameen maakuntamuseolta, Paijat-
Hameen liitolta, Hdmeen ELY-keskukselta sekd Uudenmaan ELY-keskukselta.

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisalla varataan lausunnonanto- ja kommentointimahdol-
lisuus yhdyskuntatekniikalle, sivistys- ja hyvinvointivaliokunnalle, rakennusvalvonnalle sekd ym-
paristonsuojelulle.

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukselle lahetetaan hyvaksytty kaava-aineisto. Voimaan tullut

asemakaava lahetetdaan ainakin Maanmittauslaitokselle seka Paijat-Hameen liitolle ja ELY-
keskuksia tiedotetaan voimaan tulosta.

4, Selvitettavat vaikutukset

Kaavaa laadittaessa arvioidaan sen vaikutukset rakennettuun ymparistoon seka liikenteeseen.

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta kaytéssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettui-
hin maastokaynteihin, osallisilta saataviin Iahtétietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka laa-
dittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

5. Alustava aikataulu
Asia Aika
Kaynnistaminen kaavoituskatsaus 2009
Vireilletulo kuulutus vk 45/2011
Kaavaluonnos nahtavilla kuulutus kesa 2019
Kaavaehdotus nahtavilla kuulutus syksy/talvi 2019

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta, joka on toimitettava
kunnalle ennen nahtavilla oloajan paattymista (MRL 65 § ). Pyydetdan lausunnot viranomaisilta.

Mikali ei ole kaavaehdotukseen merkittédvasti vai- | tekninen lautakunta
kuttavia muistutuksia tai lausuntoja, esitetdan kaupunginhallitus talvi 2019
kaava hyvaksyttavaksi kaupunginvaltuusto
Lainvoimainen talvi 2020
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6. Yhteystiedot

Orimattilan kaupunki, Tekninen palvelukeskus
Kaupungintalo, Erkontie 9 (toinen kerros)
Postiosoite: PL 46, 16301 Orimattila

Puhelin 03-888 111 (vaihde)

Kaavoitusinsinoori
Heikki Pitkanen, puh. 044 7813 624, heikki.pitkanen@orimattila.fi

Kaavoituspaallikkd
Suvi Lehtoranta, puh. 040 5155 183, suvi.lehtoranta@orimattila.fi

6(6)



Liite 3. Asemakaavaluonnoksen lausunnot, mielipiteet seka vastineet

Pelastuslaitoksen lausunto:

Alueen tieston suunnittelussa ja rakentamisessa tulee umpi-
perdisilla osuuksilla olla riittavan suuret kaantopaikat. Kaan-
topaikkojen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
pelastusyksikon kaantymisvaatimukset seka tieston kunnossapi-
don aurausvarat ja lumien l3jitys.

Vastine:

Kaavaluonnoksessa Ritvanpellonkaari jatettiin ilman kaanto-
paikkaa sen takia, ettd katu voi tulevaisuudessa jatkua luonte-
vasti takaisin Virenojantielle pain. Kaavaehdotukseen on lisatty
Ritvanpellonkaareen kaantopaikka.

Orimattilan veden lausunto:

Orimattilan Vesi Oy:n nakokulmasta asemakaavassa tulee huo-
mioida vesihuollon rakentamisen mahdollistaminen tarvittavissa
maarin esim. kaavamerkinnoin oheisen liitekartan osoittamissa
kohdissa (kohta A -Vanhantien varsi ja Ritvapellonkujan risteys,
kohta B - Tuomitien kiinteistot, kohta C - Koivistonkujan kaavan
laheiset kiinteistot).

Vastine:

Kohta A - Kaavaehdotukseen on otettu mukaan Vanhatie, ja se
on merkitty kaduksi.Vesihuollon rakentaminen kaava-alueen
littamiseksi verkostoon voidaan hoitaa Vanhantien katualueen
kautta.

Kohta B - Tuomitien kiinteistot voidaan tuoda tarvittaessa vesi-
huollon verkostoon Ritvanpellonkujan etelapuoleisen virkistys-
alueen kautta.Virkistysalueeseen on lisitty maanalaista johtoa
varattu alueen osa.

Kohta C - Koivistonkujan kiinteistojen liittiminen Ritvanpellon-
kaaren kautta verkostoon voidaan tehdi korttelin 2104 tontin
3 lapi. Kaavaehdotukseen on lisatty maanalaista johtoa varattu
alueen osa -merkinta tata varten. Merkinta ei anna viela oikeut-
ta johdon sijoittamiseen toisen omistamalle kiiinteistolle, mutta
kiinteiston omistaja on velvollinen sallimaan johtojen sijoitta-
misen, jos sijoittamista ei muutoin voida jarjestda kohtuullisin
kustannuksin.

Piijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman
lausunto:

Terveydensuojeluviranomaisen nakokulmasta keskeisin elinym-
pariston terveellisyyteen ja viihtyisyyteen vaikuttava haittatekija
kaava-alueella on aluetta sivuavan Lahdentien (maantie 167)
aiheuttama melu. Merkittavin tiemelukuorma kohdistuu kaava-
alueen lansireunan tontteihin. Kaavamuutoksessa on luotu

EV alueilla edellytykset erilaisille meluntorjuntaratkaisuille
lahimpien tieliikenteesta hairiintyvien kiinteistojen kohdalle.
Kaavaselostuksessa on otettu kantaa meluntorjuntamahdolli-
suuksiin rakentamisen yhteydessa. Kaytannossa korttelin 2100
tontit | ja 2 ovat sen verran pienig, ettd asuin ja talousraken-
nusten sijoittelulle jad hyvin viahan vaihtoehtoja, jos rakennuk-
silla pyritaan aikaansaamaan meluntorjuntaa oleskelupihoille
rakennuslupamenettelyn kautta. Nailta tonteilta on esteeton

alaspdin viettava yhteys Lahdentielle, joten on todennakais-

t4, ettd meluntorjunta edellyttad suojarakenteita EV alueelle.
Terveydensuojeluviranomaisen mielesta kaavoitettavan alueen
lansireunan melusuojauksen tarve ja riittava toteutustapa tulisi
ratkaista asemakaavoitusprosessissa.Yleisissa kaavamaarayksis-
sa olisi vahintdan todettava ainakin edella mainittujen kahden
tontin erityistilanne melun osalta. Meluselvityksissa on kaytetty
vuoden 2015 liilkennetilannetta. On todennakaista, etta tulevai-
suudessa liilkennemaarat kasvavat nykyisesta ja myos melukuor-
mitus tieltd lisaantyy.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.2 liikenne; otetaan kantaa
asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuviin melutasoihin. Asu-
misterveyttd saatelevassa lainsdadannossa ja niista johdetuissa
ohjeissa ei talla hetkelld ole helpotuksia asuintilojen melun
enimmaisarvoihin, joihin vaikuttaisi rakennuksen rakentamistapa
tai ilmanvaihdon toteutustapa. Asuintilojen meluarvot mitataan
aina ovet ja ikkunat suljettuna, jonka takia ymparistohairiciden
aiheuttaman melun raja-arvot ylittyvat yleensa ensin kiinteis-
tojen ulkoalueilla, parvekkeilla ja terasseilla. Kaavaprosessin
yhteydessa olisi hyva arvioida riittaako 2100 korttelin tontilla |
rakennuksen aaneneristiavyys normaaleilla rakenteilla vai onko
rakentamiselle asetettava meluun varautumiselle maarayksia,
jos tonttien kohdalle ei tehda melusuojauksia. Melua koskeva
kaavamaarays on terveydensuojelun nakokulmasta itsessaan
oikein mutta lainsaadannon kannalta kaavaselostuksen viimeisen
kappaleen tekstia tulisi muuttaa (Koneellisella ilmanvaihdolla
varustettu- jnn ...).

Kaava-alueen poikki kulkee ristedva voimalinja, joka on ilmei-
sesti keskijannitelinja. Kaavaselostuksessa tai kaavakartassa
voimalinjaan ei ole otettu kantaa.Voimajohtojen huomioimises-
ta maankaytossa ja kaavoituksessa on julkaisuja muun muassa
Fingridilta ja Sateilyturvakeskukselta. Naiden lahteiden mukaan
yleisesti uudisrakennuksia ei tulisi sijoittaa voimalinjojen alle tai
aivan turva-alueiden viereen edes taajamissa. Ohjeet perustuvat
magneettikentille altistumisen varovaisuusperiaatteeseen seka
voimalinjojen aiheuttamiin mielikuviin terveyshaitasta. Asema-
kaavassa tulisi ottaa kantaa alueen ylittavaan voimalinjaan. Li-
saksi tulisi selvittaa onko linja sijoitettavissa esimerkiksi maahan
kaava-alueella tai tarvitseeko se aluemerkinnan kaavakarttaan.
Nykyisellaan ilmajohdot kulkevat sen verran matalalla, etta niilla
olisi vaikutus useammalle tontille ainakin rakennusten raken-
nusvaiheessa.

Asemakaavan luonnosvaiheen asiakirjoissa on otettu huomioon
ymparistoterveyden kannalta keskeisimmat tekijat eika asiassa
ole muilta osin huomautettavaa.

Vastine:

Kaavaehdotukseen on meluntorjunnan, maanalaisten johtojen
seka alueen hulevesien hallinnan johdosta poistettu kaavaluon-
nosvaiheesta tontti 2100-01. Ratkaisulla on kasvatettu viereista
suojaviheraluetta, joten tilavaraus meluntorjunta- ja hulevesien
hallintarakenteille on suurentunut, ja pahin melualueelle jaava
tontti poistuu kaavasta kokonaan.Tasta syysta poistuu myos
tarve arvioida aaneneristavyyden riittavyytta normaaleilla
rakenteilla tontilla.
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Meluntorjuntamenetelmia on tarkoitus rakentaa katuinfran
suojaviheralueelle.Yleisia maardyksia on tarkennettu siten, ettd
EV-alueelle pitaa tehda meluntorjuntarakenteita muun kunnallis-
tekniikan rakentamisen yhteydessa. Meluntorjuntamenetelmaksi
on valikoitunut 3 metria korkea (+78 mpy) meluvalli. Laaditun
meluselvityksen mukaan ainoastaan ennustetilanteessa 2030
yo6ajanohjearvo ylittyy yhdelld tontillta kaavaehdotuksessa.

Meluselvitys on tehty vuonna 2015, mutta melua on myos arvi-
oitu ennustetilanteessa 2030, ja kaavamerkinnit ja -maaraykset
perustuvat ennustetilanteeseen. Meluselvityksen kuvassa 3. esi-
tetdan vuoden 2013 lilkennemaarakartta, jossa on arvioitu Ori-
mattilan keskustan ja Pennalan kylan risteysalueen vilisen tien
keskimaaraiseksi vuorokausilikennemaaraksi 7245 ajoneuvoa.
Ennustetilanteessa vuonna 2030 arvioidaan keskimaaraikseksi
vuorokausiliikenteeksi 9331 ajoneuvoa. Selostuksen liitteiksi on
lisatty kaikki meluselvityksen karttakuvat.

Kaava-alueen lapi kulkevan voimalinjan osalta kaavaehdotusta
on paivitetty siten, ettd voimalinjan vetiminen maan alla kaava-
alueen lapi on mahdollista. Lisaksi selostustusta on taydennetty
sahkolinjan osalta. Ks. myos Kymenlaakson Sdhkon lausunto.

Piijat-Hameen maakuntamuseon lausunto:

Paijat-Hameen maakuntamuseon Tutkimus- ja kulttuuriym-
paristoyksikko/Arkeologia esittaa pyydettyna lausuntonaan,
ettd asiakohdan kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole estetta
arkeologisen kulttuuriperinnon kannalta.

Vastine:

Ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

ELY-keskuksen lausunto:

Virenojan asemkaava-alueella paiva- ja yoajan ohjearvot ylittyvat
niin nyky- kuin ennustetilanteessa Lahdentieta lahinna sijaitsevi-
en tonttien osalta. Kaavaselostukseissa ei varsinaisesti tarkem-
min esitetd, millaisille melusuojauksella ohjearvot on mahdol-
lista saavutttaa. Kaavaselostuksessa tulee tarkemmin kuvata,
millaisella melusuojauksella meluohjearvot on saavutettavissa
seka tarvittaessa esittdd melueste myos kaavamerkinnoissa.

ELY-keskus myos muistuttaa, etta kaava-alueen hulevesien hallin-
nassa tulee huomioida, ettei hulevesii saa johtaa maanteiden
sivuojiin.

Etaisyytta pohjoispuolella sijaitsevaan Virenojan vedenhankin-
taa varten tarkedin pohjavesialueeseen on noin 300 metria, ja
suunnittelualueen lansipuolella on noin |50 metrin etaisyydelld
Matikkalan vedenhankintaan soveltuva 2-luokan pohjavesialue.
Suunnitellun asemakaavan pohjavesivaikutukset ovat kuitenkin
vahaiset.

ELY-keskuksen mielestd kaavaluonnos on Keskusta-Virenojan
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen. ELY-keskuksen
mielesta asemakaavaluonnos on myds valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden mukainen.

Vanhatie on kevyen liikenteen vayla. Ko. vayla ei kuitenkaan
kiinteistotiedoissa ole maantie, eika se ole valtion hoidossa.
Vanhantien tiedot jadvat vahan epaselviksi, nama olisi hyva
kaavaselostuksessa tuoda esiin ja muutenkin kuvata osana
suunnittelualueen liikenteellista nykytilannetta. Joka tapauksessa
kaavaratkaisussa tulee varmistaa kevyen liikenteen liikennetur-
vallisuus eli talla osalla tulee olla ajoneuvoliikenteesta erotettu
kevyen liikenteen vayld.Vanhatie tulee siis osoittaa alkupaastaan
katuna, kaavaselostuksessa hyva esittad suunnitelma kevyen
liikenteen jarjestamisesta tuolta osalta.

Vastine:

Kaavaehdotukseen meluntorjuntamenetelmia on tarkennet-

tu. EV-alueelle on merkitty kaavakarttaan meluvalli, joka on
maanpinnasta noin. 3 metria korkea (+78 mpy). Meluvallin
rakentamiseen voidaan kayttaa ylijaamamaita, jota syntyy alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta.

Hulevesia pyritaian imeyttamaan alueella jo omalla tontilla.
Lisaksi suojaviheralueille voidaan rakentaa hulevesien viivytysra-
kenteita. Hulevedet on tarkoitus ohjata putkituksella Lahden-
tien lansipuolelle Virenojaan.

Pohjavesialuetta koskeva teksti on korjattu kaavaselostukseen.

Vanhatie on otettu mukaan kaavaehdotukseen ja on esitetty
kaavakartassa katualueena.Tarkempaa katusuunnittelua ei laadi-
ta kaavaehdotukseen, mutta Vanhantien katualuetta on varattu
20 metrin leveydella. Palaute annetaan eteenpiin yhdyskunta-
tekniikan organisaatioon.

Kymenlaakson Sdahkon lausunto:

Suunnitellun asemakaava-alueen poikki kulkee 20 kV sahkdlinja.
Kymenlaakson Sahkoverkkoon on otettava yhteytta hyvissa
ajoin, kun alueen rakentamisen suunnittelu alkaa. Siten saamme
suunniteltua linjan siirron ja mahdollisen uuden puistomuunta-
mon paikan ajoissa ja viivastamatta alueen rakentumista.

Vastine:

Palaute ilmoitetaan yhdyskuntatekniikan organisaatioon. Lisaksi
kaavakarttaan on merkitty maarays puistomuuntamon sijoittu-
misesta asemakaava-alueelle. Sahkadlinjan kaivaminen maahan on
huomioitu kaavaehdotuksessa siten, etta korttelin 2102 tontin
3 reunaan on merkitty maanalainen johdolle varattu alue. Tata
kautta sahkolinjan rakentaminen kaava-alueen lapi mahdollistuu
katualueelle tai vaihtoehtoisesti viheralueiden kautta.

Paijat-Hameen maakuntamuseon Tutkimus- ja
kulttuuriymparistoyksikko/rakennuskulttuuri
lausunto:

Lahiympariston kerroksellinen asutus on keskittynyt padosin
Vanhatien ja Virenojantien varteen.Virenojan kulttuurimaisemal-
le ovat leimallisia laajat, loivasti kumpuilevat pellot Lahdentien
molemmin puolin.Virenojalla on inventoitu yksittaisia kohteita
vuonna 2001 Porvoonjoen asutustutkimus- hankkeen yhtey-
dessa sekd samoihin aikoihin valmisteltua Keskusta-Virenojan

14 A195 KAAVASELOSTUS



osayleiskaavaa varten, joka tuli voimaan 2007.

Kaava-alueen valittomassa ldheisyydessa paikallisesti arvok-
kaita rakennettuja kulttuuriymparistoja ovat Vanhatien varsi
jaVirenojan kylan keskusta. Osayleiskaavassa edellda mainitut
arvokkaat alueet on osoitettu AP-1/s —alueiksi ja asemakaavoi-
tettava alue AP-1. Merkinta /s alue, jolla ymparisto sailytetaan,
korostaa tdydennys- ja korjausrakentamishankkeissa raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisten sekd maisemakuvallisten arvojen
sailyttamistd. Tarkempaa rakentamisen ohjausta olisi syytd antaa
myos nyt asemakaavoitettavalle alueelle, jotta maisemakuvalliset
arvot voivat sailya. My6s uuden kaava-alueen katuvaraukset

tulisi suhteuttaa mittakaavallisesti kylaymparistoon sopeutuviksi.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon tulee arvioida laajemmalta
alueelta kuin kaava-alue.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa ei ole enaa yhtain kokonaista tonttia
osayleiskaavan AP-1/s - alueella. Maisemakuvallisten arvojen
sailyttamista ei ole tarkennettu kaavamaarayksiin, vaan asia on
otettu huomioon kaava-alueen yleissuunnitelussa. Asemakaavas-
sa ei ole haluttu liikaa ohjata esimerkiksi rakennusten varia tai
materiaaleja.

Kaava-alueen katuvarauksiin ei ole tehty muutoksia, silla katu-
alueen varaukset mahdollistavat myds pienemman mittakaavan
kadut. Palaute on kuitenkin lihetetty eteenpain kunnallisteknii-
kan organisaatioon, ja se otetaan huomioon kunnallistekniikan
suunnitteluvaiheessa.

Rakentamisen ohjausta on tarkennettu siten, ettad kerroslukua
on korttelissa 2104 pienennetty ja istutettavia alueita laajen-
nettu. Maisemakuvaa pyritaan suojelemaan suojaviheralueilla,
lahivirkistysalueilla ja istutettavin alueen osin. Lisaksi kaava-
maarayksissa on maardys olemassa olevien puiden ja muun
kasvillisuuden saastamisesta.

Mielipide I:

Uudet asukkaat tuovat kyldlle elamaa ja kylan vetovoima voi
lahted kehittymain myonteiseen suuntaan nopeastikin. Kaava-
luonnostelmissa esitetaan kaavoitettavaksi pientaloaluetta, jonka
uskotaan houkuttelevan erityisesti lapsiperheita. Alueelle on siis
tulossa nuorehkoa viked, joka oletettavasti asuu alueella kauan.

Virenojan kylalld asuu jo nytkin tallaisia perheita. Itsekin perhei-
neni asun kylall3, toivottavasti seuraavat n. 40 vuotta. Kun kat-
soin luonnoksen suunnitteluun osallistuneita tahoja, huomaan
ettd ajatukseni mukaiset kumppanit ovatkin jo suuunnittelussa
mukana.

Siispa, suunnitelkaa Virenojalle valokuituverkko nyt kun kaa-
voitusta tehdaan, seka ottakaa tyon alle sen toteuttaminen
mahdollisimman pian.Verkon tulisi kattaa toki taimanhetkisen
kaavaluonnoksen mukainen alue, seka siihen tulisi olla mahdol-
lista liittaa kiinteistoja (liittya) myos olemassaolevilta asutusalu-
eilta.

Nykyinen dataliikenteeseen perustuva tyo- ja vapaa-ajan elama

vaatii nopeita tietoliikenneyhteyksia, ja kun kylan asukaspro-
fiili tulisi olemaan toivotunlainen, potentiaalisia kayttajia olisi.
Kylalld on jo nytkin vuosien kuluessa tehty kyselya valokuidun
potentiaalisista kayttajista ja kiinnostuneita kylla on. Jos alueelle
toivotaan jopa joitakin kaupallisia palveluita tulevaisuudessa,
nopeat olemassaolevat yhteydet tulisivat palvelemaan myos

Vastine:

Kaavoitusvaiheessa ei suunnitella valokuituverkkoa, mutta sen
tai vastaaavan dataliikenneverkon mahdollinen rakentaminen on
otettu huomioon muun infrastruktuurin aluevarausten suunnit-
telun yhteydessa. Myos olemassaolevat asuinalueet on otettu
kaavassa huomioon, samalla tavalla kuin myds viemariverkoston
osalta.Valokuitu- tai muun dataliikenneverkon rakentamisen
aikatauluun tai toteuttamiseen ei voida ottaa kaavoitusvaiheessa
kantaa, vaan dataliikenneverkon rakentaminen on operaattorei-
den hallinnassa. Palaute saatetaan tiedoksi vastaavalle operaat-
torille.

Mielipide 2:

Korttelin 2102 etela- ja kaakkoiskulmaan toivotaan vilitilaa tai
viheraluetta nykyisten kiinteistojen suojaksi. Lisaksi toivotaan
mahdollisuutta paasta asemakaavaan mukaan.Tama helpottaisi
liittymista kunnallistekniikkaan seka kiinteistojen rakennut-
tamista, ja samalla kulku kiinteistoille helpottuisi. Ritvanpel-
lonkujalta vaaditaan kulkua kaavaluonnosalueen ulkopuolisiin
kiinteistoihin.

Korostamme toivomusta paasta mukaan kaavaan. Kiinteisto olisi
luonteva jatkopala jo suunniteltuun kaavaan jo kulkuyhteyksien-
kin vuoksi.

Vastine:

Korttelin 2102 etela- ja kaakkoiskulmassa seka korttelin 2104
itdreunassa on levennetty istutettavan alueen osaa kymmenen
metrin levyiseksi ja lisatty karttaan maaraykset istutettavista
puista nakosuojaksi. Kaavamaaradyksiin lisatadn myos maarays
olemassa olevien puiden ja kasvillisuuden sailyttamisesta nako-
suojaksi.

Rakennettavaan kunnallistekniikkaan liittyminen on mahdollista
my0s ilman asemakaavaa. Asemakaavaan on merkitty maan-
alaiset johtojen alueet, joita pitkin voidaan kunnallistekniikkaan
liittya. Asemakaava ei kiella kulkua Ritvanpellonkujalta kaava-
alueen ulkopuolisiin kiinteistoihin. Palaute annetaan tiedoksi
kunnallistekniikalle. Kunnallistekniikan suunnittelun yhteydessa
asia otetaan huomioon.

Kaavaehdotukseen kaavan rajausta ei nahty tarkoituksenmukai-
sena laajentaa, silla kaupunginvaltuuston hyvaksyman maapo-
liittisen ohjelman mukaan lahtokohtaisesti kaupunki kaavoittaa
vain omistamiaan kiinteistoja. Taman asemakaavan tavoitteena
on saada suunniteltua uusia tontteja Virenojalle, joten olemassa
olevien tonttien kaavoitus ei vield tassa vaiheessa ole ajankoh-
taista.
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Mielipide 3:

Ehdotamme, etta kaavoitettavalle alueelle tulee vahemman
tontteja. Lisaksi kulku Tuomitielta (yksityistie) leikkipuistoon
on poistettava ja kulku alueelle toteuttava toisin. Kaikkien Tuo-
mitien nykyisten kiinteistojen kohdalla kaavan rajalla tulisi olla
riittdva suojaviheralue. Katuvalaistus tulee suunnitella mahdolli-
simman vahan hairitsevaksi.

Perustelut: Orimattilan kaupunki profiloituu vahvasti nettisivuil-
laan ja sosiaalisessa mediassa maalaismaisemalliseksi kaupun-
giksi. Mielestaimme suunnitteilla oleva 20 talon alue muistuttaa
lahiota, joka kuuluu ennemmin kaupunkiymparistoon kuin
maalaismaisemaan. Talla hetkelld kaavaluonnoksen ymparis-
tossa on | | taloa, joiden keskelle tulisi suunnitelman mukaan
kaksinkertainen maara taloja. Se muuttaa maalaismaiseman
lahioksi, joka on kilometrien paissa kaupungin keskustasta ja
palveluista. Haluamme huomauttaa, ettd tama ei ole Orimattilan
kaupungin oman julkisuuskuvan (”Orimattila, sopivasti skutsis-
sa”’) mukaista kehitystd. Suunnitelma siis tuhoaa talla hetkelld
Virenojan koulun lahiymparistossa asuvien maalaismaiseman,
juuri sen mika alueessa on ominaista, tuomalla kaavasuunnitel-
massa kaupunkikaavan mukaisen tihedn rakentamisen tokerosti
keskelle peltomaisemaa.

Yksityistieltd (Tuomitie) ei voi olla kulkureittia lahivirkistysalu-
eelle. Tuomitien osakkaita ei voida velvoittaa hoitamaan ko. yksi-
tyisen tien alkuosaa muuten kuin osakkaiden omaan kayttoon.

Olemme my6s huolissamme mahdollisesta laajasta rakentami-
sesta aiheutuvia haittoja Tuomitien kiinteistdille, mm. kahden
kiinteiston vanhat kuusiaidat, rengaskaivojen veden riittavyys
rakentamisvaiheessa ja sen jalkeen.

Maalaismaisemaan ei kuulu katuvalaistus. Liian tehokas katuva-
laistus poistaa oleellisen nikyman eli tahtitaivaan. Katuvalaistus
tulee muuttamaan alueen luonteen ratkaisevasti.

Olemme huolissamme leikkialueen siisteydesta ja turvallisuu-
desta. Mika taho kaupungilta huolehtii alueen siisteydestai ja
kunnossapidosta? Kuka valvoo, ettei alueesta tule nuorison
kokoontumispaikka ilta- ja yoaikaan?

Virenojan kylassa ei ole muita palveluita kuin kylikoulu, joten
muut palvelut joudutaan joka tapauksessa hakemaan muualta.
Talloin autoliikenne tulee lisadantymaan koulun valittomassa
laheisyydessa.

Vastine:

Virenojan suunnittelualueelle on kaavaluonnokseen suunniteltu
kahtakymmentd omakotitonttia. Kaavaehdotuksessa yksi tontti
tiputettiin pois meluntorjuntarakenteiden seka hulevesien
hallintarakenteiden tielta. Kunnallistekniikan rakentamisen,
Virenojan kylan elinvoimaisuuden ja tehokkaan ja taloudellisen
kunnallistekniikan kannalta ei ole jarkevaa vahentaa tonttien
maaraa suunnittelualueella.

Orimattilan kaupungin profiloituminen maaseutukaupungiksi ei
tarkoita sita, etta kylid ei voisi tiivistaa. Orimattilan kaupungin
uusitussa strategiassa (2018-2021) toteuttamisen toimenpi-
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teissa mainitaan, ettd kaupunki edistaa aktiivisesti asukasluvun
kaantymistd kasvuun, seka ”... hyddynnamme moottoritien,
oikoradan seka Lahdentien kasvumahdollisuuksia.” Taten kaa-
vahanke on myos Orimattilan kaupungin strategian mukainen.
Kyseinen asemakaava mahdollistaa myos uusien asukkaiden
asumisen Virenojan maaseutumaisemassa.

Virenojan asemakaava tulee tiivistimaan Virenojan kylaraken-
netta.Virenojalla ei ole muita asemakaavoja voimassa. Toisaalta
Virenoja on tahan asti rakentunut suunnittelemattomasti, mutta
kuitenkin niin tiiviiksi, etta kylan kehittaminen, rakentaminen ja
uusien asukkaiden hankkiminen alueelle ilman asemakaavaa on
tilld hetkella mahdotonta. Jos kyla halutaan pitaa elinvoimaisena
ja kehittyvana, se vaatii asemakaavoittamista.

Suunnittelualueen sijainti on valikoitunut Keskusta-Virenojan
osayleiskaavan 2007 perusteella seka Virenojan alakoulun lahei-
syydelld. Keskusta-Virenojan osayleiskaavassa nyt kaavoitettava
alue on paidosin pientalovaltaista asuinaluetta, jota ei ole tarkoi-
tus asemakaavoittaa vuoteen 2020 mennessa (AP-1). Osayleis-
kaava mahdollistaa Virenojan kylan rakentamisen tiivistamisen.

Kulkureitti Tuomitien yksityistielta lahivirkistysalueelle on kaava-
ehdotuksesta muutettu siten, etta selked kulku lahivirkistysalu-
eelle olisi Ritvanpellonkujan kautta.

Kaavaehdotukseen on lisatty yleinen maarays: "Rakentaminen
on tehtdva siten, ettei siitd aiheudu muutoksia pohjaveden
laatuun tai pinnankorkeuteen.” Nyt kaavoitettaville kiinteistaille
rakennetaan vesi- ja viemarieverkosto katujen rakentamisen
yhteydessa. Uusilla rakennuksilla on velvollisuus liittya vesi- ja
viemariverkostoon, joten uudet kiinteistot eivat itse kuluta
kaivovettd. Kaavassa on otettu myos huomioon mahdollisuus,
ettd myos olemassa olevat kiinteistot voivat liittya kunnalliseen
vesi- ja viemariverkostoon.

Lisaksi lisatdaan maarays olemassa olevien kaava-alueen lahiym-
paristossa olevan puuston ja kasvillisuuden siilyttamisesta.
Lisaksi istutettavan alueen osaa seka rakennusalaa on vedetty
lahiympariston kiinteistojen suojaksi kauemmas, ja asemakaavan
istutettavaan alueen osaan on merkitty lisaksi puin ja pensain
istutettava alueen osa, joka antaa lisaa nakosuojaa.

Asemakaavalla ei oteta kantaa katuvalaistukseen. Katuvalais-
tuksesta paatetaan muun kunnallistekniikan suunnittelemisen
yhteydessa kaavan jo valmistuttua. Palaute saatetaan yhdyskun-
tatekniikan organisaatioon. Toisaalta katuvalaistuksella vaikute-
taan turvallisuuteen ja turvallisuuden tunteeseen. Lisaksi koulun
laheisyys puoltaa katuvalaistuksen rakentamista kaavoitettavalle
alueelle.

Asemakaavassa on kaavoitettavan alueen etelapuolelle viher-
alue, jossa on ohjeellinen leikkialue. Asemakaava sallii leikki-
alueen rakentamisen, mutta sita ei automaattisesti rakenneta.
Lopullinen paatos leikkialueen rakentamisesta tehddan tarpeen
mukaan.Yleisesti ottaen kaikkien leikkialueiden siisteydesta ja
turvallisuudesta vastaa kaupungin yhdyskuntatekniikan organi-
saatio. Talla hetkelld on voimassa sopimus yksityisen yrityksen
kanssa leikkipuistojen siivouksesta.Yritys kay viikoittain siivoa-
massa kaupungin leikkipuistot. Leikkipuistojen rakennuttamisen



yhteydessa kaupunki kay tarkastamassa, etta leikkialuetta on
turvallista kayttaa.

Mikali leikkipuistoissa, samaan tapaan kuin muillakin yleisilla
alueilla, iimenee jarjestyshairioita tai melua, voidaan asiasta
ilmoittaa poliisiviranomaiselle.

Liikenne alueella tulee kasvamaan. Liikenneviraston liikenne-
madrakartan mukaan Virenojantiella kulkee keskimaarin 333
ajoneuvoa vuorokaudessa, joten jos oletuksena pidetain kahta
ajoneuvosuoritetta paivassa (tyomatka, harrastukset tai kaup-
pa), niin |9 uuden talouden ajomaarit nousevat arviolta 76:1la
ajonuevosuoritteella. Nousu on prosentuaalisesti noin 22%.
Lisaksi liikenne painottuu uudelta alueelta suoraan Lahdentielle,
joten liikenteen kuormitus Virenojan kylaa ajatellen jaa pieneksi.
Kaavoituksella pyritaan saamaan mahdollisimman turvallinen
likenneymparisto. Lisaksi ELY-keskus on toteuttanut Virenojan-
tien parannuksen yhteydessa turvallisemmat jalankulkuyhteydet
koulun ymparistossa.

Mielipide 4:

Suurin huoleni on minun tontin rajalla oleva 45 vuotta vanha
kuusiaita. Pelkaan etta tonttien kaivaminen neljan metrin paahan
rajastani vahingoittaa kuusien juuria ja siten tulevat karsimaan
ja heikentamaan niiden vastusta seuraavissa tuulissa ja myrs-

mahdollisimman kauas kuusiaidasta.

Toinen asia joka huolestuttaa on kaksi kerroksisien talojen
rakentaminen pellolle joista tulee suora nakyvyys tontilleni.
Yksikerroksiset varmaan riittavat ja ehka muutenkin sopivat
paremmin Virenojan maalaismaisemaan, jota ymmartaakseni piti
mahdollisimman paljon varjella ja sailyttad, koska maallahan me
olemme,emme kaupungissa.

Kolmas asia on pelkoni siita etta kaivoni, joka on lahella tulevia
tontteja kuivuu kaivamisten takia. Kaivo ei ole kuivunut kos-
kaan. Se on porattu yli 40 vuotta sitten.

Vastine:

Tontteja ei kaiveta tonttien rajoja myoten. Rakennusala kaava-
luonnoksessa kulkee 4 metria tontin rajoista. Kaavaehdotuk-
seen rakennusalan rajoja on tarkistettu siten, ettd niitd on viety
|0 metria olemassa olevien kiinteistojen rajoista, jos ymparilla
ei ole viher- tai suojaviheraluetta. Lisaksi korttelin reunoilla on
istutettavat alueen osat sekd osin myds puin ja pensain istutet-
tavat alueen osat.

Kaavaluonnoksessa etelapuolella on sallittu vain yksikerroksiset
omakotitalot, koska ymparistossa olemassa olevat talot ovat
paaosin yksikerroksisia. Luonnosvaiheessa korttelilla 2104 oli
sallittu myos kaksikerroksiset omakotitalot, mutta kerroslukua
on pienennetty | u 2/3 -kerrokseen, jotta sallitut rakennuskor-
keudet vastaavat paremmin nykyistd ymparistoa.

Yleisiin maarayksiin on lisatty mairays pohjaveden suojelemi-
seen liittyen. Uudet tontit liitetaan kunnalliseen vesiverkos-
toon, joten nykyista kaivoveden kulutusta ei uudet tontit lisaa.

Olemassa olevilla rakennuksilla on myds mahdollisuus liittya
kunnallisen vesi- ja viemariverkostoon, ja tima on otettu huo-
mioon myos kaavaehdotuksessa. Lisaksi ELY-keskuksen antaman
lausunnon mukaan suunnitellun asemakaavan pohjavesivaikutuk-
set on vahaiset.

Mielipide 5:

Virenojantiella aloitettiin tien muutostyo 9.8.2019. Hankkeesta
ei ollut kuultu eika tiedotettu asianosaisia kiinteistoja asianmu-
kaisesti. Muutosty6 on aiheuttanut kiinteistdille haittaa melun ja
tarinan vuoksi. Tietd levennetdan lahemmas kiinteistojen rajoja,
joka aiheuttaa voimakkaampaa meluhaittaa. Lisaksi eraat ajoliit-
tymat lyhenevat heikentden liikenneturvallisuutta ajoradalle.

Liikenne Virenojantielld on vilkasta ja nopeudet suuria. Asian-
osaisilla olisi ollut ehdotuksia muuttaa suunnitelmia koulun
suuntaan siten, ettd muutokset olisi tehty ns.asumattomalle
alueelle, mutta vaikutusmahdollisuuksia ei ole ollut, koska tyo
oli jo aloitettu.

Vastine:

Virenojantien parantamishanke on ELY-keskuksen hanke, joten
Orimattilan kaupungilla ei ole ollut mahdollisuutta tiedottaa
tasta hankkeesta asianosaisia. Mielipiteen antajaa on opastettu
ottamaan yhteytta ELY-keskukseen.

Mielipide 6:

Kaavaluonnoksessa esitetdan ELY-keskuksen Virenojantien
parannussuunnitelmia. Mika on hankkeen ja kaavaluonnoksen
valinen suhde? Mahdollisuus vaikuttaa ELY:n jo aloitettuun
parannushankkeeseen on ollut kaytannossa mahdotonta tehda.

Turhauttavaa, etta annetaan naennainen mahdollisuus vaikuttaa
asiaan, mutta samalla kerrotaan, ettei muutoksia ole mahdollista
tehda. Ehdotin suojateiden paikkan muuttamista, mutta ELY-
keskus vastasi, etta nakyvyyden/nakemaalueiden takia paikkaa ei
ole mahdollista muuttaa. Kaavaselostuksen yhteydessa olevasta
ELY-keskuksen Virenojantien parannussuunnitelmista heraa
kysymys, onko tarkoitus tehda kaava, jota myohemmin tieston
suhteen painotetaan Koivistonkujan suuntaan ja perusteluksi
tullaan kayttimain nyt rakennettua suojatieta. Jos nain on,

se tarkoittaisi sitd, ettd kaupunki pyrkisi ohjaamaan kehitysta
haluamaansa suuntaan, tavalla joka mahdollistaisi kasittaakseni
mahdollisesti pois kaytosta jadvan lakanneen sopimustien, vah-
vistamisen kulku-uraksi, ilman kunnollista selvitysta tien kayton
oikeuksista.

Kohdassa 4.3.1 on viittaus "Olemassa olevat kiinteistot kuiten-
kin jatettiin asemakaavan luonnoksesta pois, koska se olisi mo-
nimutkaistanut merkittavasti kaavaratkaisua”. Eihan voi olla niin,
ettd kaupunki kaavoittajana ikaan kuin itse valitsee, mitka tyot
ja tarpeelliset selvitykset se suorittaa, ja jattad ne tyot ja vastuut
suorittamatta, joiden katsoo olevan tyolaitd. Nyt kaavoitettava-
na olevan alueen kokonaisuuden, tulee kasittadkseni jo ihan lain
mukaankin, kasittaa niiden tahojen ja oikeuksien huomioonotta-
minen, jota kaava valittomasti koskee.
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Kohdassa 5.3.1 on maininta “asemakaavoitus tukeutuu olemassa
olevaan tiestoon ja kunnallistekniikkaan”. Katson, etta minimis-
saan lain vaatima selvitystyo, vahintaankin olemassa olevista tie-
rasitteista, kaava-alueeseen vilittomasta rajautuvien kulku-urien
osalta on aivan minimivaatimus, kaavoituksen selkeille ja hyville
suorittamiselle. Kaupunkiin on oltu alueen maankaytosta ja
epaselvista kulkuoikeuksista yhteydessa jo aiemmin, ja paadytty
sopimaan, etta ko. alueen tiestoa koskevat asiat ratkaistaan kaa-
voituksen yhteydessa. Tasta syysta nykyinen kaavaluonnos tun-
tuu siind maarin puutteelliselta, ettd en nde mahdollisuuksia sen
etenemiseen ilman kaupungin velvollisuuksiin kuuluvien toiden
suorittamista. Jos asiaa kasiteltaisiin yksityisten maanomistajien
kesken, olisivat toimenpiteet ainakin ns. yleistoimitus nykyisen
Tuomitien osalta ja koska pihani lapi kulkeva osa Koivistonkujaa
on myoskin oikeuksiltaan vahintdankin epaselva, tulee sen osalta
ilmeisesti kysymykseen ns. mahdollisten piilevien tieoikeuksien
selvittaminen. Naapureiden kanssa on sovittu, ja asiasta on naa-
pureiden kesken yksimielisyys, ettd asian ratkaisee kaavoittaja.
Aikoinaan myos lohkomistoimituksen asiakirjoissa on merkinta,
ettd tieoikeus Koivistonkujaan on mairaaikainen ja lopullinen
kulku maarataan asemakaavan yhteydessa.

Vastine:

Virenojantien,Virainpolun ja Koivistonkujan muutostyot on ELY-
keskuksen hanke.Tama suojatieparannushanke on ollut erillinen
hanke, eika se ole vaikuttanut Virenojan asemakaavan kaavalli-
seen ratkaisuun tai aikatauluun.Tasta syysta kaupungilla ei ole
ollut mahdollisuutta vaikuttaa hankkeesta tiedottamiseen, eika
kaupunki ota kantaa ELY-keskuksen vastauksiin Virenojantien
parannushankkeen kulkuun.

Asemakaavoituksella ei ratkaista suojateiden paikkoja, vaan
varataan tie- ja katuyhteyksille tila, eika Virenojantie kuulu nyt
kaavoitettavaan asemakaava-alueeseen.

Kaavaselostuksessa mainitaan Virenojantien parannushanke
pelkastaan sen takia, etta se vaikuttaa myos asemakaava-alueen
saavutettavuuteen, kevyeeseen liikenteeseen seka liikenne-
turvallisuuteen ja sita kautta myos alueen houkuttelevuuteen.
Taman asemakaavan yhteydessa ei ole mietitty kaavoituksen
painotusta Koivistonkujan suuntaan. Kaavoitusta alueella ohjaa
Keskusta-Virenojan osayleiskaava seka kaupungin maanomistuk-
set alueella. Kaavahankkeet esitetddn myos kaupungin laatimissa
vuosittaisissa kaavoitusohjelmissa.Virenojan osalta muita kaavo-
ja ei ole vield alueelle suunniteltu.

Kohdan 4.3.1 viittaus olemassa olevien kiinteistojen jattaminen
kaavaluonnoksesta pois johtuu siitd, ettd luonnos- ja my6s eh-
dotusvaiheessa tutkittiin, olisiko ymparidiva kiinteistoja voinut
ottaa mukaan asemakaavaan. Lopulta paadyttiin ratkaisuun, etta
kiinteistdja ei ole tarkoituksenmukaista ottaa mukaan, koska se
ei ole timan asemakaavan tavoitteiden mukaista eika olemassa
olevien kiinteistdjen kaavoittaminen ole kaupungin kannalta
ajankohtaista. Lisaksi kaupunginvaltuuston hyviksyma maapo-
liittinen ohjelma ohjaa kaavoitusta siten, etta lahtokohtaisesti
kaupunki kaavoittaa ainoastaan omistamiaan kiinteistoja.

Kaupungilla on myds lain mukaan kaavoitusmonopoli. Kaupun-
ki kaavoittajana asemakaavoittaa alueita, jotka on paiasiassa

18 A195 KAAVASELOSTUS

kaupunginvaltuuston hyviksymassa kaavoitusohjelmissa esitetty
kaavoitettavaksi. Kaavoituskohteet ja niiden rajaukset perustu-
vat ensisijaisesti kaupungin kehitystarpeisiin, ja mukana on myos
tyoldita kohteita.

Asukkaiden, ja myos maanomistajien, oikeudet kaavaa laatiessa
on otettu huomioon maankaytto- ja rakennuslain vaatimalla
kuulemismenettelyilld sekda mahdollisuudella esittaa mielipiteen-
sa asemakaavan luonnoksesta.

Kohdan 5.3.1 toteamus asemaakavan toteuttamisen tukeutu-
minen olemassa olevaan infrastruktuuriin tarkoittaa sita, etta
asemakaavoitettavalle alueelle ei tarvitse rakentaa erikseen
omaa tiestod/infrastruktuuria, vaan alue on saavutettavissa
nykyisia olemassa olevia vaylia hyviksikayttaen. Lahiympariston
kiinteistojen tieoikeudet ja kulkuvaylat lahiymparistossa sailyvat
sellaisenaan. Uusille tonteille rakennetaan uusi kulkuyhteys
Vanhaltatielta.Vaikka lohkomistoimituksessa mainitaankin, etta
lopullinen kulku maaratain kaavoituksen yhteydessa, se ei tar-
koita sita, ettd kulku maarataan taiman asemakaavan yhteydessa.
Kulkuoikeudet voidaan ratkaista kaavoituksella, kun olemassa
olevien kiinteistojen asemakaavoittaminen on ajankohtaista.
Ennen alueen laajempaa asemakaavoittamista tieoikeudet rat-
kaistaan kiinteistoihin kohdistuvin rasittein.
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Liite 5. Ehdotuksen lausunnot ja vastineet

Pohjoinen Aluejohtokunta:

-Virenojalla ELY:n toteuttama suojatieratkaisu ei ole aluejohto-
kunnan mielesta onnistunut koulun lahistolla.

- Ritvanpellonkujalta siirryttaessa vanhalle tielle olisi syyta
rakentaa kevyen liikenteen vayla koululle pain.

- Muutoin asemakaavaluonnokseen ei ollut huomauttamista ja
kaavaehdotus nahtiin hyvana.

Vastine:

Virenojantielle tehdyt suojatiet ovat ELY-keskuksen hankkei-
ta, joten tassa asemakaavassa ei itse suojateihin oteta kantaa,
mutta otetaan suunnittelussa huomioon.Vanhatie on mitoitettu
siten, etta asemakaavan katualueelle mahtuisi myos kevyen
likenteen vayla. Taman lisaksi viereista suojaviheraluetta on
mahdollista osittain kayttaa kevyen liikenteen vaylan toteutta-
miseen. Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Hameen ELY-keskus:

Kaavaehdotusvaiheessa kaavasta on mm. poistettu yksi tontti,
levennetty ja tarkennettu istutettavia alueita, tarkistettu katu-
alueita, osoitettu ajoyhteyksia, lisatty muuntamon rakennusala
ja merkitty maanalaisten johtojen alueita karttaan. Lisaksi on
tarkistettu korttelin 2104 kerroslukua ja tarkennettu melues-
teen kaavamaaraysta.

ELY-keskus muistuttaa, etta kaavaratkaisun kannalta olennais-
ta on turvalliset kevyen liikenteen yhteydet myos Vanhatien
osalta, joka nykyisin toimii kevyen liilkenteen vaylana. Turvallinen
kevyen liikenteen yhteys (ajoneuvoliikenteesta erotettu vayla)
tulee toteuttaa saman aikaisesti muun katuverkon toteutuksen
yhteydessa.

ELY-keskuksilla ei ole muuta huomautettavaa Virenojan asema-
kaavaehdotuksesta.

Vastine:

Vanhatien kayttotarkoitus muuttuu asemakaavassa olevan osin
kaduksi, ja siihen on mahdollisuus rakentaa kevyen liikenteen
vayla. Palaute annetaan tiedoksi myos yhdyskuntatekniikan
organisaatiolle. Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Museo antoi kaavaluonnoksesta 22.8.2019 lausunnon, jossa esi-
tettiin uudelle asuinalueelle tarkempaa rakentamisen ohjausta
maisemakuvallisten arvojen sailyttamiseksi osayleiskaavan hen-
gessa. Kun keskelle maaseutua kaavoitetaan tiivis omakotialue,
olisi toivottavaa, ettd kaavan ohjausvaikutus nakyisi juuri siina,
millaiseksi uuden asuinalueen halutaan muodostuvan. Uudet
talot eivit ole erillinen saareke vaan nakyva osa Virenojan
kylamaisemaa. Kaavan yleismaarays ”Uudisrakennukset tulee
sopeuttaa ymparoivain rakennuskantaan” ei valitettavasti anna
rakennusvalvonnalle kovin suuria mahdollisuuksia puuttua suun-
nitelmiin esimerkiksi kattomuotojen osalta. Kaavan yhteyteen
laaditut rakentamisohjeet ja havainnepiirros asuinalueen koko-
naisuudesta auttaisivat hahmottamaan kaupungin tahtoa raken-
tamisen luonteesta. Kyldymparistoon sopeutuvan pienimittakaa-
vaisen kadun soisi toteutuvan kunnallistekniikan suunnitelmissa.
Muilta osin kaavaehdotukseen ei ole huomautettavaa.
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Vastine:

Orimattilan kaupungilla on voimassa ”Orimattilan maaseutualu-
eiden rakennustapaohjeet”, mita voidaan soveltaa asemakaava-
alueella. Rakennustapaohjeessa on myos oma kappale Virenojan
kylaalueelle, jonka rajauksen sisapuolelle asemakaava sijoittuu.
Kaavamaiarayksiin on lisitdan maarays ”Asemakaava-alueella
sovelletaan Orimattilan maaseutualueiden rakennustapaohijei-
ta.” Rakennustapaohjeet lisatdan kaavamateriaalin liitteeksi ja
tdydennetain kaavaselostusta siltd osin.

Sivistys- ja hyvinvointivaliokunta:

A157 Virenojan asemakaavaehdotus tukee Heindmaan, Pennalan
jaVirenojan lahikoulualuetta ja sen kehittymista. Kaavaehdotuk-
sessa rakennuspaikat sijoittuvat Virenojan koulun valittomaan
laheisyyteen ja koulupalvelut ovat hyvin lasten saavutettavissa.
Varhaiskasvatuspalvelut voidaan osoittaa joko keskustasta tai
Pennalasta riippuen siita miten palveluissa on tilaa. Koulun
yhteyteen ei tilla hetkelld ole suunnitteilla paivakotia, koska
koulun tontti ei salli lisarakentamista eika kaupungilla ole maata
omistuksessa koulun vilittomassa laheisyydessa. Edella maini-
tusta syysta palveluverkkoselvityksen luonnoksessa ei myoskaan
ehdoteta Virenojalle paivakotirakentamista.

Virenojan koulun oppilasennuste on melko tasainen lukuvuo-
teen 2023-2024 saakka, jonka jalkeen se kaantyy laskuun. Op-
pilasmaaran tasaisen kehityksen kannalta on hyva, ettd koulun
laheisyyteen tulee tontteja myyntiin ja rakentamista. Koulun
toiminnan kannalta on tarkeaa, etta myos tulevaisuudessa sen
lahialueilla on tasaisesti uudisrakentamista. Asuinalueen etaisyys
Orimattilan yhteiskoulusta on 4,1 km valaistua kevyenliikenteen
vaylaa pitkin, joten tama ei edellyta koulukuljetusten jarjesta-
mista. Joukkoliikenteelld paistain sujuvasti myos Lahteen toisen
asteen oppilaitoksiin.

Vanhatien liikenne tulee lisaantymaan uusien tonttien myota.
Villin suunnasta tulevat oppilaat kayttavat Vanhatieta ja myos
uuden asuinalueen lapset liikkuvat tiella. Kaavaehdotuksessa

on tarkeaa huomioida lasten turvallinen liikkuminen alueella

ja erityisesti kouluun niin, etta Vanhatien varteen tulee kevyen
liikenteen vayla, jonka tulisi ulottua uudelta asuinalueelta yli
Virenojantien ainakin Virainpolun risteykseen saakka tai Vanhan-
tien paissa olevalle kevyen liikenteen vaylille saakka. Oppilaat
tulevat koulun alueelle joko Vanhatien tai Virainpolun sisaan-
kaynneista. Koulun piha-alue toimii kouluajan ulkopuolella kylan
lahiliikuntapaikkana.

Vastine:

Vanhatie on mitoitettu niin, ettd kevyen lilkenteen vayla on
mahdollista rakentaa.Virenojantien toisella puolella oleva Vanha-
tien osa ei ole mukana asemakaavassa, mutta palaute saatetaan
tiedoksi yhdyskuntatekniikan organisaatiolle.

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Orimattilan Vesi seka Ym-
paristoterveyskeskus ilmoittivat, etta ei ole huomautettavaa
kaavaehdotukseen.
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RAKENNUSTAPAOHJEIDEN TARKOITUS

Rakennustapaohjeet taydentavat ja
tarkentavat Orimattilan rakennusjarjes-
tyksen maéarayksia kyla- ja haja-asu-
tusalueiden rakentamisesta. Raken-
nustapaohjeiden tarkoituksena on
antaa tietoa maaseutualueille sopi-
vasta rakennustavasta yleensad seka
kyladaluekohtaisesti. Ohjeet ovat luon-
teeltaan suosituksia sekd rakentajille
ettd viranomaisille pdatdksenteossa.

Ohjeissa on keskeistd ympaériston
asettaminen lahtokohdaksi kaikissa
rakennustoimenpiteissa.  Ymparistd
tarkoittaa seka luonnonympaéristda
ettd rakennuspaikan l|dheisyydessa
olevia rakennuksia ja  kulttuuri-
maisemaa. Maaseudun rakentamisen
tulisi perustua kestavan kehityksen
mukaisiin ekologisiin periaatteisiin,
joita esimerkiksi perinteisessa raken-
nuskulttuurissa on kaytetty paljolti
hyvaksi.

Rakennustapaohjeet on pyritty esitta-
maan havainnollisessa muodossa,
kayttaen paljon esimerkkikuvia. Oh-
jeissa on myds esitetty monia raken-
nusten korjaamiseen liittyvia tyyppirat-
kaisuja. Useat korjaustoimenpiteet
eivat ole maaseutualueilla luvanvarai-
sia, mutta niiden ulkondkoévaikutukset
ovat huomattavia. Erityisesti kulttuuri-
historiallisesti merkittavaa rakennus-
kantaa sisaltavilld kyla-alueilla olisi
otettava korjaamista koskevat ohjeet
huomioon.

Sekavia ja hajanaisia ymparistéja ja
pihapiirejd voidaan parantaa ja yh-
tenaistaa. Uudisrakentamisessa ja kor-
jaamisessa on ammattitaitoinen suun-
nittelu tarkeaa. Erityisesti on muistet-
tava, etteivat uudisrakentamisen rat-
kaisutavat yleensa sovellu sellaise-
naan vanhan rakennuksen korjaami-
seen.

Suunnitteluun ei useinkaan varata
riittavasti aikaa. Esimerkiksi omakoti-
talon suunnittelu olisi aloitettava va-
hintaan vuosi ennen mahdollista ra-
kentamisajankohtaa. Rakennusten
korjausta ei voida aina etukateen
tarkasti suunnitella, koska rakenteiden
kunto ei ole riittavasti selvilla. Talléin
on varauduttava tarkentamaan suun-
nittelua rakentamisen aikana.

Kunnan viranomaisten kanssa on syy-
ta neuvotella jo alustavassa suunnitte-
luvaiheessa, jotta suurilta muutoksilta
valtyttaisiin myéhemmin.

Rakennustapaohjeet on laatinut arkki-
tehti Eeva Aarrevaara (Arkkitehtitoi-
misto Eeva Aarrevaara). Tyotda on
ohjannut tydéryhma, jossa ovat olleet
mukana suunnittelupaallikké Osmo
Hirvi, ymparisténsuojelusihteeri Sari
livonen ja rakennustarkastaja Jorma
Hamaladinen Orimattilan kaupungilta
seka arkkitehti Tapani Vuorinen (Ark-
kitehtitoimisto  Tapani  Vuorinen).
Ymparistonsuojelusihteeri Sari livonen
ja Orimattilan Vesi Oy:n toimitusjohta-
ja Reijo Hutri ovat kirjoittaneet ve-
denhankintaa ja jatevesien seka kiin-
teiden jatteiden kasittelya koskevat
ohjeet. Em. ohjeet ovat saatavana
erillisend oppaana, rakennustapaohijei-
siin sisaltyy ainoastaan niiden tiivis-
telma.

Rakennustapaohjeista on pyydetty
kylajohtokuntien lausunnot.
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1. TEHDYT SELVITYKSET

Ymparistoministerion maisema-alue-
tyoryhman mietinndssa (1993) Ori-
mattilasta on maaritelty valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi maisema-alueeksi
Porvoonjokilaakso  Tonndnkoskesta
etelaan kasittden mydés Mallusjarven
ymparistdon ja Ruhan.

Museovirastonjaymparistoministerion
julkaisussa Rakennettu kulttuuriympa-
ristd (1993) on maaritelty valtakunnal-
lisestimerkittavatkulttuurihistorialliset
ymparistdt. Naitd ovat Orimattilassa
keskustaajaman ulkopuolella Porvoon-
jokilaakson kulttuurimaisema, Mallus-
jarven-Porvoonjoen kulttuurimaisema
seka Heinamaan kylda ja kulttuuri-
maisema.

Paijat-Hameen seutukaavaliiton selvi-
tyksessa kulttuurihistoriallisista koh-
teista ilmenee, etta kaikki selkeat kyla-
maiset asutukset sisaltavat seudulli-
sesti arvokasta rakennuskantaa (liite-
kartta). Ko. luetteloinnin pohjalta on
koottu tarkempi inventointiaineisto
siina mainituista kohteista monisteeksi
(Orimattila 1984, kulttuurihistorialliset
kohteet, Suunnittelulautakunta).

2. KYLAASUTUKSESTA

Orimattilan alueella kylaasutus on
perinteisesti sijoittunut moreeni- tai
sorakumpareille seka selanteiden rin-
teille. Toiset kylat ovat ryhmittyneet
selvasti kylaraitin varteen ja viljely-
alueelle viettavaan rinteeseen, kuten
kylakeskuksista Mallusjoki, Kuivanto
ja osittain Luhtikyla. Toisille taas on
luonteenomaista sijainti useilla pelto-
jen ympardimilla kumpareilla, joiden
kautta vanhat tiet ovat kulkeneet.
Tamantyyppisia kylia ovat mm. Heina-
maa, Pakaa, Niinikoski, Virenoja ja
Pennala.

Kylaasutusta ymparoivan viljely-
maiseman koko vaihtelee Orimattilan
eri osissa. Laajin yhtenainen koko-
naisuus on Porvoonjokilaakson vilje-
lyalue, joka ulottuu kunnan lansiosan
lapi Pukkilan rajalta Lahden rajalle.
Laajat peltomaisemat ympardivat
myds Heinamaata, Kuivantoa, Luhtiky-
|&a, Mallusjokea, Niinikoskea, Pakaata
ja Virenojaa. Toisaalta viljelymaisema
voi olla kapeakin jokilaakso, kuten
Niemenkylasta Jarvikylan kautta Vil-
janiemeen ulottuva kapea murroslaak-
so. Naiden aaripaiden valille jaa viela
joukko pienimuotoisempaa viljely-
maisemaa, johon liittyy perinteista
kylaasutusta. Keskustaajaman itapuo-
lella laajimmat viljelyalueet sijoittuvat
Palojoen ymparistdon.



¥

™

\ A NN T S A Tl S T
\m Kons %‘3 AN QR% T
- Koty i Yy = "m@j -.“__ N

7 \ '-S:{HHH’LEI \ <4 IR LN o .
Pou i, | Sawadkd | xS /2 Peli¥l & /UQ WA — P

i .J:r _-;,-"S Hakodihadps _ {;\{é}/ s P :"- 7 ’; A

Kviota © ) T, Sails W oA RGeS ’ KRy f ) A7 DI

N T Lz 2 AN TIN5 gt - \3' Maim /| A e N m &Y
aniyla ~ sy 1 o hemo a7 } * MonfarL 7 | Morsio o B
J'[esal 5 '6 ommo %} 4 41", = ' g % Kglhu\a T e “

L/ X [kPensuo / 4 “we ¥

. Rajala "

e janen \k b '
T N7
SR ekol 74
™ | o) = -af'@“"
o it 7 KuivophfARrd L7 \
qtela DRI ol A
FE e :q'aw--"' f !
ffuomnla' -’I/ O #}‘ i
y/ N . "
: :

[\/,ﬁ)b. i ‘
s [lNasakka "q

[akasaari 7 ;) - -"'-" : . o i /‘
% T : : ‘*'.’- 3 : . Rajald _\Ixala “

e AN 5 o) A reo g S
Haohmajgewi« 7] 1 Al - q
wlan as IG ‘.{' ¢Hul / 1 . 35 ..a = \ .2
% - ‘ i / flesols | \y 2/04x)
o Junol® ‘a 8 BTN, 4 ‘ S
jarvi 2 A
= A B || PP
R
A

aninu; [ My

t 3
Capes &7

3 5 ‘ /X 11 4 /N KoSkppes?, 3
’ y Wil Lo "‘\'\/ < e ‘ ‘- 7 . "I’;-g?fl Koykkal3
- s N\ & : 29‘,1 P/ ,4 ‘..1_' Koykkaola

: . o 4 g B / R 4 L IMontan éj\)’, N7 ” »
1 Ristdla RIS \ 7 L ‘&. LY A A 4, A [ 6 Laavidp = P2 vain
ph./y Koivumaki W /4, VI : AR 5"" i - i o7 B N 1! e . L‘;/-/j
ﬂm’tﬁiu i | F 7 3 7 2 -,_';"?:‘; 4" o . g = _‘,/‘//- 7 e __ uutsun _]\ ‘ Mril‘vnluhn‘;
Makelz \—A‘ (e ) m‘ aih - [- 14 al3 Wt \"‘—S)éﬁi\ !k\;j\!‘ﬁ‘;‘: I y
Al 7 1€ ’ . ) 0 - A R ,..“_.- Vah X

*SikonkuimiNg AN+
Hakal z

Bt
NS
o
- maz ), S5e \,p—)/{é
f+ ST - .
. " Seppala 3 Me ¥ L Alikyl
Rat

=yHongisto, Sy, ﬁ

YA

Az L

Rl 1 ORK D
\ HelnSuw;la J$%3’. | ‘i q‘ - DR G, s “\4(‘
N\ Salme! A ‘;"’-\‘\,{4 .ﬂ’ A Fu 5 (' Allikkala % /r‘
Y ; A bf
A

{innaj

2 b (3 ks s
le-oﬁijakufmﬁ R4 Y Villikkalanjdroi
5 . Matusila & é . B 4
o ™ - 4 rlouima o
Menna Ny :_’—:_Z o ,,/;f—; 2 7/ S b K‘n\

. ~-‘i{%’” ] Hewaid 3+ - >

2 LT

'}’" R grdd
sl YA
L) AN | Basator XY/ 11

Kb R e it

Vaquaa 1= Y o '\ Ar
3 . g [x_\\\zl_\aj\{é; ; v\-JKm w.{g‘:{ N 2

| Hiite
ade,

had o

“Huisiaw

13

Palonpaa\

R Aholall ¢

Vs kulma
<) asankulma }\

avannne”

ORIMATTILAN KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVAT ALUEET

- “7 ', Valtakunnallisesti merkittévét kulttuurihistorialliset ympdristot (perus-
[ ) tuen ympdristéministerion ja museoviraston inventointiin 1993)

Seudullisesti merkittdvét kylémaisemat, joihin sisaltyy kulttuurihisto-
riallisesti arvokasta rakennuskantaa (perustuen Péaijat-Hameen seutu-
kaavaliiton selvitykseen 1983)
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1. UUDEN RAKENNUSPAIKAN VALIN-
TAPERIAATTEET

Miten uudet rakennuspaikat valitaan

Maaseutualueilla tulisi ensisijaisesti
rakentaa uusia rakennuspaikkoja kyla-
keskusalueilla ja niiden laheisyydessa,
jotta olemassa olevat palvelut sailyisi-
vat eikd asutusrakenne péaésisi ha-
jaantumaan. Uudet rakennuspaikat on
luontevaa sijoittaa vanhan asutuksen
lomaan sielld, missd se on mahdol-
lista. Mikdli muodostetaan kokonaan
uusien rakennuspaikkojen rakennus-
ryhma, tulisi kiinnittda huomiota niiden
luontevaan sopeutumiseen maise-
maan. Kaavamaisesti pellolle sijoitet-
tua rakennuspaikkojen ryhmaa on
vaikea istutuksinkaan sopeuttaa ym-
paristoonsa (kuva 1.1).

Rakennuspaikan sijoittamisen saannot
voi kiteyttda seuraavasti:

Ala rakenna

- avoimelle pellolle

- laaksopainanteisiin

- lakialueelle.

Perinteinen asutus
tuntumassa

viljelyalueiden

Rakennuspaikat ovat perinteisesti
sijoittuneetmaaseudullaviljelyalueiden
yhteyteen eikd metsan keskelle. Koko-
naan metsaalueille sijoittuvia muuta-
man talon ryhmia tulisi valttaa raken-
tamasta. Uudet yksittaiset rakennus-
paikat olisi pyrittdvd ensisijaisesti
sijoittamaan esimerkiksi metsan reu-
naan reunalinjaa rikkomatta tai metsai-
sille kumpareille. Mikali halutaan ra-
kentaa metsaiselle alueelle, tulisi kui-
tenkin valttaa karuja ja kallioisia selan-
nealueita seka jyrkkia rinteita (kuva
1.2}

Rannoilla sopeutuminen maastoon ja
maisemaan

Ranta-alueilla rakentamista koskevat
rakennusjarjestyksen maaraykset
vahimmaisetaisyydesta rantaviivasta.
Erityisesti on huomioitava rakentami-
sen sopeutuminen rakennuspaikan
maastoon ja kasvillisuuteen nahden.
Lomarakennuksen tulisi sijoittua huo-
maamattomasti rantamaisemaan (kuva
1.3

Rakennushistorian séilyttaminen

Kulttuurihistoriallisesti  arvokkaille
kylien ydinalueille rakennettaessa
uuden rakennuspaikan tulisi joko
littya saumattomasti osaksi vanhaa
asutusta tai sitten sijaita riittavan
etaalla siitd. Maisemallisesti merkitta-
villd alueilla kuten Porvoonjokilaak-
sossa tulisi ensisijaisesti sijoittaa
uudet rakennuspaikat laakson reunoil-
le metsan ja pellon rajakohtaan ja ties-
t6on tukeutuen.

Kuinka lahelle tietd voi rakentaa

Uudet rakennuspaikat olisi edullista
sijoittaa olemassa olevan tieverkon
yhteyteen. Kuitenkaan vilkasliikenteis-
ten teiden laheisyyteen ei pitaisi ra-
kentaa. Orimattilassa tallaisia ovat
esimerkiksi valtatie 4 Lansi-Orimatti-
lassa sekd maantie 164 Levannolta
Orimattilaan ja Lahdentie (Myrskyla-
Orimattila-Lahti, maantie 167). Kyla-
alueilla tulisi selvittda Uudenmaan
tiepiirista aina etukateen, onko vireilla
tiestda koskevia suunnitelmia, jotka
voivat vaikuttaa maantiehen rajautu-
van rakennuspaikan rakentamiseen.
Laissa yleisista teista on annettu rajoi-
tuksia tienvarren rakentamisesta.
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Kuva 1.71: Uudet rakennuspaikat on luontevaa sijoittaa vanhan asutuksen lomaan siell,
missd se on mahdoliista.

Kuva 1.2: Selédnteiden lakialueet, liian jyrkét rinteet ja alavat maastonkohdat eivat sovellu
rakentamiseen.
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Kuva 1.3: Lomarakennuksen tulisi sijoittua huomaamattomasti rantamaisemaan.
Kuva 1.4: Rakennettaessa ldhelle yleisia teitd tulee ottaa huomioon etédisyyksistd seka
risteysten ndkemdalueista annetut maardykset.



Rakennusta ei sen mukaan saa ra-
kentaa alle 20 metrin etdisyydelle
maantien tai 12 metrin etdisyydelle
paikallistien ajoradan keskiviivasta.
Erillisessa tiesuunnitelmassa taman
ns. suoja-alueen etadisyys voi olla
maaratty myoés 50 metriksi ajoradan
keskiviivasta (Laki yleisista teista 41 §
1 mom.). Yksityistien varressa raken-
nus on sijoitettava vahintdan 5 metrin
paahantiealueenrajasta. Maarayksista
poikkeaminenedellyttaalaaninhallituk-
sen ja tienpiirin poikkeuslupaa (kuvat
1.4 -1.5).

Millainen nidkemdalue on oltava ylei-
sen tien liittymassa

Rakennuspaikalta yleiselle tielle tule-
valle liittymalle on myo6s maaritelty
nakemaalue. Tielaitoksen ohjeiden
mukaan mitoitusarvona kaytetdan ns.
liittymanakemaa. Silla tarkoitetaan

matkaa, mille etdisyydelle tasoliitty-
maan saapuvan vaistamisvelvollisen
ajoneuvon kuljettajan on nahtava
paatien suuntaan voidakseen arvioida
tilanteen sellaiseksi, ettd han voi kdan-
tya paatielle tai ylittda sen.

Tonttilittymien ja vastaavien muiden
liittymien nakemaalueet maaritetdan
littymisnakeman mukaan. Tallgin
etdisyys paatien ajoradan reunasta on
10 metrid, jota voidaan pienent3a
kohtuuttomien kustannusten valttami-
seksi 6 metriin (kuva 1.5). Liittymis-
nakema paatien suunnassa riippuu
paatien mitoitusnopeudesta. Esimer-
kiksi 50 km/h nopeudella se on 80
metria ja vastaavasti 80 km/h no-
peudella 150 metria.

ToNTE/
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Kuva 1.5: Rakennettaessa léhelle yleisid teitd tulee ottaa huomioon etdisyyksistd seka

risteysten ndkemaalueista annetut maardykset.
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2. RAKENNUSTEN SIJOITTAMINEN RAKENNUSPAIKALLE

Rakennusten suhde tiehen

Rakennuspaikan rakennukset ovat
perinteisessa kyldasutuksessa muo-
dostaneet eri sivuilta rajatun pihapiirin.
Kun asuinrakennus on sijainnut tien
suuntaisesti ja sen varressa kiinni, on
sisaankaynti sijoitettu pihan puolelle.
Kauempana tiestd sijaitsevan asuin-
rakennuksen sisdaankaynti on ollut
tielle pain. Naita periaatteita olisi edel-
leen suositeltavaa noudattaa erityises-
ti rakennettaessa maaseudun kylaalu-
eille (kuva 2.1).

Suunnittele eri rakentamisvaiheet

Pelkastaan asumiseen tarkoitetulla
rakennuspaikalla voidaan pihapiiri
muodostaa kahdella toisiinsa nahden
kulmittain sijoitetulla rakennuksella.
Talousrakennukseen voidaan sijoittaa
esimerkiksi autotalli tai -katos, puuva-
rasto, lampdkeskus, saunatilat, erilai-
sia ty0O- ja varastotiloja. Vaikka raken-
nettaisiin ensin vain asuinrakennus, on
aina syyta suunnitella myds mahdollis-
ten varastorakennusten sijoittuminen
myohemmin pihaan. Eri rakennuksista
muodostunut pihapiiri on heti rakenta-
misen jalkeen suojaisampi kuin yksin
avoimella paikalla sijaitseva rakennus
(kuva 2.2).

Kéyta hyvaksi nakymia ja pienilmastoa

Mikali rakennuspaikalta avautuu naky-
mia ympardivaan maastoon, tulisi ne
huomioida asuinrakennuksen sijoit-
tamisessa. Asuinrakennus on perintei-
sesti sijoitettu pihan korkeimmalle
kohdalle. Nain olisi suositeltavaa teh-
da rakennettaessa rinnemaastoon
(kuvat 2.3, 2.4).

Sailyta vanha pihapiiri

Rakennettaessa vanhaa pihapiiria
tdydentaen tulisi ensisijaisesti sijoittaa

uudisrakennus osaksi pihaa. Esimer-
kiksi uusi asuinrakennus tai talousra-
kennus voidaan sijoittaa kulmittain
vanhan asuinrakennuksen kanssa
(kuva 2.5). Tuotantorakennusten
sijoittaminen osaksi vanhaa pihapiiria
voi olla ongelmallisempaa niiden suur-
ten mittasuhteiden ja laajojen liikenne-
tilavaatimusten takia. Maatilojen ta-
louskeskuksissa saattaa usein 0so0it-
tautua paremmaksi pyrkia muodosta-
maan toisistaan riittavan erilliset

asuinpiha ja tuotantopiha (kuva 2.6).

Arvioi laajennusta pihan kannalta

Rakennusten laajentamisessa tulisi
myo0s huomioida pihajarjestelyjen,
nakymien ja maaston vaikutukset

laajennukseen eika ajatella vain sen
kytkeytymista olemassa olevan raken-
nuksen sisatiloihin.

Kayta hyvaksi maastoeroja

Suurten tuotanto- ja varastorakennus-
ten sijoittamisessa tulisi kayttaa maas-
ton korkeuseroja hyvaksi mikali mah-
dollista. Suuret rakennukset tulisi aina
sijoittaa alemmalle maastonkohdalle
kuin asuinrakennus (kuva 2.7).

Muodosta ehjia piha-alueita

Rakennuspaikan liikennejarjestelyissa
tulisi huomioida, etta riittavan eheita
yhtenaisia piha- ja oleskelualueita jaa
asuinrakennuksen yhteyteen. Ajoreitit
rakennuspaikalle tulisi ohjata raken-
nuspaikan rajoja myodten ja jyrkkia
maastoleikkauksia valttden. Rakennus-
paikalle johtavan ajotien tulisi olla
riittdvan loiva talvikayttda ajatellen.
Tilakeskuksessa raskas liikenne tulisi
johtaa suoraan tuotantorakennuksille
asuinrakennuksen edustaa valttaen.
Myos yksittaisilla rakennuspaikoilla
tulisi ottaa huomioon raskaamman
kaluston liikkuminen (kuva 2.8).
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Kuva 2.1: Rakennettaessa maaseudun kyldalueille tulisi noudattaa paikallista perinnettd
pthapiirin muodostamisessa.

Kuva 2.2: Eri rakennuksista muodostunut pihapiiri on heti rakentamisen jélkeen suojaisampi
kuin yksin avoimella paikalla sijaitseva rakennus. Pihapiirissd tulisi varautua myds mydéhem-
min rakennettavien varastojen sijoittamiseen.
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Kuva 2.3: Mikédli rakennuspaikalta avautuu ndkymid ympéaroivéén maastoon, tulisi ne
huomioida asuinrakennuksen sijoittamisessa. Asuinrakennus on perinteisesti sijoitettu pihan

korkeimmalle kohdalle.
Kuva 2.4: Esimerkiksi uusi asuinrakennus tai talousrakennus voidaan sifoittaa kulmittain

vanhan asuinrakennuksen kanssa.
Kuva 2.5: Maatilojen talouskeskuksissa olisi usein hyvd muodostaa toisistaan riittévan

erilliset asuinpiha ja tuotantopiha.
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Kuva 2.6: Suuret rakennukset tulisi sijoittaa alemmalle maastonkohdalle kuin asuinrakennus
mikéli mahdollista.

Kuva 3.1: Eri aikakausille tyypillisten rakennusten erot nékyvat niiden ulkoasussa ja
mittasuhteissa selvastf.

Kuva 3.2: Rakennettaessa uudisrakennuksia vanhan asutuksen lomaan tulisi suunnitella ra-
kennukset ympdristoon sopiviksi mittasuhteiltaan.



3. RAKENNUSTEN MUOTO JA MITAT
3.1 Asuinrakennukset
Rakennustavan muutoksista

Perinteisetmaaseudunasuinrakennuk-
set ovat hirsirakenteisia, mikda maaraa
niiden mitat ja muodon. Vanhat asuin-
rakennukset ovat kapeita ja pitkia
kooltaan. Vanhoissa asuinrakennuksis-
sa on usein selva sokkeli seka kaytto-
ullakko, jonne voi sijoittua myos
asuinhuoneita. Sotien jalkeen yleistyi-
vat naista poikkeavat jalleenrakennus-
kauden talotyypit. Mydhemmin 1960-
luvulta alkaen alettiin rakentaa omako-
tityyppisia téysin aiemmasta poik-
keavia matalia ja leveita asuinraken-
nuksia, joista viime vuosikymmenina
on palattu rakentamaan perinteista
enemman muistuttavia rakennuksia
(kuva 3.1).

Ota huomioon vanhat rakennukset
uuden suunnittelussa

Rakennettaessa uudisrakennuksia
vanhan asutuksen lomaan tulisi suun-
nitella rakennukset ymparisté6n sopi-
viksi  suhteiltaan. Rakennettaessa
nakyvalle paikalle viljelymaiseman
laheisyyteen, tulisi myds noudattaa
perinteisen rakennustyypin mittoja ja
muotoja soveltuvin osin (kuva 3.2).

Kapearunkoisen pohjaratkaisun etuja

Perinteisessd asuinrakennuksessa
runko oli siksi kapea, ettd osa huo-
neista oli koko rungon syvyisia (tupa
tai sali). Pohjaratkaisun etuna oli luon-
nonvalon saanti jopa kolmelta ilman-
suunnalta yhteen huoneeseen. Toi-
saalta muodostui lapikuljettavia huo-
neita. Kuitenkaan verrattuna leveam-
paan pohjaratkaisuun perinteisesséa
pohjassa ei muodostunut pimeita
kaytavatiloja rungon keskelle. Raken-
nuksen pohjaratkaisussa tulisi ottaa
huomioon rakennuspaikan lahtékoh-
dat, ilmansuunnat ja ndkymat, joita

14

halutaan asuinrakennukseen. Jos
halutaan rakentaa levearunkoinen
asuin- tai muu rakennus, voidaan

vaikutelmaa mittasuhteista pienentaa
kaventamalla paatyjulkisivua jonkin
verran (kuva 3.3).

Tuuleta alapohja

Tuuletettu alapohja on sikéli turvalli-
nen, ettd mahdollisesta radonsateilys-
ta ei muodostu terveydellista haittaa.
Kaytannossa se merkitsee, ettd maan-
pinnalla on nakyvissa vahintaan 30-50
cm:n korkuinen sokkeli. Alueella,
jossa radonia on havaittu, tulee maan-
varaisesta alapohjasta johtaa tuuletus-
putki rakennuksen katolle sekd huo-
lehtia lattian ja seinan rakojen tiivista-
misesta.

Mikéa kattokaltevuus on sopiva

Asuinrakennuksen kattokaltevuuden
tulisi olla riittdvan suuri. Yksikerroksi-
sissarakennuksissa on kattokaltevuus
1:2 - 2,5 sopiva. Ns. kakikellotalojen
(kattokaltevuus noin 1:1 tai jyrkempi)
kattokaltevuus ei ole perinteiselle
rakennustavalle tyypillinen eika suosi-
teltava kylaalueilla. Vesikaton raystaat
tulisi toteuttaa mahdollisimman ke-
vytrakenteisesti. Raskaita kotelointeja
tulisi valttaa. Vakiintunein kattomuoto
on harjakatto maaseudulla. Myds
taite- eli mansardikattoa on kaytetty
eri aikoina, mutta aumakatto on perin-
teelle vieras tyyppi. Eri suuntiin vietta-
vien pulpettikattojen yhdistelmia voi-
daan myds kayttaa. Pelkkd pulpetti-
katto sopii vain pieniin varastoraken-
nuksiin (kuvat 3.4 ja 3.5).

Ald unohda kuistia

Asuinrakennuksessa tulisi kayttaa
yleensa umpi- tai avokuistia, joka ko-
rostaa sisaankaynnin paikkaa raken-
nuksessa. Parvekkeita ei perinteisissa
rakennuksissa yleensa ole ollut kuin
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Kuva 3. 3: Jos halutaan rakentaa levedrunkoinen asuin- tai muu rakennus, voidaan vaikutel-
maa mittasuhteista pienentda kaventamalla paatyjulkisivua jonkin verran.

Kuva 3.4: Maaseudun asuinrakennuksiin sopivia kattokaltevuuksia. Jyrkin kattomuoto on
1 ¥ -kerroksisen asuinrakennuksen kattokaltevuus. )

Kuva 3. 5: Perinteisin maaseudun kattotyyppi on harjakatto. Aumakatto on perinteelle vieras
malli. Taitekattoa on kaytetty esimerkiksi vuosisadan alussa runsaasti.



kuistien paalle sijoitettuina. Kuisti voi
olla muodoltaan esimerkiksi neliomai-
nen tai pitkdnomainen (kuva 3.6).

lkkunapinta-alaa sddstaen

Ikkunoiden sijoittamiseen vaikuttaa
niiden kayttokelpoisuus sisatilojen
kannalta seka ulkonakdévaikutelma.
Suurikokoisia ikkunoita tulisi kayttaa
harkitusti, esimerkiksi lahinna oleske-
lutilojen paanakyman kohdalla. Perin-
teiset ikkunamuodot (vrt. kuva 3.7)
ovat yleensa kapeita ja korkeita, mut-
ta muitakin muotoja voidaan kayttaa,
jos jaetaan suurempia ikkunoita pie-
nempiin osiin puitejaolla tai kaytetaan
riittavan pienia yksittaisia ikkuna-auk-
koja. Kylaasutuksen keskella tulisi
ottaa huomioon lahiymparistdn raken-
nuskannalletyypillisetikkuna-aukotuk-
set. Erilliset tuuletusluukut wvoidaan
korvata seinaan asennettavilla huo-
maamattomilla venttiileilla, jolloin nii-
den sijoittaminen ei hairitse ikkunaja-
otusta (kuvat 3.8 ja 3.9).

3.2. Talous- ja tuotantorakennukset
Piharakennukset asumisen aputiloina

Talousrakennukset tarkoittavat yleen-
sa osittain tai kokonaan lammittamat-
tomia pienehkdjad varastorakennuksia
asuinrakennuksen lahelld. Niihin voi
sijoittua esimerkiksi saunatiloja tai
erilaisia varasto- ja tyotiloja seka auto-
talli- tai katos. Myds lampdkeskus ja
puuvarasto voivat sijaita asuinraken-
nuksesta erillisessa rakennuksessa.
Pohjamuodoltaan ne ovat tavallisim-
min suorakaiteen muotoisia ja suhteel-
lisen kapea-runkoisia. L:n muotoinen
varastorakennus rajaa tehokkaasti
asuinrakennuksen kanssapiha-alueen,
ja on ollut perinteisestikin kaytetty
(kuva 3.10).

Harja- tai pulpettikatto

Uudisrakentamisessa pienimuotoisten
talousrakennusten tulisi sopeutua
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asuinrakennukseensuhteiltaan. Pienis-
sa talousrakennuksissa voidaan kayt-
tad myo6s pulpettikattoa harjakaton
vaihtoehtona. Pienillakin ikkuna-aukoil-
la voidaan elavéittaa muuten umpinai-
sia seinapintoja (kuva 3.11).

Miten tuotantorakennus sopeutuu
ymparistoon

Tuotantorakennuksilla  tarkoitetaan
maatilojen suuria tuotanto- ja varasto-
rakennuksia sekd yritystoimintaa
palvelevia tuotantotiloja maaseudulla.
Niiden ongelmana ymparistoon sopeu-
tumisen kannalta on usein niiden suuri
koko. Mittoja pienentamatta voidaan
ulkonakdvaikutelmaaparantaajyrkem-
malla kattokaltevuudella tai julkisivu-
jen hallitulla ikkuna-aukkojen sijoitta-
misella tai myods sijoittamalla raken-
nuksen pitkalle sivulle katos tai uloke,
joka sisaltaa rakennuksen tarvitsemia
aputiloja tai varastoja (kuva 3.12).

3.3 Lomarakennukset
Suosi matalia rakennuksia

Lomarakennuksensuunnittelussatulisi
huomioida rakennuspaikan lahtékoh-
dat eli millainen rakennus sopeutuu
luontevasti valitulle paikalle. Suositel-
tavampaa on rakentaa yksikerroksinen
ja suhteellisen loivaharjainen rakennus
kuin korkea ja jyrkkaharjainen (kuva
313}

Usein rakennus maastoutuu vesistolta
katsottaessa paremmin, jos katon
harja on rannan suuntaisesti eika
paaty siis ole jarvelle pain.

Pienet ikkunat sopivimpia

Lomarakennukseen kuuluu usein te-
rassi katon suojassa. Terassin yh-
teyteen voi sijoittaa suurempiakin ik-
kunoita, mutta muilla julkisivuilla tulisi
kayttdad suhteellisen pienikokoisia
ikkunoita.
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Kuva 3.6: Asuinrakennuksessa tulisi kdyttda yleensd umpi- tai avokuistia, joka korostaa
sisddnkadynnin paikkaa rakennuksessa.

Kuva 3.7: Perinteiset ikkunamuodot ovat yleensd kapeita ja korkeita, mutta muitakin
muotoja voidaan kdyttdd, jos jaetaan suurempia ikkunoita pienempiin 0siin puitejaolla tar
kdytetaan riittavan pienid yksittéisia ikkuna-aukkoja.

Kuva 3.8: Frilliset tuuletusiuukut voidaan korvata seindén asennettavilla huomaamattomilla
venttiileilld, jolloin niiden sijoittaminen ei hairitse ikkunajaotusta.
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Kuva 3.9: Esimerkkejd rakennuksen ulkonddén pienista muutoksista, joilla se sopeutuu
paremmin perinteiseen kyldasutukseen.

Kuva 3.10: L:n muotoinen varastorakennus rajaa tehokkaasti asuinrakennuksen kanssa
piha-alueen, ja on ollut perinteisestikin kdytetty.

Kuva 3.117: Pienisséd talousrakennuksissa voidaan kdyttédd myos pulpettfkattoa harjakaton
vaihtoehtona.
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Kuva 3.12: Sijoittamalla rakennuksen pitkélle sivulle katos tai uloke, voidaan pienentds
suuren rakennuksen korkean julkisivun varikutelmaa.

Kuva 3.13: Yksikerroksinen ja suhteellisen loivaharjainen rakennus sopeutuu paremmin
rantamaisemaan kuin korkea ja jyrkkaharjainen. :

Kuva 4.17: Lautaverhoukseen parhaiten soveltuvia védrejd ovat punamulta, keltamulta,
vaaleat lampimét kellertavét ja ruskeat savyt.




4. RAKENNUSMATERIAALIT JA VARITYS

4.1 Asuinrakennukset
Puu sopii aina

Lautavuoraus on asuinrakennuksiin
sopiva vaihtoehto kaikilla maaseutu-
alueilla. Perinteinen asutus koostuu
hirsirakenteisista rakennuksista, jotka
on vuorattu laudoituksella. Hoylatty
hirsipinta on myds mahdollinen julkisi-
vussa, joskin laudoituksella se suoja-
taan paremmin saata vastaan. Pyo0-
rohirtta ei ole Orimattilassa kaytetty
perinteisesti asuinrakennuksissa eika
sen kayttd ole suositeltavaa. Hoy-
lattyd hirttd voidaan kayttaa seina-
rakenteena sellaisenaan, jos lammon-
eristetta lisataan riittdva maara yla- ja
alapohjan eristeisiin (kompensointipe-
riaate).

Perinteiset ja luontoon sopivat varit

Lautavuorauksessa on valittavissa
useita erityyppisia vaihtoehtoja vaaka-
ja pystyvuoraustavoissa. Lautaverh-
oukseen parhaiten soveltuvia vareja
ovat punamulta, keltamulta, vaaleat
lampimat kellertavat ja ruskeat sévyt.
Ikkunapuitteet ja mahdollinen vuori-
laudoitus seka listoitus tulisi maalata
vaaleilla savyilla (kuva 4.1).

Voiko tiilta kdyttaa julkisivussa

Tiilta ei perinteisesti ole kaytetty maa-
seudun asuinrakennuksissa joitakin
poikkeuksia lukuun ottamatta. Mikali
tiilltd halutaan kayttaa julkisivuissa, on
suositeltavaa tehda osa verhouksesta
laudoituksena, mika keventaa varsin-
kin tumman tiiliseinan umpinaista jul-
kisivuvaikutelmaa. Suositeltavimpia
tiillityyppeja ovat sileat poltetut tiilet
tai vaaleasavyiset valkeasta poikkea-
vat kalkkihiekkatiilet. Voimakkaasti
lohkopintaisia tiilia ei tulisi kayttaa.

Ei tiilitaloa perinteiselle kyldalueelle

Tiiviilla kylaalueilla, jotka kasittavat
perinteista rakennuskantaa, ei tulisi
kayttda tiiltd julkisivumateriaalina
uusissa rakennuksissa, vaan ensisijai-
sesti puuta. lkkunapuitteet ja laudoi-
tusosat tulisimaalata vaaleilla savyilla.
Laudoituksessa voidaan mahdollisesti
kayttaa myods tummempia savyja (ku-
va 4.2).

Mita muita julkisivumateriaaleja lIoytyy

Tiili- tai harkkojulkisivu voidaan rapa-
ta, jolloin varityksena voidaan kayttaa
samantyyppisia vaaleita savyja, jotka
sopivat lautaverhoukseen. Asuinraken-
nusten julkisivuverhouksia ei tulisi
tehda profiilipellista eika levytyksista.
Katemateriaaliksi sopivat parhaiten
maaseudulla saumattu pelti tai matala-
profiilinen pelti, siled huopa seka tiili.
Varityksen tulisi olla seindad hieman
tummempi. Sopivia vareja ovat esi-
merkiksi grafiitinharmaa, ruskea tai
tilenpunainen.

4.2. Talousrakennukset
Talousrakennukset omana ryhmanéaan

Pienten varasto- ja talousrakennusten
suositeltavin materiaali on lautaver-
hous. Varitykseltaan ne voivat olla
joko punamullattuja tai muulla tum-
memmalla varilla kasiteltyja tai saman-
varisia asuinrakennuksen kanssa.
Katemateriaaleiksija -varityksiksi sopi-
vat samat vaihtoehdot kuin asuinra-
kennuksissa. Ikkunapuitteet tulisi
maalata vaaleiksi (vrt. kuva 4.3).



4.3. Tuotantorakennukset
Lauta paras vaihtoehto

Tuotantorakennuksissa lautaverhous
on hyva ja ymparistéon sopeutuva
vaihtoehto. Sitd voidaan myds yhdis-
taa tiili- tai harkkomuuraukseen. Lau-
taverhouksen varityksen olisi suosi-
teltavaa noudattaa pihapiirin muiden
talousrakennusten vareja, esimerkiksi
punamultaa. Ikkunapuitteet on suosi-
teltavaa maalata vaaleiksi. Peltiver-
hous ei ole suositeltava talousraken-
nuksiin, mutta mikali sitd kaytetaan,
tulisi tdrméayskorkeudella olevat seina-
pinnat tehdd harkkomuurauksesta,
jotta ne eivat kolhiintuisi. Seindpin-
noissa peltiverhouksissa tulisi kayttaa
mieluiten murrettuja varisavyja, kuten
tilenpunaista, harmaata tai ruskeaa.
Kirkkaat punaiset pellit eivat yleensa
ole onnistuneita valintoja. Galvanoidut
peltiseinat ja katot tulisi maalata mah-
dollisimman pian em. savyilla (vrt.
kuva 4.3).

4.4 Lomarakennukset
Piilota rantamokki véareilla

Lomarakennuksiin sopivatjulkisivuma-
teriaaliksi lautaverhous ja hirsipinta.
Niiden véritykseen olisi suositeltavaa
kayttda punamultaa tai lampimia rus-
kean ja harmaan savyja. Peittava
puunsuoja tai peittomaalaus ovat
suositeltavampia kuin kuultokasittely.
Kirkkaita wvarisdvyja tulisi valttaa.
Ikkunapuitteet tulisi kasitelld vaaleiksi
joko puunsuojalla tai maalauksella.
Katemateriaaliksi sopii parhaiten pelti
tai huopa, véritykseltddan tumman-
harmaa tai -ruskea.
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Kuva 4.2: Maaseudulle rakennettavan tiilitalon julkisivussa tulisi kdyttad. myds puuta.
Kuva 4.3: Pihapiirin yhtenédisyys muodostuu esimerkiksi samantyyppisten rakennusten
samankaltaisilla varitysperiaatteilla.




5. RAKENNUSTEN LAAJENTAMINEN JA KORJAAMINEN

5.1 Asuinrakennukset

Loytyyké tilaa rakennuksesta vai
pihapiirista

Asuinrakennusten laajentamisessa
tulisi ensin tutkia mahdollisuudet ra-
kennuksen sisalld (esimerkiksi ullakko
tai kellari). Parhaiten onnistuu yleensa
rakennuksen laajentaminen rungon
suuntaisena ja kokoisena tai L:n muo-
toon mittasuhteiltaan samanlaisen
siiven rakentaminen. Pienia laajennuk-
sia voidaan suunnitella kuisteja laajen-
taen tai korvaten vanha kuisti suurem-
malla tai kuistinmallisena ulokkeena
rakennuksen kylkeen (kuvat 5.1 -
5.5). Mikalilaajennuksen sovittaminen
vanhaan rakennukseen on hankalaa,
tulisi mieluummin toteuttaa laajennus-
tarve uutena erillisena rakennuksena
pihapiiriin.

Ota huomioon rakennukselle sopivat
laajennustavat

Eri aikojen rakennustavat eroavat siksi
paljon toisistaan, ettd voidaan esittaa
eri-ikaisille asuinrakennuksille soveltu-
via laajennustapoja ( vrt. kuvat 5.1 -
5.:8):

Pesutilat usein laajennuksena

Tavallisimpia laajennustarpeita on
pesutilojen rakentaminen asuinraken-
nuksen yhteyteen. Pienet tilat voidaan
toteuttaa esimerkiksi kuistin laajenta-
misella, kun taas suuremmat tilantar-
peet vaativat rakennusrungon kokois-
ta laajennusta. Vanhojen puuraken-
teisten asuinrakennusten sisalla tehta-
va pesutilojen rakentaminen vaatii
pesutilaa rajaavien seina- ja lattiapin-
tojen tuulettamisen kosteusvaurioiden
valttamiseksi. Suositeltavampaa onkin
tehdéa uusi laajennus rakennusrungon
kylkeen tai jatkoksi tai sijoittaa sauna-
ja pesutilat kokonaan talousrakennuk-
seen.

Miten korjaan epdonnistuneen laajen-
nuksen ulkonakéa

1960- ja 70-luvuilla rakennetut sii-
piosat poikkeavat usein hairitsevan
paljon asuinrakennuksen muodosta ja
materiaaleista. Niitavoidaan sopeuttaa
vanhan rakennuksen osaksi esimerkik-
si muuttamalla tasakatto harjakatoksi
sekd maalaamalla laajennusosa asuin-
rakennuksen variseksi (tiilipinta voi-
daan rapata samaan savyyn) (kuva
5.6). Kattomuodon muutos vaatii toi-
menpideluvan rakennustarkastajalta.

Mita korjataan ja miksi

Asuinrakennuksen korjaamisessatulisi
valttaa turhaa korjaamista. Kayttokel-
poisia rakennusosia ei pitaisi turhaan
vaihtaa uusiin. Rakennuksen ulkopuo-
lisella lisgeristamisella on monia ra-
kennuksen ulkonakda heikentavia
vaikutuksia: ikkunat jaavat syvennyk-
seen suhteessa julkisivupintaan, rays-
taat tulevat lilan lyhyiksi. Rakennuk-
sen lammaoneristyksen parantaminen
alkaa ensisijaisesti vuotokohtien (rako-
jen) tiivistamisesta. Helpointa ja ta-
loudellisesti kannattavinta on lisata
eristettd ylapohjaan tai alapohjaan.
Seinien lisalammdneristamisessa on
huomioitava, ettei vanhan rakenteen
ominaisuuksia muuteta liiaksi. Esimer-
kiksi hirsirakennus voidaan lisaeristaa
enintdédn 50 mm:n puukuitulevyilld
sisapuolelta (vrt. kuva 5.7).

Ali vaihda rakennusosia turhaan

Lautavuoraus voi rakennuksen ete-
lasivulla olla karsineempi ja vaatia
korjausta, kun taas muilla sivuilla
riittda uusintamaalaus. Lautaver-

housta ei pitaisi vaihtaa korjauksessa
tilliverhoukseen tai levytyksiin. Van-
hoissa hirsirakennuksissa vuoraus on
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Kuva 5.1: 1800-luvun kapearunkoiseen hirsirakennukseen sopivia laajennustapoja.
Kuva 5.2: 1900-luvun vaihteen edellista levedmpirunkoiseen asuinrakennukseen sopivia

laajennustapoja.
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Kuva 5.3: Sodanjélkeiseen asuinrakennustyyppiin sopivia laajennustapoja.
Kuva 5.4: 1960-70-lukujen tyyppitaloon sopivia laajennustapoja.
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Kuva 5.5: Tasakaton muuttamisessa harfakatoksi tulisi rakenteita purkaa niin, ettd uusi
kattomuoto voidaan sovittaa rakennukseen mahdollisimman hyvin.

Kuva 5.6: Laajennus voidaan sopeuttaa vanhan rakennuksen osaksi muuttamalla tasakatto
harjakatoksi seka rappaamalla laajennusosa asuinrakennuksen vériseksi.

Kuva 5.7: Rakennuksen korjauksessa tulisi vélttaé liian suuria muutoksia entiseen ja korjata
vain tarpeelliset osat.
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Kuva 5.8: Jos rakennuksen ikkunat joudutaan vaihtamaan, ne tulisi asentaa samaan
kohtaan julkisivussa kuin aiemminkin. Muuten ikkuna j&& liian syvélle julkisivuun.

Kuva 5.9 Vanhaa tuotantorakennusta voidaan laajentaa luontevasti joko jatkamalla sitd
rungoltaan samanlaisena tar sivulle tehtavélld ulokkeella.



usein naulattu suoraan hirren pintaan
ilman tuuletusvalid. Lautaverhousta
uusittaessa rakennetta ei tarvitse
muuttaa, kun vain huolehditaan siita,
etta siihen ei lisata vesihdyrya lapaise-
mattdmia kerroksia (esimerkiksi muovi
hoyrysulkuna).

Millaisella maalilla maalauskorjaukset

Rakennusten uusintamaalauksessa on
turvallisinta kayttaa samantyyppista
maalia kuin aiemmin. Mikali esimer-
kiksi lateksimaalattu pinta halutaan
maalata oljymaalilla, on pinnan puhdis-
tus tehtava mahdollisimman tarkasti
uuden maalin tarttuvuuden varmista-
miseksi.

Korjaa ikkuna tarpeellisilta osin

Ikkunapuitteet voidaan usein korjata
vaihtamalla herkimmin vaurioituva ala-
puite ja maalaamalla. Mikali ikkunalasi-
en kittaukset ovat pahasti lohkeilleet,
on syyta irrottaa ne seka lasit ja poh-
jamaalata kehys ennen uutta kittaus-
ta. Mikali wvanhanmalliset ikkunat
vaihdetaan uusiin tehdasvalmisteisiin,
on huomioitava, ettd ikkunoiden lasi-
pinta yleensa pienenee nykyisten ik-
kunapuitteiden muotoilun takia ja
rakennuksen ulkondké muuttuu (kuva
5.8). Ikkunajaon olennainen muut-
taminen edellyttda ilmoitusta raken-
nustarkastajalle.

Vanhaa ovea ei tarvitse korvata uudel-
la

Vanhat ovet voidaan parantaa tarvitta-
essa lammadneristamalla ne sisapuolel-
ta (esimerkiksi rakennuksen ulko-ovi).
Ovet tulisi sailyttaa rakennuksessa
kuten ikkunatkin vain tarpeellisilta osin
korjaten ja uusintamaalaten.

Ota selvaa vanhoista rakenteista
Korjaustoimenpiteissa on tarkeda

pyrkia kayttamaan alkuperdisen kaltai-
sia materiaaleja. Nykyaan on tarjolla
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monia tuotteita, jotka eivat koostu-
muksensa johdosta sovellu vanhojen
rakenteiden ja pintojen kasittelyyn,
joskin niitd uudisrakentamisessa voi-
daan kayttaa huoletta. Tallaisia aineita
ovat erilaisia muoveja sisaltavat raken-
nustarvikkeet ja maalit, joiden kayttd
lisaa kosteusvaurioiden riskia van-
hoissa rakennuksissa.

Katto ensimmadiseksi kuntoon

Rakennusten sailymisen kannalta on
ensisijaisen tarkeaa pitaa katot ja vesi-
kourut kunnossa, mika suojaa raken-
teita ja perustuksia vaurioilta. Raken-
nuksen Kkivijalka ei saisi olla maan
peitossa, niin ettd kasvillisuus paasee
vaurioittamaan seinan alaosaa. Raken-
nukseen kiinni kasvava puusto ja
pensaat olisi raivattava.

Puu kestaa suojattuna

Puurakenteisten rakennusten kosteus-
vaurioilla on yleensa jokin vesivuotoi-
hin liittyva syy. Puu sailyy hyvissa
olosuhteissa kayttokelpoisena raken-
teena vuosisatoja. Vanha hirsikehikko
voidaan purkaa numeroituna osiin ja
koota uudestaan tai pieni kehikko voi-
daan siirtda kokonaisena toiselle pai-
kalle.

5.2 Talousrakennukset ja aitat

Piharakennukset sailyvat jatkuvalla
hoidolla

Vanhoihin pihapiireihin kuuluu usein
runsaasti talousrakennuksia ja aittoja,
jotka ovat olennainen osa ymparisto-
aan ja rajaavat pihapiirin aluetta. Ra-
kennusten kunnossapito vaatii lahinna
huolehtimista kattojen, perustusten ja
ulkomaalauksen kunnosta seka osittai-
sia rakenteiden ja vuorausten korjauk-
sia.

Sopivien kayttétarkoitusten [6ytymi-
nen vanhoille rakennuksille edistaa
niiden sailymista. Kaytén pitaisi olla



sellainen, ettd se ei edellytd suuria
muutoksia rakennuksessa.

Aittaan sopivat materiaalit

Aitat edustavat pihoissa yleensa van-
hinta rakennustapaa, kun asuinraken-
nuksia on aikojen kuluessa helposti
muutettu useaan otteeseen. Aitat
voivat edelleenkin olla pienina varasto-
tiloina pihapiirissa tarpeellisia. Aittojen
katot tulisi korjata niiden rakennusta-
paan sopivasti kayttden esimerkiksi
siledd huopaa (rullatavaraa, ei laatto-
ja). Vanhat sementti- tms. tiilet ovat
my0s sopivia kattomateriaaleja. Pellin
kayttd ei ole ensisijaisesti suositel-
tavaa, mutta mikali sitd kaytetdan
tulisi kayttaa matalaprofiilista levya tai
konesaumattua peltia. Sopiva katteen
varitys on esimerkiksi tummanharmaa.

Punamullattu tai harmaa aitta

Aitat on usein punamullattu, ja on
suositeltavaa kayttdd myds uusinta-
maalaukseen vesikeittomaalia, jonka
voi valmistaa itse. Harmaita aittoja ei
kuitenkaan pida maalata, vaan jattia
ne alkuperaiseen asuunsa. Ovet on
Orimattilan alueella perinteisesti kasi-
telty mustalla maalilla, kun taas kaitei-
den ja pielilautojen véarityksessa on
kaytetty valkeaa.

5.3 Tuotanto- ja varastorakennukset
Miten vanhaa rakennusta voi laajentaa

Vanhempia tuotantorakennuksia tulisi
laajentaa niiden mittasuhteisiin sopi-
valla laajennusosalla. Esimerkiksi
rungon suuntaisesti ja samalla harja-
korkeudella, jolloin laajennus voi toi-
mia seka elaintilan ettd kayttoullakon
laajennuksena tai kokonaisuudessaan
rehulatona. Myods siipimainen laajen-
nus on mahdollinen kuin myds rungon
laajentaminen ulokkeenomaisesti
(kuva 5.9). Julkisivumateriaalien tulisi
sopia vanhaan rakennusosaan. Puun
kayttd on useimmissa tapauksissa
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hyva ratkaisu.

Vanhat ovet ja ikkunat usein koristeel-
lisia

Vanhemmissa tuotantorakennuksissa
on usein huoliteltuja yksityiskohtia,
kuten ikkunajaotus ja -aukkojen sijoit-
telu seka ovet, joiden sailyttaminen ja
kunnossapito lisda rakennuksen arvoa
ympariston kannalta.

Vanha rakennus - uusi sopiva kédytto

Vanhoja tuotantorakennuksia voidaan
kayttda myos muihin tarkoituksiin,
kuten varastoina, talleina, lampoloina
tai korjausverstaina seka pienimuotoi-
seen teollisuuteen suhteellisen vahai-
sin sisdisin muutoksin, mikali ne ra-
kenteellisesti ovat kohtuullisessa
kunnossa. Niiden soveltuvuus elintar-
viketuotantoon ja jatkojalostukseen ei
kaikissa tapauksissa ole hyva, mikali
tiloilta vaaditaan korkeaa hygieeni-
syytta. Talléin vaaditaan mittavampia
korjaustoimenpiteita.

Suuria varastorakennuksia voidaan
laajentaa rungon suuntaisesti, mutta
myos ulokkeinaomilla katonlappeillaan
rakennuksen pitkalla sivulla. Tallainen
katos tai uloke parantaa yleensa suuri-
kokoisenrakennuksen ulkonakda jaka-
malla korkean julkisivun osiin.
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6. KASVILLISUUDEN KAYTTO RAKENNUSPAIKOILLA

Ylieista

Seuraavassa kasitelldan rakennuspai-
kan kasvillisuutta koskevia periaattei-
ta, joita voidaan soveltaa yhtd hyvin
uudelle rakennuspaikalle kuin olemas-
sa olevaan pihaankin.

Kasvillisuudella suojaa rakennuspai-
kalle

Kasvillisuuden kaytélla pyritaan muo-
dostamaan rakennuspaikalle |1ampi-
mampi pienilmasto tuulensuojan avul-
la. Sopivat reunaistutukset liittavat ra-
kennuspaikan maastoon jamaisemaan
luontevasti. Maisemasta kéasin on
tarkeaa istuttaa reunavydhyke puista
ja pensaista rakennusten ja viljely-
alueiden vilille.

Maaperalahtokohtana kasvivalinnoille

Rakennuspaikan maaperajakallioisuus
ovat 1ahtokohtia, joihin kasvien valin-
nan tulisi perustua. Tulisi lahtea siita,
ettd rakennuspaikkaa ei lilkaa yritetd
muuttaa kasvuolosuhteiltaan lahiym-
paristésta poikkeavaksi. Esimerkiksi
karussa rinnemaastossa ei pyrita luo-
maan rehevaa puutarhatonttia.

Séilyté olevaa puustoa

Paras lahtékohta on, jos voidaan
sailyttaa mahdollisimman paljon raken-
nuspaikan olevaa kasvillisuutta, seka
puustoa etta pensaita. Tama edellyt-
taa myds rakennuspaikan maanpinnan
tason sailyttamista suhteellisen sama-
na rakentamisen yhteydessa.

Hyvin rakentamista kestavia puulajeja
ovat esimerkiksi koivu, manty ja pihla-
ja. Kuusi karsii helpoimmin kasvuolo-
suhteiden muutoksista. Yleensd nuor-
ten puiden ja ehjien puuryhmien sailyt-
taminen onnistuu.

Vélta maanpinnan muutoksia

Suuria tayttoja ja leikkauksia tulisi
valttdaa rakennuspaikalla. Pienia ta-
soeroja voidaan pengertaa matalalla
tukimuurilla, esimerkiksi luonnonkivis-
ta kootulla.

Oikea paikka oikeaan kdyttéon

Rakennuspaikan sisélla pihan kasitte-
lyssa tulisi valita sopivat pihan osat
ilmansuuntien ja rakennusten suhteen
sopiviin kayttoihin. Esimerkiksi ulko-
oleskelupaikkojen tulisi olla suojaisia
seka aurinkoisia ja sijoittua riittavan
lahelle asunnon oleskelu- ja ruokai-
lutiloja. Samoin pihan huoltotoiminn-
oille olisi 16ydettava luontevat ja suo-
jatut sijoituspaikat. Tallaisia ovat mm.
vaatteiden tomutus- ja kuivauspaikat,
jatehuollon  vaatimat sailytystilat,
mahdollinen polttoainevarasto jne.
Ajoliikenteen tulisi rajoittua rakennus-
paikan reunaosiin asuinrakennuksen
laheisyydessa. Maatiloilla tiestd tulisi
sijoittaa siten, ettd asuinrakennuksen

lahiympéristé rauhoittuu raskaalta
liikenteelta.

Selkedt nurmialueet suunnittelun
pohjaksi

Piha-alueilla tulisi istutukset sijoittaa
mieluiten alueen reunoille ja jattaa
selkeitd avoimia alueita rakennuspai-
kan keskiosiin. Istutusten suunnitte-
lussa olisi myds huomioitava, ettei
rakennuspaikalta aukeavaa nakyméaa
peiteta liian tihealla istutuksella.

Nurmikko vai niitty

Nurmialueita voidaan hoitaa joko
perinteisena nurmikkona tai keto-
maisena/niittymaisena alueena, joka
niitetaan kerran pari kesassa. Jalkim-
mainen vaihtoehto on erityisesti maa-
seudulle sopiva, koska sen luonnon-
mukaiset esikuvat ovat maisemasta



haviamassa.
Suosi kotimaisia fa kestévia

Koristekasvien valinnassa tulisi kayt-
taa alueella luontaisesti viihtyvia koti-
maisia lajeja sekd suosia perinteisia
maaseudulla yleisid koristekasveja.

6.1. Rakennuspaikka kyldalueella tai
tiestéon rajautuvana

Kylaalueella tai yleensa tien vieressa
sijaitsevalla rakennuspaikalla on kiinni-
tettdva huomiota selkedn reunaistu-
tukseen suhteessa tiehen. Useiden
kylaraittien tarkea osatekija on tieta
rajaava pensas- ja puuistutus. Perintei-
sia kaytettyja pensaita ovat esimerkik-
si syreeni ja Siperian hernepensas.
Reunapuiksi sopivat esimerkiksi koivu,
kuusi, vaahtera, lehtikuusi, lehmus tai
tammi. Reunaistutuksen tilalla tai
yhdessa sen kanssa maaseudulle sopii
hyvin puinen maalattu saleaita.

6.2. Rakennuspaikka rinteessé, kum-
pareella tai pellon reunassa

Sopiva rakennuspaikka voi |6ytyéa
myds pieneltd metsaiseltd kumpareel-
ta, joka maaperansa ja ilmastonsa
puolesta sopii hyvin rakentamiseen.
Paikalla olevaa kasvillisuutta on pyrit-
tdva sailyttamaan mahdollisimman
paljon. Huonokuntoiset yksilot on
syyta poistaa. Mikali paikalta puuttuu
reunakasvillisuutta suhteessa peltoon,
tulisi istutuksin lisata puuttuva osuus.
Sopivia puita ovat esimerkiksi haapa.
leppa, pihlaja ja koivu sekad pensaita
tuomipihlaja, koiranheisi, pajut ja paat-
sama.

Samat istutusperiaatteet soveltuvat
rinnemaastoon, mikalirakentaminenja
ainakin osa rakennuspaikkaa sijoittuu
metsan sisaan. Metsan reunaa tulisi
kasitella varoen rakentamisen vyh-
teydessa. Yhtenainen reunavydhyke
tulisi mieluiten sailyttaa, ja sijoittaa ra-
kentaminen joko sen sisapuolelle tai
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kokonaan ulkopuolelle. Talléin maise-
maan ei muodostu rakennuspaikan
kohdalle lovea metsanreunaan. Jos ra-
kennuspaikka sijoittuu osittain pellolle,
tulisi talle osalle istuttaa matala uusi
reunavyohyke pellon ja rakennuspai-
kan reunaan.

6.3. Rakennuspaikka karulla metsai-
sella alueella

Karulla ja kallioisella rakennuspaikalla
tulisi sailyttaa alueen luontaista puus-
toajamaanpintakasvillisuutta sailyttaa
mahdollisimman paljon. Nurmialueet
tulisi liittda luonnonalueisiin matalin
pensasistutuksin. Tallaiseen kayttoon
sopivat esimerkiksi vuorimanty, kesta-
vat ruusupensaat, pihlaja-angervo,
pensashanhikit.

Kallio voi muodostaa oman element-
tinsa rakennuspaikan suunnitteluun.
Luontaisia avokallioita ja kallio-
seinamia tulisi sailyttaa tontilla. Karul-
le rakennuspaikalle sopivia maanpeite-
kasveja ovat esimerkiksi sianpuola ja
kanerva, joilla voidaan osittain korvata
pihan nurmettaminen. Sopivaatayden-
nyspuustoa on esimerkiksi pihlaja
mantyvaltaisella paikalla.

6.4 Rakennuspaikka avoimella pellolla

Jos rakennuspaikka sijoittuu avoimelle
pellolle, se tarvitsee suojakseen taus-
taistutuksen. Istutukseen tulisi siséal-
lyttdd seka puita etta pensaita. Esi-
merkiksi savimaalla voitaisiin kayttda
puina kuusta ja koivua seké pihlajaa ja
pensaina pajuja, kuusamaa, lumimarja-
pensasta, syreenid ja koiranheisipen-
sasta.

Istutukseen kannattaa kayttdad seka
nopeakasvuisia puita kuten koivua,
poppeleita ja tervaleppaa etta hitaam-
min kasvavia mutta pitkaikaisempia,
kuten kuusta, vaahteraa tai tammea.
Istutuksesta voi tehda alkuvaiheessa
hyvin tiiviin, ja harventaa sitd puiden
ja pensaiden kasvaessa.



il VEDENHANKINTA JA JATEVESIEN SEKA KIINTEI-
DEN JATTEIDEN KASITTELY RAKENNUSPAIKALLA

Nama ohjeet ovat saatavissa erillisena
oppaana. Tassa yhteydessa esitetdan
vain ko. ohjeiden tiivistelma.

Yleista

Maaseudun kyla- ja haja-asutusalueilla
on tarkeaa I6ytaa eri tilanteisiin sopi-
vat vedenhankinnan ja jatevesien
kasittelytavat. Uudet vaihtoehtoiset
tavat kasitellda jatevesia ja vahentaa
nilden maaraa antavat uusia mahdolli-
suuksia rakentaa myds tiiviisti kyla-
asutuksen yhteyteen. Seka vedenhan-
kinnassa etta jatevesien kasittelyssa
voidaan soveltaa my0s useamman
talon yhteisia jarjestelyja maaseutu-
alueilla.

Vedenhankinta, talon paikka ja jéte-
vesien kasittely sovitettava yhteen

Vesihuollon suunnittelussa tulisi talon
paikka sovittaa viemarijarjestelman ja
kaivon paikkoihin rakennuspaikalla.
Viemarijarjestelmaa suunniteltaessa on
ensiarvoisen tarkeaa huomioida riitta-
vat suojaetaisyydet tontin rajaan,
ojaan, vesistodn ja vedenottamoon.

Kaivon rakentamisesta

Ennen kaivon rakentamista kannattaa
varmistua siita, ettd rakennuspaikalta
I6ytyy riittdvéasti hyvalaatuista pohja-
vetta. Jos veden laatua heikentavat
korkeat rauta- ja mangaanipitoisuudet
seka alhainen pH-arvo, voidaan rauta
ja mangaani poistaa vedesta suodatin-
laitteilla seka veden happamuutta
voidaan vahentaa kalkkisuodattimilla
tai kalkkikivimurskeella.

Viemaérivesien kdsittelysté
Viemarivesista voidaan sade- ja sula-

misvedet sekd perusvedet (mm. talo-
jen perustusten salaojavedet)

johtaa ymparisté6én ilman kasittelya.
Jatevedet (ns. harmaat vedet ja wc-
vedet) tulee esikasitella ja puhdistaa.
Paaasiallisena kasittelyvaatimuksena
on 3-osastoinen saostuskaivojarjes-
telmd, minka jalkeen jatevedet puhdis-
tetaan maaperakasittelylla. Raken-
nuspaikan koosta tai muuten vaikeista
maaperaolosuhteista johtuen tai poh-
javesi-, taimuilla vedenhankinta-alueil-
la ja vesistdon valittdmaéassa laheisyy-
dessa joudutaan jatevedet kerdamaan
umpisailiéén. Yleisen viemariverkon
ulkopuolellaonjatevesienjohtamiseksi
ojaan tai maahan haettava lupa ympa-
ristdnsuojelusihteerilta.

Miten védhentéa jateveden maarda

Kotitalouksien veden kulutusta voi-
daan vahentaa siirtymalla kayttamaan
tavanomaisten vesikdymalodiden sijasta
vetta saastavia laitteita. Merkittavin
yksittainen keino vahentdaa puhtaan
juomaveden tuhlausta ja jatevesien
lika-aineskuormaa on korvata vesives-
sa kuiva- tai kompostikaymalalla.
WC-vesien puuttuessa on etuna myos
se, etta saostuskaivo- ja maasuodatin-
kasittelyn jalkeen voidaan harmaat
vedet kayttaa kasvukauden aikana
mm. puutarhan kasteluun silla typ-
piyhdisteiden sekd bakteerien ja mui-
den mikrobien maara on pesuvesissa
selvasti alhaisempi kuin sekajateve-
dessa.

Sadevedet kannattaa kdyttaa hyvaksi

Perinteinen keino on jarjestaa sade-
vedelle riittavat kerailyjarjestelmat ja
hyédyntéda sadevetta puutarhan kaste-
lun lisaksi mm. katujen ja autojen
pesuun. Sade- ja sulamisvedet voi-
daan myds kerata kovilta pinnoilta ku-
ten katoilta ja asvaltoiduilta alueilta
Nns. maanalaiseen tasaussailioon, josta
ne voidaan pumpun avulla hyddyntaa



mm. pihapiirin istutuksille.
Kompostointi asianmukaiseksi

Hajoamisprosesseja voidaan paikalli-
sesti hyédyntaa kompostoimalla elo-
perdiset eli talous-, puutarha- ja wc-
jatteet uudelleen kayttdkelpoiseen
muotoon eli mullaksi. Kaymalajattei-
den sekd sakokaivolietteiden kompos-
tointiin vaaditaan kaava-alueella kun-
nan ymparistéviranomaisen lupa.
Kaava-alueen ulkopuolella voidaan
omalta kiinteistdltd muodostuvat
kaymalajatteet seka sako- ja umpi-
kaivolietteet levittaa sulan maan aika-
na kiinteistdén kuuluville viljelyksessa
oleville pelloille edellyttaen, ettd ne
mullataan valittémasti. Tallaisten

lietteiden kasittelyssa on huomioitava
suojaetaisyydet: lietteita ei saa sijoit-
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taa 100 metria lahemmaksi kaivoa tai
vesialuetta eika ilman naapurin suos-
tumusta 50 metria lahemmaksi tontin
rajaa.

Sopeuta jitekatokset ja -astiat ympa-
ristoon

Kiinteille jatteille tarvittavia jatetiloja
suunniteltaessa tulisi huolehtia niiden
sopeutumisesta luonnonymparistéon
seka olemassa olevaan rakennuskan-
taan. Nakymaesteina toimivia katok-
sia, aitauksia seka kasvillisuutta tulisi
erityisesti suosia. Suuret katokset ja
erillisetjatehuonerakennuksetvaativat
kaava-alueella rakennusluvan ja haja-
asutusalueella toimenpideluvan. Ra-
kennusten yhteyteen sijoitettavat jate-
tilat hyvaksytaan rakennusluvan yh-
teydessa.

Kuva 5.10: Esimerkki vesihuollon ja jatevesien kasittelyn sekd jdtesdilytyksen ja kompos-

toinnin jarjestelyistad rakennuspaikalla.
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IV KYLAKOHTAISET KUVAUKSET JA RAKENTAMI-
SESSA HUOMIOITAVAT ERITYISPIIRTEET

1. YLEISTA

Kunnan ja seutukaavaliiton suunnitel-
missa Orimattilan kylakeskuksia ovat
Heinamaa, Kuivanto, Luhtikylda, Mal-
lusjoki, Niinikoski, Pakaa, Pennala-
Pasina ja Virenoja. Naihin kaikkiin si-
saltyy vanhaa kyldasutusta ja ympa-
roiva kulttuurimaisema on olennainen
osa kylaalueita. Kylakeskusten aluei-
den rakentamisen lahtokohtia on kési-
telty seuraavassa tarkemmin. Mallus-
joen kohdalla ei ole kasitelty vain kyl&-
keskuksen lahialuetta, vaan koko
Mallusjarven ympaéristda, joka kuuluu
osana valtakunnallisesti arvokkaan
Porvoonjokilaakson maisemaan. Pen-
nalan ja Pasinan aluetta ei ole kasitelty
tassa yhteydessa sielld vireilld olevan
kaavahankkeen takia.

Edelld mainittujen lisdksi Orimattilassa
on useita pienempia kyla- ja kulttuuri-
maisema-alueita, joilla olisi huomioita-
va luvussa |l annetut kylaalueille ra-
kentamista koskevat rakennustapaoh-
jeet. Em. alueet on esitetty liitekartal-
la, jolle on merkitty kaikki valtakun-
nallisesti ja seudullisesti arvokkaat
kulttuurimaisemat.
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ORIMATTILAN MAASEUTUALUEIDEN RAKENNUSTAPAOHJEIDEN VAIKUTUS-
ALUE

Rakennustapaohjeet koskevat kaikkia rakennuskaava-alueiden ulkopuolisia alueita.
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Kyla- ja maisema-alueet, joita koskevat erilliset kuvaukset ja ohjeet:

Heindmaa

Kuivanto

Luhtikyld

Mallusjarvi ymparistoineen
. Niinikoski

Pakaa

. Porvoonjokilaakso

Virenoja
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2. KYLAKUVAUKSET
2.1 Heindmaa
Asutuksen sijoittuminen maisemaan

Kylda on syntynyt matalile mo-
reenikumpareille, joita laajat savikot
ympardivat. Kylaaluetta rajaavat idas-
sa ja lannessa metsaiset selanteet.

Alueen nykyinen rakennuskanta

Kylakeskuksen rakennuskanta on
paaosin sotaa edeltavilta vuosikym-
meniltd ja sodan jalkeen rakennettua.
Kuitenkin myds vuosisadan vaihteesta
ja viime vuosisadan puolelta olevaa
mokkiasutusta on sailynyt runsaasti.
Viime wvuosikymmenien uudisraken-
nuksia on sijoittunut tasaisesti ympari
kyldaluetta. Laajempi uusi koko-
naisuus on taloryhma ennen rukous-
huonetta olevalla pellolla.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja alueet

Heindmaan kylaasutus on arvioitu val-
takunnallisesti merkittavaksi kulttuuri-
historialliseksi ymparistoksi. Erityisesti
Mahalanmaki ja Ristonmaki kasittavat
edelleen runsaasti vanhaa mokkiasu-
tusta. Koulu on vuodelta 1872, ja
laajennettu 1913. Tilakeskusten van-
hoja paarakennuksia ei sijoitu kylan
keskeisille alueille, vaan ne ovat si-
vummalla.
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Alueelliset rakennustapaohjeet

Yhtenaista mokkiasutusta muodosta-
villa alueilla uudisrakentamisessa ja
korjaamisessa tulisi kayttaa puuta jul-
kisivumateriaalina. Rakennusten jul-
kisivuvarinad on suositeltavaa kayttaa
punamultaa. Mokkiasutuksen keskelle
rakennettaessa tulisi sopeuttaa uudet
rakennukset mittasuhteiltaan vanhoi-
hin rakennuksiin.

Kartalla esitetyt tarkeimmat avo-
maisemat eivat sovellurakentamiseen,
eivat myoskaan jyrkat rinteet ja kor-
keat lakialueet.

Asutuksen mahdolliset [aajenemis-
suunnat

Asutusta voi jonkin verran laajentaa
kiinteasti nykyisiin kylakumpareisiin ja
tiestoon tukeutuen. Luontevasti uudis-
rakentamista on sijoittunut myds
Orimattilasta Villahteelle johtavan tien
varteen.
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Alue, jonka uudisrakentamisessa ja korjaamisessa on suositeltavaa kayttas
puuta julkisivumateriaalina. Rakennusten julkisivuvarind on suositeltavaa
kayttaa punamultaa. Mokkiasutuksen keskelle rakennettaessa tulisi sopeut-
taa uudet rakennukset suhteiltaan vanhoihin rakennuksiin.




2.2 Kuivanto
Asutuksen sijoittuminen maisemaan

Nauhamainen kylaasutus on syntynyt
kapealle harjukerrostumalle jokilaak-
son ja kallioselanteen valiin.

Kirkko on sijoittunut omalle harjukum-
pareelleen kylaalueen eteldlaitaan.
Vanhat tilakeskukset ovat puolestaan
etaampana kylaraitista osittain mo-
reenimakien laidoilla. Jokilaakso, jonka
pohjoispuolella raittiasutus sijaitsee,
on maisemassa tarkea tekija.

Alueen nykyinen rakennuskanta

Kylaraitin varren rakennukset ovat
paaosin 1920-40-luvuilta ja sodanjal-
keiselta ajalta. Kylaraitin koillispuoli-
sella maellda on joitakin vanhempia
mokkeja, mutta vanhimmat rakennuk-
set ovat paasaantoisesti yksittaisten
tilakeskusten yhteydessad kauempana
kylan keskustasta.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja alueet

Kulttuurihistoriallisesti arvokasta ra-
kennuskantaa on Isotuvan ja Rahjalan
tiloilla, jotka sijoittuvat tiiviisti omalle
maelleenkylakeskuksenlounaispuolel-
le. Jonkin matkan paassa sijaitseva
Varpulan paarakennus on entinen soti-
lasvirkatalo vuodelta 1897. Kyldkes-
kuksessa on sailynyt vanhaa mok-
kiasutusta raitin ylapuolella sijaitseval-
la maella. Kylan itédpuolella viljelys-
maisemaan sijoittuvia arvokkaita ra-
kennuksia ovat Laaksosen ja Vohlojan
paarakennukset.
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Alueelliset rakennustapaohjeet

Alueellisestiyhtenaisia kokonaisuuksia
muodostavat Rahjalan maki ja mdk-
kiasutus kylakeskuksessa. Naiden uu-
disrakentamisessa olisi suositeltavaa
kayttaa puuta rakennusten julkisivuis-
sa. Suositeltava rakennusten varitys
on maalaus vaaleaksi. Mokkiasutuk-
sen keskelle rakennettaessa tulisi so-
peuttaa uudet rakennukset mittasuh-
teiltaan vanhoihin rakennuksiin.

Kartalla esitetyt tarkeimmat avo-
maisemat eivat sovellurakentamiseen,
eivat myodskaan jyrkat rinteet ja kor-
keat lakialueet.

Asutuksen mahdolliset [aajenemis-
suunnat

Kylaraitin varsi on luonteva tayden-
nysrakentamisalue. Tien vartta ei
pitdisi rakentaa umpeen, vaan jattaa
valjyytta ja ndkymia viljelymaisemaan.
Taydennysrakentamiseen sopivat
myo0s kylakeskuksen luoteispuolelle
jaavat nykyiseen tieverkkoon tukeutu-
vat alueet.
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Alue, jonka rakentamisessa on suositeltavaa kayttaa puuta rakennusten
julkisivuissa. Suositeltava rakennusten varitys on maalaus vaaleaksi.
Mokkiasutuksen keskelle rakennettaessa tulisi sopeuttaa uudet rakennukset
mittasuhteiltana vanhoihin rakennuksiin.




2.3 Luhtikyla
Asutuksen sijoittuminen maisemaan

Rakentaminen on sijoittunut nauha-
maisesti raittien varteen pienten kal-
lioharjanteiden kylkeen. Osa rakenta-
misesta on sijoittunut savikollekin.
Porvoonjoki- eli taalla Luhdanjokilaak-
so on kylakuvan tarkea osa.

Alueen nykyinen rakennuskanta

Teiden varsille sijoittuu runsaasti
vuosisadan vaihteesta olevaa pieni-
muotoista asutusta. Tiiveimmin raken-
nettuja alueita ovat vanhalta Helsin-
gintieltd lahtevan tulotien varsi seki
kylaaluetta halkovan tien varsi. Joita-
kin uudehkoja omakotitaloja on sijoit-
tunut kylan keskeisille osille sekd Tuo-
rakkaan menevan tien varteen. Myos
yksi rivitalo on rakennettu koulun |&-
helle.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja alueet

Vanhaa rakennuskantaa on raitinvar-
siasutuksena kyldkeskuksessa sekd
muutamilla erillisilla kumpareilla kyla-
maisemassa. Vanhoja paarakennuksia
on mm. Tuorakan Alestalossa seka
Levantinin ja Peuran rakennusryhmis-
sa, jotka sijoittuvat omalle maelleen
Keituriin menevan tien varteen. Useis-
sa kylan rakennuksissa on jugendtyy-
lin piirteita, kuten Iso-Huovilan p&ara-
kennuksessa, Luhdanjoen varressa
sijaitsevassa huvilarakennuksessa
seka seurantalossa, joka on vuodelta
1903.
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Alueelliset rakennustapaohjeet

Yhtenainen kyldaasutus sijoittuu kylan
itdlaidalle. Nailla alueilla tulisi rakenta-
misessa kayttaa julkisivumateriaalina
puuta. Rakennusten varityksessa olisi
suositeltavaa noudattaa perinteisia
tapoja. Tilojen paarakennukset ovat
alueella vaaleiksi varitettyja, kun taas
pienemmat asuinrakennukset ovat
joko punamullattuja tai vaaleiksi maa-
lattuja.

Jokilaakson avomaisema ei sovellu
rakentamiseen, eivat myéskaan jyrkat
rinteet ja korkeat lakialueet.
mahdolliset

Asutuksen laaje-

nemissuunnat

Keskeinen kylaalue on suhteellisen
tilviisti  rakennettu. Joitakin laa-
jenemismahdollisuuksia on Herralaan
vievan tien varrella sen lansipuolella
sekd kylakeskuksen alueella metsan-
reunoihin tukeutuen.
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Alue, jonka rakentamisessa on suositeltavaa kayttaa julkisivumateriaalina
puuta. Rakennusten varityksessa on suositeltavaa noudattaa perinteisia
tapoja. Tilojen paarakennukset ovat alueella vaaleiksi varitettyja, kun taas
pienemmat asuinrakennukset ovat joko punamuliattuja tai vaaleiksimaalattu-



2.4 Mallusjarvi ympdéristdineen
Asutuksen sijoittuminen maisemaan

Perinteinen rakentaminen on sijoittu-
nut teiden varsille moreeniharjanteille.
Mokkiasutusta sijoittuu myds kal-
liom&kien laidoille. Perinteinen asutus
on sijoittunut suhteellisen etaalle
jarvesta.

Alueen nykyinen rakennuskanta

Mallusjoen kylaraitin varteen keskittyy
runsaimmin asutusta, joukossa myos
useampia tilakeskuksia. Raitilta er-
kanevien pikkuteiden kuten Selventien
varteen sijoittuu  runsaasti mok-
kiasutusta. Samalle alueelle on myos
sijoittunut paaosa viime vuosikym-
menien uudisrakentamisesta. Kyla-
keskuksesta lanteen sijoittuvan kum-
pareen lounaisreuna on myds tiiviisti
rakennettu samoin Mallusjoen lepoko-
din muodostama rakennuskanta lah-
den poukamassa. Kyldkeskuksen
itdpuolen rakentaminen muodostuu
paaasiassa yksittaisista tilakeskuksis-
ta, jotka sijoittuvat peltojen keskelle.

Karkkulan kylassd asutus on myds
keskittynyt kylaraitin varteen. Kyla-
asutuksen reunoille on rakennettu
my0Os uusia omakotitaloja.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja alueet

Mallusjoen kyldaasutus  kulttuuri-
maisemineen on maaritelty valtakun-
nallisesti arvokkaaksi kulttuurihisto-
rialliseksi ymparistoksi. Padosa Ori-
mattilan kartanoista sijoittuu Porvoon-
joen laaksoon, kuten Mallusjarven
ymparistossa sijaitsevat Terriniemi ja
Mallusniemi.

Mallusjoen kyléaalueella sijaitsevia
vanhoja tilojen paarakennuksia ovat
Hakala ja Nikkila 1800-luvulta seka
Uotilan paarakennus vuodelta 1901.
Kylaraitin varressa on vield joitakin
vanhoja pienempia asuinrakennuksia.
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Paaosa mokkiasutuksesta on raitilta
erkanevien pikkuteidenvarsilla. Kansa-
koulu on vuodelta 1902 ja seurantalo
vuodelta 1915. Karkkulan entinen
kansakoulu on rakennettu 1901.

Alueelliset rakennustapaohjeet

Tiiveimmilld kylaasutusalueilla tulisi
rakennusten julkisivumateriaalina kayt-
taa puuta. Mallusjoen kylaraitin etela-
puolisella alueella seka Karkkulan
kylassa tulisi sopeuttaa uudisraken-
taminen alueen vanhaan pienimuotoi-
seen rakennuskantaan. QOlemassa
olevissa pihapiireissad tulisi sailyttaa
raittien varsilla vanhaa rakennuskan-
taa mahdollisen uudisrakentamisen
ohella. Rakennusten varitykseksi sopi-
vat seka punamullan etta vaaleat sa-
vyt.

Tarkeimmat viljelyalueet ja niita rajaa-
vat jyrkat rinteet eivat sovellu uudisra-
kentamiseen.

Asutuksen mahdolliset laajen-
emissuunnat
Asutuksen mahdollisia laajenemis-

suuntia ovat keskeisten viljelyalueiden
reunat, joihin rakentaminen maaston,
tieston ja ilmansuuntien mukaan sopii.
Mallusjoen ja Karkkulan kylien kes-
keisten osien olemassa olevan tie-
verkon varteen voi sijoittua myds
taydennysrakentamista.
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Kylaalueen rajaus
Kylakuvan kannalta merkittava pelto

Alue, jossa rakennusten julkisivumateriaalina on suositeltavaa kayttaa puuta.
Mallusjoen kylaraitin eteldpuolisella alueella ja Karkkulan kylassa tulisi
uudisrakentaminen sopeuttaa alueiden vanhaan pienimuotoiseen raken-
nuskantaan. Olemassa olevissa pihapiireissa on suositeltavaa sailyttaa raitin
varressa vanhoja rakennuksia mahdollisen uudisrakentamisen ohella. Raken-

Tt diaalinl mamiint ~rALR Acmamiildlan attd vaaleat edvvt




2.5 Niinikoski
Asutuksen sijoittuminen maisemaan

Kyldasutus on syntynyt matalalle
harjumuodostumalle. Alueen lansi- ja
etelaosissa rakentaminen on sijoittu-
nut moreenikumpareille.

Alueen nykyinen rakennuskanta

Orimattilasta tulevan tien varteen
sijoittuu runsaasti 1950-luvulla raken-
nettuja rakennuksia, jonkin verran
vuosisadan alkupuolen pienia asuinra-
kennuksia ja muutama uusi omakotita-
lo. Kylakeskuksen pohjoisosassa on
runsaasti pienia asuinrakennuksia. Ky-
lakeskuksen etelaosaan sijoittuu koulu
sekd Tapolan rakennusryhma Haltia-
joenlahelle. Uusiaomakotirakennuksia
sijoittuu mm. koulun lansipuolelle.
Vanhat tilakeskukset sijoittuvat itdan
pain kulkevan tien varteen kahdelle
kumpareelle.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja alueet

Kulttuurihistoriallisestimerkittavimmat
rakennukset kuuluvat vanhoihin tila-
keskuksiin. Vanhoja paarakennuksia
ovat mm. Laurilan ja kylan reunalla
sijaitsevan Nakkilan samantyyppiset
paarakennukset sekd Nokkalan taite-
kattoinen asuinrakennus. Kylatien
pohjoispuolelle jaa suhteellisen yhte-
nainen mokkiasutus vuosisadan alku-
puolelta. Vanhaarvokas kansakoulura-
kennus on vuodelta 1884.

e

Alueelliset rakennustapaohjeet

Vanhinta asutusta kasittavilla kumpa-
reilla tulisirakennusten julkisivumateri-
aalina kayttaa puuta. Asuinrakennus-
ten julkisivuvarityksen tulisi olla vaa-
lea. Myds taydennysrakentamisen
naiden kylan osien laheisyydessa tulisi
noudattaa samoja periaatteita.

Viljelymaisemassa tulisi sailyttaa Hal-
tianjoen laaksopainanne avoimena
kuten myods laajat peltomaisemat
kylakeskuksen ita- ja lansipuolilla.

Asutuksen mahdolliset laajenemis-
suunnat

Kylakeskuksen pohjoispuolinen alue
seka Orimattilaan kylastd johtavan
tien varsi ovat mahdollisia tdydennys-
rakentamisalueita. Myds kylakeskuk-
sen etelapuolella on jonkin verran
mahdollisuuksia taydennysrakentami-
seen.
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Alue, jonka rakennusten julkisivumateriaalina on suositeltavaa kayttda puuta.

Asuinrakennusten julkisivuvérityksen tulisi olla vaalea. Myds taydennysra-

kentamisen naiden kyldn osien ldheisyydessé tulisi noudattaa samoja periaat-




2.6 Pakaa
Asutuksen sijoittuminen maisemaan

Kyla on sijoittunut laajan viljelylakeu-
den keskelle hajanaisesti hyvin pienille
moreeni- ja hiekkakumpareille. Raken-
tamista on sijoittunut myds savikolle.

Alueen nykyinen rakennuskanta

Kylamaisemaan on sijoittunut runsaas-
ti sodan jalkeen rakennettuja asuinra-
kennuksia. Ne muodostavat pdiosan
nykyisesta alueen rakennuskannasta.
Myds 1920-40-lukujenrakennuksiaon
suhteellisen paljon, mutta niitd van-
hempia asuinrakennuksia on vahan.

Kulfttuurihistorialliset kohteet ja alueet

Vanhin kylaasutus sijoittuu maisemaa
halkovan Myrskyldastd Orimattilaan
johtavan tien molemmille puolille kyl4-
teiden varteen. Se koostuu pé&aosin
pienehkdista asuinrakennuksista,
joukossa muutamia tilakeskuksia.
Vanhaa rakennuskantaa on mm. Var-
peniuksen ja Varpulan tiloilla. Haaralan
jugendtyylinen paarakennus on vuosi-
sadan alusta. Kansakoulu on 1920-
luvulta.
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Alueelliset rakennustapaohjeet

Vanhaa asutusta kasittavilld alueilla
tulisi kayttda rakennusten julkisivuma-
teriaalina puuta. Rakennusten varityk-
sessa on suositeltavaa kayttda joko
punamullan tai vaalean savyja.

Kartalla rajatut tarkeimmat avo-
maisemat ja lakialueet eivat sovellu
rakentamiseen.

Asutuksen mahdolliset laajenemis-
suunnat

Asutus on syntynyt useille pienille
peltokumpareille,jatdydennysrakenta-
minen on mahdollista niihin tukeutuen
kylan keskeisilla osilla.
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Rakennusten varityksessd on suositeltavaa kayttdad joko punamullan tai

'\ Alue, jolla on suositeltavaa kayttaa rakennusten julkisivumateriaalina puuta.
\ vaalean savyja.




2.7 Porvoonjokilaakso
Asutuksen sijoittuminen maisemaan

Porvoonjokilaaksoon ei sijoitu var-
sinaista kyldasutusta, vaan laakson
rakentaminen muodostuu erillisista
tilakeskuksista maiseman reunoilla.
Tonnossé jokilaakso alkaa laajana
maisemana, jonka reunoille sijoittuvat
Sommarnasin kartano ja vastapaiselle
puolelle Sipildan ja Heikkilan vanhat
paarakennukset. Viikarin kohdalla joki
kulkee metsdalueen lapi nidkyméatts-
missa, ja varsinainen jokilaakso alkaa
uudestaan vasta Terriniemen pohjois-
puolella. Siita laakso jatkuu laajamuo-
toisena kohti Ruhaa ja Pukkilan rajaa.

Alueen nykyinen rakennuskanta

Jokilaakson asutus on pé&&osiltaan
uudempaa, sodanjalkeista rakentamis-
ta. Myds vanoja yksittaisia tilakeskuk-
sia on alueella.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja alueet,
arvokkaat maisema-alueet

Vanhaa arvokasta rakennuskantaa
edustavat Tonndn edelld mainitut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ra-
kennukset sekd Ruhan kartanomiljpd
laaksomaiseman eteldpaassa. T6nnén
koski myllyineen seka vanha betonisil-
ta ovat myds kulttuurihistoriallisesti
merkittavia kohteita. Betonisilta on
lisdksi tiemuseokohde.

Porvoonjokilaakso on maaritelty valta-
kunnallisesti merkittdvaksi maisema-
alueeksi sekd vyhdeksi kansallis-
maisemaksi.
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Alueelliset rakennustapaohjeet

Jokilaakson laajat avoimet osat ja niité
rajaavat jyrkat rinteet eivat sovellu
uudisrakentamiseen. Jokilaakson pel-
lon ja metsan reunavydhykkeet, joihin
tiestd myds sijoittuu ovat sopivia
rakennuspaikkoja samoin mahdolliset
puustoiset kumpareet laakso-
maisemassa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavissa
miljoissa tulisi kayttdd puuta raken-
nusten  julkisivumateriaalina seké
sopeuttaa varitys vanhaan rakennus-
kantaan.

Asutuksen mahdolliset laajenemis-
suunnat
Nauhamaista harvahkoa asutusta

voidaan uudisrakentamisella tadydentaa
nykyiseen tieverkkoon tukeutuen ja
edelld mainittuja periaatteita noudatta-
en.
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2.8 Virenoja
Asutuksen sijoittuminen maisemaan

Kyldasutus on syntynyt matalille har-
jukumpareille ja levinnyt my&hemmin
nauhamaisesti raittien varsille. Kylan
itdosassa on entisten savenottopaik-
kojen ymparille syntynytta loma-asu-
tusta. Asutusta ympargivat laajat pel-
toaukeat.

Alueen nykyinen rakennuskanta

Kylaaluetta halkovan Lahdentien ita-
puolelle sijoittuu uudempaa omakotira-
kentamista 1950- ja 60-luvuilta. Ra-
dalle johtavan tien varteen jda myés
useita vanhoja modkkirakennuksia.
Kyldn pohjoispuolisen peltoaukean
laitaan on syntynyt pienimuotoista lo-
ma-asutusta mokkiasutuksen jatkeek-
si. Eniten vanhoja tilakeskuksia sijoit-
tuu vanhan Lahdentien varteen kylan
lansiosaan kahdelle eri kumpareelle.
Asutus jatkuu kylatien varressa ete-
laan pienimuotoisena.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja alueet

Kulttuurihistoriallisesti arvokkain ra-
kennuskanta sijoittuu tilojen rakennus-
ryhmiin, kuten Matikkalan ja Hovin
tilakeskuksiin  vanhan Lahdentien
varteen. Yhtenainen alue muodostuu
my@ds naiden etelapuolisen kumpareen
tilakeskuksista ja mokkiasutuksesta.
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Alueelliset rakennustapaohjeet

Keskeisilla kylaalueilla tulisi kayttaa
rakennusten julkisivumateriaalina
puuta. Suuriin asuinrakennuksiin sopi-
vat vaaleat varit, kun taas pienet
asuinrakennukset voidaan maalata
vaalean savyjen lisdksi my6s punamul-
lan varisiksi.

Tarkeimmat viljelyalueet ja niita rajaa-
vat jyrkat rinteet eivat sovellu uudisra-
kentamiseen.

Asutuksen mahdolliset laajenemis-
suunnat

Luontevataydennysrakentamisalueon
koulun etelapuolella oleva alue. Lah-
dentien lansipuoliselle alueelle ei juuri
sovi enda taydennysrakentamista.
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Alue, jolla on suositeltavaa kayttaa rakennusten julkisivumateriaalina puuta.
Suuriin asuinrakennuksiin sopivat vaaleat varit, kun taas pienet asuinraken-
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