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KORTTELIN 1302 JA SAMPOLANPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS

SELOSTUS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutoksen tunnistetiedot ovat kaavaselostuksen kansisivulla.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan keskustan tuntumassa Sampolan teollisuusalueel-
la osoitteessa Vaakatie 9. Suunnittelualue on kooltaan noin kuusi hehtaaria. Kaavan vai-

kutusaluetta on Sampolan teollisuusalue.
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Kuva 1. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti.

1.3 KAAVAHANKKEEN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa teollisuustoiminnan laajentaminen
korttelissa 1302. Kaavamuutoksella tarkastellaan mahdollisuutta laajentaa teollisuustont-
tia kaupungin omistamalle alueelle, joka on voimassa olevassa asemakaavassa puistoa.

Liséksi alueen vanhat kaavamerkinnat vaativat paivittAmista.
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2 TUVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaupunginvaltuusto on paattanyt kaavamuutoksen kaynnistamisesta kaavoitusoh-
jelman 2001 - 2005 hyvaksymisen yhteydessa

- Kaavoitusinsindéri hyvéaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 3.5.2017
- Kuulutus vireilletulosta 11.5.2017

— OAS on ollut nahtavilla 11.5. - 26.5.2017, samalla alustava kaavaluonnos lahetettiin
kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajille

- Kaavaehdotus elinvoima- ja teknisen valiokunnan kokouksessa 12.9.2017, kaupun-
ginhallituksessa 25.9.2017

- Kaavaehdotus nahtavilla 4.10. — 3.11.2017
- Hyvéaksymiskasittelyyn

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutoksella laajennetaan teollisuustonttia korttelissa 1302 ja paivitetaan
alueen kaavamerkinnat. Teollisuusrakennusten korttelialueen pinta-ala kasvaa noin heh-
taarilla ja rakennusoikeus 3995 kerrosnelidlla. Laajennuksen myota kaavasta poistetaan
likerakennusten korttelialue, teollisuusraidealue seka puistoa.
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KORTTELIN 1302 JA SAMPOLANPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS SELOSTUS

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijoittuu Sampolan teollisuusalueelle. Korttelissa 1302 on Orfer Oy:n paa-

toimipaikka, jossa toimii mm. automaatiotehdas. Kaavamuutokseen kuuluvat myds met-
sakaistale korttelin pohjoispuolella sekéa rautatiealuetta korttelin lansipuolella.

Kuva 2. Viistoilmakuvassa vuodelta 2011 suunnittelualueen ympéristda kuvattuna etelasta pain.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Pinnanmuodot ja maapera

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan tasainen lukuun ottamatta pohjoisosan kumpa-
retta. Maanpinnan korkeus on tasaisella alueella korkeustasolla +76...+75. Pohjoisosan
korkeimman kohdan korkeustaso on +83. Maapera on geologian tutkimuskeskuksen
maaperakartan mukaan padosin savea ja kumpareen kohdalla hiekkamoreenia.

Luonnonolot

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset puistoalueet seka liikerakennusten korttelialue
ovat rakentamattomia. Sampolanpuiston alue on sekametsaa.

Kaavamuutosalue sijaitsee Sikosuon vedenhankintaa varten tarkedlla pohjavesialueella.
Suunnittelualue on varsinaisen pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolella, mutta tar-
kean valuma-alueen ja vesioikeuden vahvistaman suoja-alueen sisélla. Aluetta koskevat
toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pohjaveden maaraa tai heikenna
pohjaveden laatua.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Sampolan teollisuusalueen ensimméainen asemakaava on vuodelta 1976, jolloin Orfer
Oy:n tehdas oli jo aloittanut toimintansa nykyisella paikallaan. Alue on rakentunut hiljal-
leen vuosikymmenten aikana. Asemakaavan mukaiset rakentamistehokkuudet teollisuus-
kortteleissa ovat joko 0,30 tai 0,40. Rakennuskanta alueella on matalaa, suurin sallittu
kerrosluku teollisuustonteilla on kaksi.
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& {

Kuva 3. Suunnittelualuetta Teollisuustieltd kuvattuna huhtikuussa 2017.

Liikenne

Suunnittelualueen lansireunassa kulkee Lahti—Loviisa-rautatie. Tavarajuna ohittaa suun-
nittelualueen kaksi kertaa paivassa. Heinamaantiella on puomein seka varoitusvaloin va-
rustettu tasoristeys.

Kaavamuutosalueelle kuljetaan Vaakatieltd. Suunnittelualueen etelapuolella Vaakatie liit-
tyy Heinamaantiehen. Heindmaantien vierella on erillinen kevyen liikenteen vayla. Sam-
polan alueelta on hyvéat kevyen liikenteen yhteydet Teollisuustieltd Kékelan, keskustan
sekéa Lahdentien suuntaan. Heindmaantiellda on bussipyséakkipari Vaakatien liityméassa.

Maanteiden vuoden 2016 keskimaarainen vuorokausilikenne (ajoneuvoa/vrk) on kuvattu
alla olevissa kartoissa. Liikennemaarakartat on ladattu Liikenneviraston karttapalvelusta
21.6.2017 lisenssilla CC 4.0 BY.
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Kuva 4. Lahdentien ja Heindmaantien keski- Kuva 5. Keskimaarainen vuorokausiliikenne
maarainen vuorokausiliikenne. raskaan liikenteen osalta.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kunnallistekniikka (vesi- ja viemariverkosto, maakaasu, huleve-
siviemari). Kaavamuutosalueen kaakkoiskulmassa sijaitsee Kymenlaakson Sahkén puis-
tomuuntamo.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutos koskee kiinteistdja Tera 560-418-9-946 sekéa Terapelto 560-418-9-905, jot-

ka ovat yritysten omistuksessa. Lisaksi mukana on yleisia kaupungin omistamia puisto- ja
katualueita seka valtion omistuksessa olevaa rautatiealuetta.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2016 ja
se on tullut voimaan maaliskuussa 2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Sampolan tyopaikka-alueelle (TP27), Orimat-
tilan keskustan kehittdmisen kohdealueelle (kk10), Orimattilan kaupunkialueelle (ka5) se-
k& Sikosuon pohjavesialueelle (pv122).

3.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan osayleiskaava, joka on hyvéaksytty kaupungin-
valtuustossa 18.6.2007. Yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee tyopaikka-alueella (TP)
seka pienelté osin lahivirkistysalueella (VL).

T A 7 o
i T even APGovilar

L

Kuva 7. Ote oa’yliskaavasta (suunnittelualueen sijainti ympyrdityné).
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3.2.3 Asemakaavat

Paaosa suunnittelualueesta kuuluu Sampolan asemakaavaan nro 16 (v. 1976). Lisaksi
kaavamuutos koskee pienié osia kaavoista nro 53 ja 79.

Voimassa olevassa kaavassa suunnittelualueelle sijoittuu teollisuusrakennusten ja -
laitosten korttelialuetta (TT), puistoa (P), rautatiealuetta (LR), teollisuusraidealuetta (LRT),

likerakennusten korttelialuetta (AL) sekd maisemanhoitoaluetta (VE).

Teollisuusrakennusten ja —laitosten korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on Il ja tehok-
kuusluku (e) 0,40. Tontin rajalla on muuntaja-alue (VM) sek&a voimansiirtoaluetta (vs).
Voimassa olevan kaavan mukaista Hitsaajankujaa ei ole rakennettu.

i

] s 5 2
! e MES&‘/ o /]! c‘:‘j /
| A Neie S |

Ey i

3.2.4 Rakennusjarjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 27.11.2013 ja se taydentaa
voimassa olevia asemakaavoja niiltd osin, mitd kaavassa ei ole toisin maaratty.

3.2.5 Tehdyt selvitykset

Kaavoitustytsséa voidaan hyddyntda seuraavia selvityksia:

- Sampolan osayleiskaavan liikenneselvitys, Ramboll, 7.8.2015
- Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Orimattilan kaupunki ja Orimattilan

Vesi, 2014
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaupunginvaltuusto on alun perin paattanyt kaavamuutoksen kaynnistdmisesta kaavoi-
tusohjelman 2001 - 2005 hyvaksymisen yhteydessa. Kaavahanke on mukana kaavoitus-
ohjelmassa 2017 - 2021, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.2.2017. Kaava-
muutostydhon on ryhdytty Orfer Oy:n aloitteesta, jotta teollisuustoiminnan laajentaminen
nykyisellaan kaupungin omistamalle alueelle mahdollistettaisiin.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan (62 8) osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omis-
tamia alueita kuuluu kaavoitettavaan alueeseen, seké ne henkil6t, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osalli-
sia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

Asukkaat ja maanomistajat
kaavamuutosalueen ja sen lahiympariston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
Kaupungin hallinto

kaupunginhallitus ja -valtuusto
elinvoima- ja tekninen valiokunta, ympéristévaliokunta

Viranomaiset

Hameen ELY-keskus
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Ympaéristoterveyskeskus
Liikennevirasto

Muut osalliset

Orimattilan Vesi Oy

Orimattilan LA&mp6 Oy
Kymenlaakson Séahko Oy

Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 11.5.2017. Samalla kaavamuutosta
koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 11.5. - 26.5.2017.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, nahtavilla olosta, hyvaksymisesta ja voimaantulosta kuulutetaan
kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa www.orimattila.fi seké lehtikuulutuksilla
paikallislehdissa. Kaavaehdotus on nahtavilla teknisen toimialan tiloissa kaupungintalon
toisessa kerroksessa seka kaupungin kotisivuilla. Osallistumismahdollisuuksista kerrotaan
tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena (liite 2).
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4.3

4.2.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot Orimattilan Vedelta, Orimattilan LAmmOolta, Pai-
jat-Hameen pelastuslaitokselta, Ymparisttterveyskeskukselta, Kymenlaakson S&hkalta,
Liikennevirastolta seka Hameen ELY-keskukselta.

Orimattilan teknisen toimialan sisalla varataan lausunnonantomahdollisuus yhdyskunta-
tekniikalle, rakennusvalvonnalle sekd ympaéristonsuojelulle.

Hyvéksymisaineisto lahetetaan tiedoksi Hameen ELY-keskukseen.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan mm. Paijat-Hameen liittoon sekd Maanmittaus-
laitokseen. Voimaantulosta tiedotetaan kaupungin rakennustarkastajaa ja ELY-keskusta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Orimattilan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Orfer Oy:n toiminnan laajentaminen
Sampolan teollisuusalueella.

4.3.1 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavamuutosalueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille lahetettiin aloitus-
vaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman liséksi alustava kaavaluonnos. Mielipiteita
suunnitelmista ei tullut. Lilkkennevirasto antoi luonnoksesta lausunnon rautatien osalta.

Tiivistelméa Liikenneviraston lausunnosta:

Ratalain 37 8:n mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etéisyydelle radan keski-
linjasta. Suoja-alueelle rakennettaville rakennuksille kohdistuu myds tyypillisesti suurim-
mat rautatien melu- ja tarin&haitat. Teollisuuskorttelin alueelle ei tulisi osoittaa rakennus-
oikeutta lahemmas kuin 30 metrin etaisyydelle [&himman raiteen keskilinjasta. Alueen
kayttd pysakainti- ja varastoalueena on kuitenkin taysin mahdollista.

Kaava-alue sijaitsee savimaalla ja osoitetaan teollisuusalueeksi. Kaavoituksessa on tal-
I6in huomioitava erityisesti raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen vaurioitumis-
riski. Tarinalle herkkaa maankayttda ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarinan-
vaimennustoimenpiteita edellyttdvaa kaavamerkintad tai -maaraysta. Tarindlle herkalla
maaperalla kuten savikolla tarind voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarinalle
herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.

Liikennevirasto suosittelee merkitseméaan teollisuusalueen raideliikenteen mahdollisena
tarindalueena, joka tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa ja sijoittelussa tontil-
le.

Vastine:

Rakennusalan rajaa on kaavaehdotukseen siirretty 30 metrin etaisyydelle raiteen keskilin-
jasta. Koko teollisuuskorttelialuetta koskeva kaavamaarays on lisatty liittyen tarindn huo-
mioimiseen rakentamisessa.
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Kaavaehdotus oli ndhtavilla 4.10. — 3.11.2017. Muistutuksia ehdotuksesta ei tullut. Lau-
suntoja tuli viisi. Orimattilan Vesi Oy ja Liikennevirasto lausuivat, ettei niilla ole huomautet-
tavaa ehdotukseen.

Tiivistelm& saapuneista lausunnoista ja niihin laaditut vastineet:

Kymenlaakson Sahkdéverkko Oy:
Seuraavat asiat tulee huomioida:

- nykyiset sdhko6johdot (litekartta)

- tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustannuksista

- sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittavat tilat
Vastine:

Kaavaehdotuksessa on varattu liitekartan mukaiset johtoalueet.

Hameen ELY-keskus:

Kaavasta puuttuvat hulevesien hallintaa (kasittely, mahdollinen imeyttdminen, tilantarve,
reitit) koskeva kaavamaarays. Kaavamaarayksena voisi olla esim. seuraava: "Tonttien hu-
levedet tulee ohjata ja k&sitella hulevesien hallintasuunnitelman ja vesihuolto- ja ymparis-
ténsuojeluviranomaisen edellyttamalla tavalla.”

Hulevedet tulee johtaa hallitusti ja hulevesiverkoston purkupaikat tulee merkitd kaavaan
siten, ettd veden laatua voidaan tarvittaessa seurata naytteenotolla. Pinnoitettu ja avoin
alue lisdantyvat ja pidattava suojaviheralue pienenee kaavamuutoksella. Koska kaava-
alue on suhteellisen laaja (6 ha) ja sijaitsee tarkean pohjavesialueen muodostumisalueel-
la, sade- ja hulevesien johtamisessa tulee ottaa vastaanottavan ojaston ja vesisttn kapa-
siteetti ja veden laatu huomioon.

Hulevesisuunnitelma tulisi laatia ja toteuttaa mieluiten laajemmalla yhtenaisella alueella.
Myds kaava-alueelle osoitettavien toimintojen poikkeus- ja héairittilanteiden paastét kuten
tulipalon sammutusvedet, kemikaalivuodot ja niistéa johtuvat mahdolliset riskit pinta- ja
pohjavesille pitaa niin ikd&n ottaa kaavassa huomioon.

Vastine:

Orimattilan kaupungin tekninen toimiala valmistelee kaikkia kaava-alueita koskevaa hule-
vesien hallintasuunnitelmaa. Kaavamuutoksen yleisiin maarayksiin on lisétty seuraavat
hulevesien hallintaa koskevat maaraykset: Hulevesien hallinta tulee hoitaa rakennusluvan
yhteydessa esitettdvan kiinteistokohtaisen suunnitelman mukaisesti. Vahintdan 15 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta tulee jattaa paallystamattomaksi viheralueeksi.

Ympaéristoterveyskeskus:

Terveydensuojeluviranomainen esittdd, etta yleisissa kaavamaarayksissa otettaisiin kan-
taa hulevesien kasittelyyn kaavamuutosalueella. TAma on tarkead, koska teollisuuslaitos-
ten tonteista suuri osa on yleensé paallystetty ja alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella.

Vastine:

Kaavamuutoksen yleisiin maéarayksiin on lisétty seuraavat hulevesien hallintaa koskevat
maaraykset: Hulevesien hallinta tulee hoitaa rakennusluvan yhteydessa esitettéavan kiin-
teistokohtaisen suunnitelman mukaisesti. Vahintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta tu-
lee jattaa paallystaméattomaksi viheralueeksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.2

5.3

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 1302 seka siihen liittyvat rautatie-, viher- ja katu-
alueet. Kortteliin on osoitettu 19 021 k-m?2 rakennusoikeutta korkeintaan kahteen kerrok-
seen.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin kuusi hehtaaria. Siitd noin 79 % on teollisuusra-
kennusten korttelialuetta (TY-1), 11 % rautatiealuetta (LR), 5 % suojaviheraluetta (EV)
seka 5 % katualuetta.

Kaavamuutoksesta tehty tilastolomake on selostuksen lopussa (liite 1).

ALUEVARAUKSET

Teollisuusrakennusten korttelialue TY-1
- Korttelialueen koko 4,75 ha
- Rakennusoikeutta 19 021 k-m? (tehokkuus e=0,40)

— Suurin sallittu kerrosluku Il

Suojaviheralue EV
— Alueen koko 3040 mz

Rautatiealue LR
- Alueen koko 6845 m?2

Katualueet
- Alueen koko 2939 m?2

KAAVAN VAIKUTUKSET
5.3.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavamuutoksen vaikutus kaupunkikuvaan on hyvin véhainen, koska se sijoittuu jo ra-
kennetulle teollisuusalueelle. Kaavamuutoksella ei koroteta kerros- tai tehokkuuslukua.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen verkostoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen. Liikenneviraston liikenne-
maarakarttojen perusteella vuoden 2016 keskimaardinen vuorokausilikenne Heindmaan-
tiella on 3422 ajoneuvoalvrk, josta raskasta liikennetta on 132 ajoneuvoa. Téhan kaava-
muutos ei toteutuessaan tuo merkittavaa kasvua. Kaavamuutos mahdollistaa uuden liit-
tyman tekemisen Teollisuustieltd, mika jakaisi likennettd kahteen Heindmaantien liitty-
maan. Myos Hitsaajankujan varaus jatetddn kaavaan. Kaavamuutoksen myota Teolli-
suustien reunaan tulee tilaa rakentaa kevyen liikenteen vayla.
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5.3.3 Vaikutukset luonnonymparistéon

Suunnittelualueella on kaupungin kunnallistekniikka. Kaavamuutosalueen kiinteistdjen hu-
levesia on ohjattu kaupungin hulevesiviemariin. Hulevesien hallinnan tarkeys korostuu en-
tisestdan, kun rakennetun ja paallystetyn alueen pinta-ala kasvaa. Hulevesia tulee imeyt-
tad ja viivyttaa tonteilla mahdollisuuksien mukaan.

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueella. Alueella ei saa suorittaa toimintaa,
joka voi pilata pohjavettd (Ymparistonsuojelulaki 17 8) taikka muuttaa pohjaveden laatua
tai maaraa (Vesilaki 3:2 8).

Kaavamuutosalueella ei ole arvokasta luonnontilaista luonnonymparisttd. Korttelin 1302
ja pohjoispuolen korttelin 1305 valiin ja&a noin 11 metrid levea suojaviherkaistale. Viher-
alue pienenee asemakaavan muutoksella alle puoleen nykyisesta. Viheralue on sekamet-
saa, jonka lapi on kulkenut aiemmin séhkdlinja.

5.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Asemakaavassa ei ole osoitettu rakentamista rautatien suoja-alueelle. Savisella maape-
ralla raideliikenteen tarina voi ulottua jopa 200 metrin p&d&hén radasta. Taman vuoksi
asemakaavan maarayksissa mainitaan tarindn huomioiminen rakentamisessa.

Raideliikenteen ja muun teollisuusalueen melun takia rakentamisessa on otettava huomi-
oon valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot. Ulkoa kantau-
tuvasta melusta aiheutuvan melutason tulee liike- ja toimistohuoneissa alittaa A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvo (klo 7-22) 45 dB.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA — MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan kaavakartalla. Yleisilla

maarayksilla on ohjattu kaava-alueen rakentamista radonin torjunnan, hulevesien hallin-
nan, adneneristavyyden, tarinahaittojen vaimentamisen seka pohjavesien suojelun osalta.

5.6 NIMISTO

Kaavamuutoksella ei osoiteta alueelle uutta nimist6&d. Sampolanpuisto-nimi poistuu ase-
makaavasta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut lainvoi-
man. Asemakaavan muutoksen toteutumista seurataan Orimattilan kaupungin kaavoituk-
sen, rakennusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan yhteistyona.

Orimattilassa 29.11.2017

Eero Manerus
kaavoitusinsindori
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Asemakaavan seurantalomake LITE 1.

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 560 Orimattila Tayttamispvm 06.03.2018
Kaavan nimi Sampola, korttelin 1302 ja Sampolanpuiston asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm 19.02.2018 Ehdotuspvm 25.09.2017
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 11.05.2017
Hyvéaksymispykala 4 Kunnan kaavatunnus 560 A 151
Generoitu kaavatunnus 560V 190218A4

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,0375 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,0375

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 6,0375 100,0 19021 0,32 0,0000 3196
A yhteensa -0,1996 -799
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 4,7551 78,8 19021 0,40 0,9986 3995
V yhteensa -0,9731
IR yhteensé
|L yhteensa 0,9784 16,2 -0,1139
|E yhteensa 0,3040 5,0 0,2880
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 6,0375 100,0 19021 0,32 0,0000 3196

A yhteensa -0,1996 -799

AL -0,1996 -799

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa 4,7551 78,8 19021 0,40 0,9986 3995

TT -3,7565 -15026

TY-1 4,7551 100,0 19021 0,40 4,7551 19021

V yhteensa -0,9731

\/P -0,7610

VE -0,2121

IR yhteensé

[L yhteensa 0,9784 16,2 -0,1139

Kadut 0,2939 30,0 0,2121

LR 0,6845 70,0 -0,0247

LRT -0,3013

|E yhteensa 0,3040 5,0 0,2880

EV 0,3040 100,0 0,3040

VM -0,0160

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé




Orimattilan kaupunki

paivitetty 27.11.2017
Tekninen palvelukeskus

hyvéaksytty 3.5.2017

LIITE 2.

SAMPOLA,

KORTTELIN 1302 JA SAMPOLANPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
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OAS

1 HANKKEEN PERUSTIEDOT JA SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan keskustan
tuntumassa Sampolan teollisuusalueella. Suunnit-
telualue on kooltaan noin kuusi hehtaaria. Kaavan
vaikutusaluetta on Sampolan teollisuusalue.

b g\

Kuva 1. Suunnittelualueen alustava rajaus.

2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Kaavoitustydon maarittely ja tavoite

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollis-
taa teollisuustoiminnan laajentaminen korttelissa
1302. Kaavamuutoksella tarkastellaan mahdolli-
suutta laajentaa teollisuustonttia kaupungin omis-
tamalle alueelle, joka on voimassa olevassa ase-
makaavassa puistoa. Liséksi alueen vanhat kaa-
vamerkinnéat vaativat paivittamista.

2.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on hyvaksyt-
ty maakuntavaltuustossa 2.12.2016 ja se on tullut
voimaan maaliskuussa 2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on Sampolan
tyopaikka-aluetta (TP27). Liséksi alue sijoittuu
kaavassa Orimattilan keskustan kehittdmisen koh-
dealueelle (kk10), Orimattilan kaupunkialueelle
(kab) seka Sikosuon pohjavesialueelle (pv122).

Yleiskaava

Alueella  on voimassa Keskusta—-Virenojan
osayleiskaava, joka on hyvéksytty kaupunginval-
tuustossa 18.6.2007. Yleiskaavassa suunnittelu-
alue sijaitsee tydpaikka-alueella (TP) seka pienelta
osin lahivirkistysalueella (VL).

Asemakaavat

P&dosa suunnittelualueesta kuuluu Sampolan
asemakaavaan nro 16 (v. 1976). Lisaksi kaava-
muutos koskee pienia osia kaavoista nro 53 ja 79.

Voimassa olevassa kaavassa suunnittelualueelle
sijoittuu teollisuusrakennusten ja -laitosten kortteli-
aluetta (TT), puistoa (P), rautatiealuetta (LR), teol-
lisuusraidealuetta (LRT), liikerakennusten Kortteli-
aluetta (AL) sek& maisemanhoitoaluetta (VE).

Teollisuusrakennusten ja —laitosten korttelialueella
suurin sallittu kerrosluku on Il ja tehokkuusluku (e)
0,40. Tontin rajalla on muuntaja-alue (VM) seka
voimansiirtoaluetta (vs). Voimassa olevan kaavan
mukaista Hitsaajankujaa ei ole rakennettu.
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o
assa.

2.3 Laaditut selvitykset

Asemakaavan muutosta varten ei ole laadittu erilli-
sia selvityksid, mutta kaavatydssa voidaan hyédyn-
taa seuraavia olemassa olevia selvityksia:

Sampolan osayleiskaavan liikenneselvitys,
Ramboll, 7.8.2015

Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuun-
nitelma, Orimattilan kaupunki ja Orimattilan
Vesi Oy, 2014

2.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueen teollisuustontit ovat yritysten
omistuksessa. Katu- ja viheralueet ovat Orimattilan
kaupungin ja rautatiealue valtion omistuksessa.

3 OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

3.1 Osalliset

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:
Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §:

Osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omista-
mia alueita kuuluu kaavoitettavaan alueeseen,
seka ne henkil6t, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaavahanke saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

§ kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteisto-
jen maanomistajat, yrittajat ja asukkaat

§ kaavan vaikutusalueen maanomistajat, yrit-

tajat ja asukkaat

Orimattilan Vesi Oy

Orimattilan L&mpo6 Oy

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Liikennevirasto

Ympaéristoterveyskeskus

Kymenlaakson Sahkd Oy

Hameen ELY-keskus

Muut itsensé osallisiksi mieltavat

w W W W W W W W

3.2 Tiedottaminen ja osallistuminen

Aloitusvaihe

Vireilletulosta kuulutetaan ja samalla osallistumis-
ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville 14 pai-
van ajaksi, jonka aikana osalliset voivat jattaa mie-
lipiteensa suunnitelmasta. Alustava kaavaluonnos
lahetetdadn kaava-alueelle ja sen vélitttmaan lahei-
syyteen sijoittuvien kiinteistéjen omistajille.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulu-
tetaan ja kaava-alueen vélitttmaan laheisyyteen
sijoittuvien kiinteistéjen maanomistajia tiedotetaan
kirjeitse. Ehdotusaineisto asetetaan nahtaville 30
paivan ajaksi ja viranomaisilta pyydetéaan lausun-
not. Osalliset voivat jattaa kirjallisen muistutuksen
ehdotusaineistosta kaavoittajalle.

Hyvaksyminen

Hyvaksymiskasittelyjen jalkeen kaavan hyvaksymi-
sestd kuulutetaan. Hyvéksymispaatokseen voi ha-
kea muutosta valittamalla Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen, jonka ratkaisusta on mahdollista valittaa
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Jos kaavasta ei ole tehty valituksia, voidaan sen
voimaantulo kuuluttaa.

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustau-
lulla ja kotisivuilla (www.orimattila.fi) seka paikal-
lislehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan
aluelehti.

Kaava-asiakirjat (OAS ja ehdotusaineisto) ovat
nahtavilla teknisen palvelukeskuksen ilmoitus-
taululla seké kaupungin kotisivuilla.
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3.3 Viranomaisyhteisty6

v Hameen ELY-keskukselta, Paijat-Hameen pe-
lastuslaitokselta, Ymparistoterveyskeskuksel-
ta, Kymenlaakson Sahkélta, Orimattilan Ve-
deltd, Orimattilan L&mmolta seka Liikennevi-
rastolta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuk-
sesta.

v Orimattilan teknisessa palvelukeskuksessa
varataan lausunnonanto- ja kommentointi-
mahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, raken-
nusvalvonnalle seka ymparistonsuojelulle.

v Hyvaksytty kaava-aineisto ldhetetaan tiedoksi
Hameen ELY-keskukseen.

v Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Péi-
jat-Hameen liittoon sekd& Maanmittauslaitok-
seen ja liséksi voimaantulosta tiedotetaan
mm. kaupungin rakennustarkastajaa seka
Hameen ELY -keskusta.

4 SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

Seuraavia vaikutuksia voidaan arvioida asemakaa-
vatyon edetessa:

1. Yhdyskuntarakenne ja maisemakuva

2. Ymparistolliset vaikutukset (melu, pohjavedet,
pintavedet, maapera, luonto ja elaimisto)

3. Liikenteelliset vaikutukset (likenneturvalli-
suus, kevyt liikenne, littymat, pysakainti)

5 KAAVOITUKSEN VAIHEET JA AIKATAULU

ALOITUSVAIHE
Tammikuu — toukokuu 2017

kaavahanke on mukana kaavoitusohjelmassa
2017 - 2021, joka on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 20.2.2017

osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
laadinta ja hyvéksynta

kuulutus vireilletulosta ja OAS nahtaville
samalla lahetetaén alustava luonnos kaava-
alueeseen kuuluvien ja siihen rajautuvien kiin-
teistéjen maanomistajille.

KAAVAEHDOTUS
Kesékuu - marraskuu 2017

laaditaan kaavaehdotus

kaavaehdotus k&sitellaan elinvoima- ja tekni-
sessd valiokunnassa seka kaupunginhallituk-
sessa ennen nahtéville asettamista
kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi,
viranomaisilta pyydetaan lausunnot
muistutusten ja lausuntojen kasittely

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Joulukuu 2017 - maaliskuu 2018

kaava-aineiston tarkistaminen hyvéksymiska-
sittelyyn, mikali ei ole tullut kaavaehdotukseen
merkittévasti vaikuttavia muistutuksia tai lau-
suntoja

elinvoima- ja teknisen valiokunnan esityksesta
kaupunginhallitukseen, jonka esityksesta
edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksymiska-
sittelyyn

hyvaksymispaatoksen ja voimaantulon kuulut-
taminen

6 YHTEYSTIEDOT

Orimattilan kaupunki, Tekninen toimiala
Kaupungintalo, Erkontie 9 (2. kerros)
Postiosoite: PL 46, 16301 Orimattila
Puhelin (03) 888 111 (vaihde)

Kaavoitusinsindori Eero Manerus,
p. 040-5155 183, eero.manerus@orimattila.fi

Kaavasuunnittelija Essi Kesamaa,
p. 044-7813 624, essi.kesamaa@orimattila.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa
palautetta yhteyshenkiltille koko kaavahankkeen
ajan.
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