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Poikkeamispéétds (MRL 171 §) 2019-238 P&éatospaivamaara 20.12.2019

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

560-418-119-4
Pinta-ala 6713.0

Orionaukio 2
16300 ORIMATTILA

Kaava Asemakaava A92 (ohjeellinen tonttijako)

Kiinteist6 Oy Orimattilan Virastotalo /Sport24Seven International Finland

Poikkeamispaétts

Kuntosalin rakentaminen olemassa olevaan entiseen valtion virastotaloon.

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Rakennuspaikka
Kiinteistdlla 560-418-119-4 sijaitseva entinen valtion virastotalo, osoite Orionaukio 2. Rakennus on 3

129 k-m2, kaksikerroksinen ja kayttétarkoitukseltaan toimistorakennus. Rakennus on valmistunut 1992
ja viimeisin muutosty on valmistunut 2002.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa asemakaava A92 vuodelta 2002. Kiinteistd on merkitty hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi (YH-1). Kaavamaarayksen mukaan enintaén 1 000 k-m2 saa
kayttaa linja-autoaseman ja kaupallisten palvelujen tiloja varten. Kaavalla on méérétty
enimmaiskerroskorkeudeksi 2 ja rakennusoikeutta 4 500 k-m2.

Suunniteltu rakentaminen

Kuntosalin rakentaminen olemassa olevaan entiseen valtion virastotaloon. Hakija ei ole esittanyt
perusteluja tai erityisié syita poikkeamiseen.

Poikkeamisluvan tarve ja paétosvalta
Poikkeamislupaa haetaan asemakaavan kaytt6tarkoituksesta YH-1.

Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatii maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaisen
poikkeamisluvan MRL 58 § 2 momentin rajoituksesta. Péatoksen tekee MRL:n mukaan kunta ja
kunnan hallintos@&nnén mukaan kaavoituspaallikko.

Poikkeamisen edellytykset

Maank&yttd- ja rakennuslain 171 § mukaan kunta voi erityisesta syysta mydntaa poikkeamisen
maankayttd- ja rakennuslaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sd&nnoksestd, maarayksests, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaé, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle jarjestamiselle;



ORIMATTILAN KAUPUNKI PAATOS 2(4)
Kaavoituspaallikkd Suvi Lehtoranta

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ympéristd- tai muita vaikutuksia.

Erityisend syyn& poikkeamiseen voidaan pitéa valtion virastotoimintojen merkittavaa véhentymists,
mika on aiheuttanut tarpeen I6ytaa tiloihin uusiokaytta. Kayttd kuntosalina on puolijulkista, palvelua
tuottavaa liiketoimintaa, joka ei estd muun Kiinteiston kayttémists asemakaavan mukaiseen toimintaan.
Muutokset koskevat vain rakennuksen sisétiloja ja rajoittuvat rakennuksen eteldpaétyyn. Muutosalue
on 22 prosenttia rakennuksen kerrosalasta. Rakennuksen paakayttotarkoitukseksi jaa
toimistorakennus.

Naapurien kuuleminen
MRL 173 §:n mukaan on ennen poikkeamisluvan ratkaisua kuultava asiasta naapureita tai muita,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Suunniteltu uusi toiminta ei muuta nykyisia pysékointijriestelyja ja asiointi kuntosaliin tapahtuu oman
sisaankaynnin kautta paikasta, joka on ennenkin ollut asiakaskéyt6ssa. Toiminta ei tuo sellaista
muutosta rakennuksen ulkopuolelle, joka saattaisi huomattavasti vaikuttaa naapureihin.

Paatos
Hyvaksytty
Kaavoituspaéllikon paatos:
Paatan myontaa poikkeamisluvan asemakaavan kéyttotarkoituksesta siten, ettd KOY Orimattilan
virastotalon etelépaétyyn (Orionaukio 2) voidaan sijoittaa liikunta- ja hyvinvointikeskus. Rakennuksen
muutosty6t edellyttavat erillistd rakennuslupaa.

Rakennuksen osittaisesta kéyttotarkoituksen muutoksesta ei ole haittaa asemakaavan mukaiselle
toiminnalle, eiké se esta rakennuksen loppuosaa kéytettévaksi toimistorakennuksena.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL §:t 171 ja 174

Rakentamisméaérayksia:

Rakentaminen edellyttéda témén poikkeamispaatoksen nojalla haettavaa rakennuslupaa.
Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa siitd, kun tdméa paétds on saanut lainvoiman.

Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopéiva
23.12.2019

Tama lupap&atds on annettu julkipanon jélkeen ylla mainittuna antopéivana. Paatdksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon
antopéivana.

Mikali olette tyytymatdn paatokseen, Teilla on oikeus tehda asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne ndin Orimattilan
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kaupungin elinvoima- ja teknisen valiokunnan kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 péivéan kuluessa ylla mainitusta antopaivasts, sité péivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali
oikaisuvaatimuksen viimeinen péiva on arkilauantai, pyhapéiva, itsendisyyspaiva, vapunpéivé, joulu- tahi juhannusaatto, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisené sen jélkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava elinvoima- ja tekniselle valiokunnalle ja toimitettava Orimattilan kaupungin maankayttoén.
Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hénen asiamiehensa tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmast tulee kdyda ilmi mihin
paétdkseen haetaan muutosta ja milla perusteella.

Orimattilassa, paatdspéaivana

/ :_) Lt A {‘.';,’/,_’ :/,\'____ s /-—-——— —
—~Suvi Lehtoranta
Kaavoituspaallikkd
puh. 040 515 5183

Orimattilan kaupunki, maankéaytto
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila
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PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus-
viranomainen
ja-aika

Kunnan hyvaksymaan taksaan perustuvaan maksuun tyytymaton voi tehd& maksusta verojen ja
maksujen tayténtonpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssé tarkoitetun perustevalituksen.
Perustevalituksen voi tehda sill4 perusteella, ettd julkinen saatava on méérétty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtéva viiden vuoden kuluessa sité seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on maaréatty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erpéivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehd&an, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus

www.oikeus fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet




