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| PERUS- JATUNNISTETIEDOT

|.Il TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 20.10.2020 paivattya ehdo-
tusvaiheen asemakaavakarttaa.

Asemakaava koskee kiinteistoa 560-420-2-275 Orimattilan
Virenojan kylassa.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 2100,2103 ja 2104.

|.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Orimattilan Virenojan kyldssa, josta on
matkaa Orimattilan keskustaan noin viisi kilometria ja Lahden

keskustaan noin |5 km. Suunnittelualue on peltoa ja nuorehkoa
koivikkoa, jonka ymparistossa on haja-asutusta. Alueen pohjois-

puolella sijaitsee Virenojan alakoulu.

Suunnittelualuetta rajaa peltoalueet, jotka on asemakaavoitettu

asumiseen ja virkistykseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin

1,4 hehtaaria.

Kuva. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti opaskartalla.
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|.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Kaavan A 157 suunnitteluvaiheessa Ritvanpellonkujan ja Ritvan-
pellonkaaren katualueet mitoitettiin siten, etta kaduille olisi
mahdollista rakennuttaa myos kevyen liikenteen vayla seka

viherkaistaa. Katusuunnittelun yhteydessa tuli tarve vihentad
investointikustannuksia, eika ole tarkoituksenmukaista toteuttaa

nykyisen kaavan mukaista leveaa katualuetta. Asemakaavamuu-
toksella voidaan kaventaa voimassa olevan kaavan katualuetta
siten, ettd kolmen korttelin kohdalta (voimassa olevan kaavan

korttelit 2100,2103 ja 2104) muutetaan katualuetta osaksi
tontteja, jolloin katualueet kapenevat. Kavennustarve on Ritvan-

pellonkujalla ja Ritvanpellonkaarella noin kahdeksan metria.

| .4 LIITEASIAKIRJAT

- Liite |.Asemakaavan seurantalomake
- Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

|.5 SELVITYKSET

Kaavahankkeessa hyodynnetaan Keskusta - Virenojan osayleis-
kaavan selvityksia seka asemakaavan A157 varten laadittuja

selvityksia.

2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavahanke on kaynnistetty kaupunginhallituksen
paatokselld 22.06.2020 §276.
- Kaavoitupaillikko hyviksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) 14.08.2020
- Kuulutus asemakaavan vireilletulosta 17.08.2020
- Valmisteluvaiheen kuuleminen 14.09. - 28.09.2020
- Kaavaehdotus asetetaan nahtaville syksylla 2020
- Hyvaksyminen elinvoima- ja teknisessa valiokunnassa

08.12.2020
Asemakaavan muutos on vihdinen, joten hyvaksymispaitoksen

tekee elinvoima- ja tekninen valiokunta.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaava on Virenojan alueella toinen.

. Asemakaavalla kavennetaan Ritvanpellonkaaren ja Ritvanpellon-
' kujan katualueita kasvattamalla asuinkortteleiden kokoa. Samalla



muutetaan ohjeellista tonttijakoa. Rakennusoikeuden maara
alueella ei muutu.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Virenojalla on asukkaita noin 600, ja kyld on elinvoimainen, ak-
tiivinen ja kasvava. Se sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella,
mika lieneekin yksi syy kyldn tiivistymiseen. Kaava-alueelta on
sujuvat kevyen liikenteen yhteydet seka Lahden ettd Orimatti-
lan suuntaan.

3.1.2 Luonnonymparisto

Pinnanmuodot ja maaperi

Kaava-alue on lanteen, Lahdentien suuntaan viettavaa pel-
toa. Maanpinnan korkeus suunnittelualueella on noin tasojen
+76...+82 valilla. Rakennettavuusselvityksen mukaan maanpin-
nassa ylimpana on ohut kasvukerros. Kasvukerroksen ala-puo-
lella on tutkimusalueen ita- ja lounaisreunaa lukuun ottamatta
paksu savikerros. Alueella oleva luonnollinen maa-aines on
routivaa.

Tutkimusalueen ita- ja lounaisreunojen alueella asuinraken-
nukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin kitkamaaker-
rostuman paalle tehtavan murskekerroksen varaan. Muualla
tutkimusalueella asuinrakennukset tulee ensisijaisesti perustaa
paalujen varaan paksun ja lisakuormituksen vaikutuksesta ko-
koonpuristuvan savikerroksen johdosta.

Tietyilld edellytyksilla |-kerroksisia kevytrakenteisia asuinraken-
nuksia voidaan perustaa maanvaraisesti myos tutkimuskartalle
esitetyn maanvaraisen perustamisen alueen ulkopuolella. Perus-
tamisratkaisuna voi talloin tulla kyseeseen esim. reunavahvistet-
tu laatta tai kevennystaytot. Perustamisratkaisut tulee tarkistaa
rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Pohjavesi

Alueen pohjoispuolella, noin 300 metrin paassa on
Virenojan vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.
Suunnittelualueen lansipuolella, noin 150 metrin paas-
sa on Matikkalan vedenhankintaan soveltuva 2-luokan
pohjavesialue.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Palvelut

Kaava-alueen lahiymparistossa on Virenojan ala-aste, jossa on
koululuokat |.- 6. Muita palveluita ei kaava-alueella tai sen
lahiymparistossa ole.Virenojan kyla tukeutuu seka Orimattilan
keskustan etta Lahden palveluihin.

Liikenne

Tonttiliikenne suunnittelualueelle kulkee Vanhantien kautta.
Lahialueen kokoojakatuna toimii Virenojantie, joka kulkee
Lahdentielta Villihteelle. Lahdentie kulkee Virenojan kylan ohi, ja
kyla tukeutuu liikenteellisesti Lahdentiehen.

ELY-keskus on parantanut kesan 2019 aikana Virenojantieta
kevyen liikenteen nakokulmasta.Virenojantien yli Vanhantien
risteyslaueen kohdalla on suojatie keskisaarekkeineen.

Lahdentien liikenteesta aiheutuu melua, joka on otettu huomi-
oon suojaviheralueilla seka meluestein kaavaa A157 suunnitel-
taessa.

Kunnallistekniikka

Virenojantien varressa kulkee maakaasu-, paineviemari-,
kerailyviemari- ja jakeluvesijohdot. Lisaksi alueella on erilaisia
tonttivesijohtoja seka tietoverkkokaapeleita.

Alueen hulevedet on tarkoitus johtaa Lahdentien aliVirenojaan.

Suunnittelulueen lapi kulkee myds 20 kV sahkojohto. Sahko-
johto on toteutettu ilmajohdolla, ja kaavoituksessa otetaan
huomioon johdon mahdollinen rakentaminen maahan.

Kaavan A157 perusteella on tehty asuinalueelle katusuunnitel-
ma, jonka perusteella tissa kaavassa katualueita kavennetaan.
Katusuunnittelussa on otettu huomioon ymparaivit kiinteistot
seka sahkojohdot.

Kaupunkikuva

Virenojan kyla on ollut pysyvasti asutettuna jo 1400-luvun
lopusta lahtien. Suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsee
useita rakennuksia 1900-luvun alkupuolelta.Virenojantien
pohjoispuolella sijaitseva Virenojan koulu on rakennettu vuonna
1992. Suunnittelualueen reunoilla on muutamia omakotitaloja
useilta eri vuosikymmeniltd.Ymparilla on haja-asutusluonteista
omakotialuetta. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa ymparoi-
vaan rakennuskantaan.

Rakennettu kulttuuriympiristo
Suunnittelualue kuuluu Virenojan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan.

Virenojalla on sdilynyt runsaasti perinteista kulttuuriymparis-
toa. Lahdentien lansipuolella on Porvoonjokilaaksoon ulottuva
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
14.12.2017. Asemakaavan tulee edistaa tavoitteiden toteutumis-
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ta. Tavoitteena on mm. sijoittaa merkittavat palvelutoimintojen
alueet joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettaviksi.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen

alueeseen (A143).Taajamatoimintojen alueeksi tiivistynyt alue.
Alueen lounais- ja luoteisosissa kulttuuriympariston tai maise-
ma-arvoja.

- - s @13 b
Kuva Ote Piijat-Himeen maakuntakaavasta 2014.

3.2.3Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan osayleiskaava (hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 18.6.2007).

Suunnittelualue on merkitty padosin pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP-1), jota ei ole tarkoitus asemakaavoittaa vuoteen
2020 mennessa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on yleiskaavassa merkitty
pientalovaltainen alue, jolla ymparisto sailytetaan (AP-1/s).
Alueella on kulttuurihistoriallista tai maisemallista arvoa.
Asemakaavamuutoksen alue ei osu siilytettdvan ympariston
merkintaan.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava (A157) on tullut
lainvoimaiseksi 7.4.2020.

3.2.5 Rakennusjdrjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
27.11.2013 ja se tdydentada voimassa olevia asemakaavoja niilta
osin, mita kaavassa ei ole toisin maaratty.

6 A203 KAAVASELOSTUS
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Kuva Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta (ylld) ja voimassa olevas-
ta asemakaavasta (alla).

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Asemakaavan muutosta varten ei ole tarpeen tehda lisaselvityk-

sid. Asemakaavaa A |57 laadittaessa on hyodynnetty seuraavia
selvityksia:

* Meluselvitys: Ramboll 22.4.2015.

Orimattilan rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Himeen
ymparistokeskuksen moniste 97/2005. Nina Kononen. 2005

¢ Lahden kaupunkiseudun rakennemalli 2040. Lahden kaupunki-
seudun rakennemallityoryhma. 2005.

Liitto. Henrik Wager. 2006.

*Virenojan kylan kasvumahdollisuudet:Yleiskaava rakennusluvan
perusteena. Lahden ammattikorkeakoulu. Hanna Nieminen.
Opinnaytetyo. 2009.



Kuva. Alueen katusuunnitelma, jonka mukaan katualueen kavennus
on suunniteltu.

4 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTE-
LUN TARVE JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Asemakaavan A 157 kaavoitusvaiheessa Ritvanpellonkujan ja
Ritvanpellonkaaren katualueet mitoitettiin siten, ettd kaduille
olisi mahdollista rakennuttaa myos kevyen liikenteen vayla seka
viherkaistaa. Katusuunnittelun yhteydessa tuli tarve viahentaa in-
vestointikustannuksia, eika ole tarkoituksenmukais ta toteuttaa
nykyisen kaavan mukaista leveaa katualuetta. Asemakaavamuu-
toksella voidaan kaventaa voimassa olevan kaavan katualuetta
siten, etta kahden korttelin kohdalta (voimassaolevan kaavan
korttelit 2100,2103 ja 2104) muutetaan katualuetta osaks tont-
teja, jolloin katualueet kapenevat. Kavennustarve on Ritvanpel-
lonkujalla ja Ritvanpellonkaarella noin kahdeksan metria. Talla
hetkelld katusuunnitelma on tekeill3, ja suunnitelman valmistu-
essa saadaan selville tarkka katualueen mitoitus.

v Sy w g

Asemakaavan muutoksen kaynnistamisestd on paatetty kaupun-
ginhallituksen kokouksessa 22.06.2020 §276.

Asemakaavan muutos on vahainen, joten hyviaksymispaatoksen
tekee elinvoima- ja tekninen valiokunta.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

» Kaavamuutosalueen ja sen lahiympariston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

* Hameen ELY-keskus

* Orimattilan Vesi Oy

* Orimattilan Lampo Oy

* Kymenlaakson Sahko Oy

* DNA Oyj
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¢ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaava on kuulutettu vireille 18.08.2020 paikallislehdissa,
kaupungin kotisivuilla sekd kaupungin ilmoitustaululla.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, nahtavilla olosta, hyviksymisesti ja voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
osoitteessa www.orimattila.fi seka lehtikuulutuksilla paikallis-
lehdissa. Kaavaluonnos ja -ehdotus asetetaan nahtaville teknisen
palvelukeskuksen ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai kaymalla
Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa kaupun-
gintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888 |1 |. Osallistumismahdolli-
suuksista kerrotaan tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa, joka on selostuksen liitteena (liite 2).

4.2.4Viranomaisyhteistyo

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Orimattilan Vedelta,
Orimattilan Limmolta, Kymenlaakson Sahkoltad seka Haimeen
ELY-keskukselta.

Kymenlaakson Sahko totesi, etta asemakaavasta ei ole huo-
mautettavaa.

Hameen ELY-keskus totesi seuraavasti: "Muutoksen vaikutuksi-
na olisi hyva arvioida ja todeta erillisen kevyen liikenteen vaylan
poistamisen vaikutukset myos liilkkumisen turvallisuuteen
alueella. ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa”

Vastine: Erillinen kevyen liikenteen vayld on turvallisempi vaih-
toehto, mutta koska kyseessa on tonttikatu, ja kaavamuutoksen
myota normaalilla mitoituksella, katsotaan, etta merkittavaa
muutosta turvallisuuteen ei tapahdu.

Muita lausuntoja tai muistutuksia ei kaavamuutokseen saapunut.

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisalld varataan lausun-
nonantomahdollisuus yhdyskuntatekniikalle.

Hyvaksymisaineisto lihetetdan tiedoksi Himeen ELY-keskuk-
seen.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan mm. Paijat-Hameen
liittoon seka Maanmittauslaitokseen.Voimaantulosta tiedotetaan
kaupungin rakennustarkastajaa ja ELY-keskuksia.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaventaa voimassa
olevan kaavan katualuetta.

4.3.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Taman asemakaavamuutoksen luonne on tekninen, joten sen
kohdalla ei juurikaan tarkasteltu eri vaihtoehtoja, vaan kaavarat-
kaisu perustuu katusuunnitelmaan.

5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavaehdotuksessa kortteleita 2100,2103 ja 2104 on
kasvatettu Ritvanpellonkujan ja Ritvanpellonkaaren suuntaan.
Koska korttelialueet kasvavat, on tonttien maaraa kasvatettu
kahdella tontilla. Rakennusoikeuden maara ei kuitenkaan ole
kasvatettu. Rakennusoikeus on merkitty kaavaan max.kerrosne-
liometrimaaralla. Korttelialueilla on otettu huomioon nykyinen
rakennuskanta siten, etta uudet rakennukset sopisivat olemassa
olevaan rakennuskantaan esimerkiksi kerroskorkeuden suhteen.
Istutettavat alueet on osoitettu nelja metria korttelialueiden
rajoista.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksen on pinta-alaltaan noin 1,4 ha. Raken-
nusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yhteensa 2160 k-m?.
Asemakaavaehdotus muodostuu seuraavista alueista:

AO Frillispientalojen korttelialue

e pinta-ala 1,4 ha

* osuus kaava-alueesta 100 %

* tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 2160 k-m?
* tontteja 12 kpl

* autopaikkoja vahintaan (2 ap/asunto) 24 kpl

Asemakaavasta tehty tilastolomake on selostuksen lopussa
(liite 1).

5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa valmisteltaessa arvioidaan kaa-
van toteutumisen vaikutukset ympdris-
toon. Vaikutusten arviointi pohjautuu
olemassa oleviin ja laadittaviin selvityk-
siin, karttatietoihin ja maastokdynteihin.
Vaikutusten arvioinnissa esitetddn myos
periaatteet mahdollisten haitallisten vai-
kutusten estdmiseksi tai vahentamiseksi.
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5.3.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja palveluihin

Asemakaavan muutosalue on rakentamatonta. Asemakaavan
muutos ei tuo merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, koska
rakentamisen maara kerrosneliometreissa ei lisaanny.

5.4.2Viesto ja palvelut

Ei merkittavia vaikutuksia suhteessa voimassa olevaan asema-
kaavaan.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun

kulttuuriymparistoon

Ei merkittavia vaikutuksia suhteessa voimassa olevaan asema-
kaavaan.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liiken-
teen verkostoon

Ei merkittavia vaikutuksia suhteessa voimassa olevaan asema-
kaavaan. Ritvanpellonkuja ja Ritvanpellonkaari kapenevat.

5.3.4 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelualuetta eiki arvokkaaksi
todettuja luontokohteita.

Pohjavesivaikutukset

Vaikutukset pohjaveteen ovat vihaisia. Asemakaavalla mahdol-
listetaan vain pientalorakentamista, eikd suunnittelualueelle
tule mahdollisia pohjavedelle riskialtista rakentamista. Uudet
kiinteistot liittyvat kunnalliseen vesiverkostoon.

5.3.5 Taloudelliset vaikutukset

Kadun rakentaminen on halvempaa kuin voimassa olevan
kaavan mukaan. Virenojan asemakaava-alueen rakentaminen
edellyttada Orimattilan kaupungilta investointeja uusien katujen
rakentamiseen ja kunnallistekniikan verkoston laajentamiseen
alueella. Rakentamisvaiheen kustannusten jalkeen kaupungille
syntyy tuloja mm. maanmyynnista, kunnallistekniikan liittymis-
maksuista ja erilaisista vero-tuotoista (kunnallisvero, kiinteisto-
vero, yhteisoverot).

5.4YMPARISTON HAIRIO-
TEKIJAT

Asemakaavan muutosalueen tontit eivat ole enaa Lahdentien
melualueella.

5.2YMPARISTON LAATUA KOS-
KEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEU-
TUMINEN

Virenojan asemakaavoitusta varten alueelle on laadittu selvitys
likennemelusta. Selvitys on huomioitu asemakaavamerkintoja ja
-maarayksia laadittaessa. Kaavamuutokseen on sovellettu samo-
ja kaavmaarayksia kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Asemakaavamaarayksilla pyritddn ohjaamaan alueen tulevaa
ilmetta kylan olemassa olevaan rakennuskantaan sopivaksi.

Lisaksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan ottamaan
rakentamisessa huomioon radon.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA —
MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
kaavakartalla.Yleisilli maarayksilla on ohjattu kaava-alueen
rakentamista.

5.6 NIMISTO

Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava

on saanut lainvoiman. Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjojen
lisaksi Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys. Toteutusvaiheen
suunnittelun ohjaus tapahtuu Orimattilan kaupungin raken-
nusvalvonnan, kaavoituksen ja yhdyskuntatekniikan kanssa yh-
teistyossa. Orimattilan kaupungin investointiohjelman mukaan
alueen infran rakentaminen aloitetaan vuonna 2021.

Alkuperiiset Maankadytto- ja rakennuslain (MRL) sddnnokset 16yty-
vit muun muassa osoitteesta . finlex.fi

Kaavaselostus on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimes-
ta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 560 Orimattila Tayttamispvm 08.10.2020
Kaavan nimi A203 Virenojan katualueen asemakaavan muutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 560 A203
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4406 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4406
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,4406 100,0 2335 0,16 0,0000 -36
A yhteensa 1,4406 100,0 2335 0,16 0,2550 -36
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,0000 -0,2550
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar?alaiset Pinta-ala LR e Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI ALTEE
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 1,4406

100,0

2335

0,16

0,0000

A yhteensa 1,4406

100,0

2335

0,16

0,2550

AO 1,4406

100,0

2335

0,16

0,2550

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0000

-0,2550

Kadut 0,0000

-0,2550

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja

vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisdksi tdssd suunnitelmassa esitetddn pddpiirteittdin kaavatyon tarkoitus ja
tavoitteet sekd kaavatyon lahtotilanne ja kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen.Tama suunnitelma on laadittu Virenojan katualu-
een asemakaavamuutoksen laatimiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssi saddetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen

ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyon ajan Orimattilan kaupungin kaavoitustoimessa seka kunnan
internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan paivittad tarpeen mukaan tyon edetessa.
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ASEMAKAAVAN PERUSTIEDOT

Suunnittelualueen sijainti Maakuntakaava

Kaava-alue sijaitsee Virenojan kylassa, noin viisi kilometria Ori- Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on hyvaksytty maakun-
mattilan keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualuetta rajaa viela tavaltuustossa 2.12.2016. Piijat-Hameen maakuntakaava on
rakentamattomat asemakaavan asuin-, viher-, ja suojaviheralueet. saanut lainvoiman 14.05.2019.

Noin 1,4 hehtaarin suuruinen kaava-alue on peltoa seka koivik-

koa, jonka ymparistossa on haja-asutusta.Alueen pohjoispuolel- Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen
la sijaitsee Virenojan koulu. alueeseen (A143).Taajamatoimintojen alueeksi tiivistynyt alue.

Alueen lounais- ja luoteisosissa kulttuuriympariston tai

Kaavoitustehtdvan mdirittely ja tarkoitus maisema-arvoja.

Kaavoitusvaiheessa Ritvanpellonkujan ja Ritvanpellonkaaren

katualueet mitoitettiin siten, etta kaduille olisi mahdollista jf YL
rakennuttaa myos kevyen liikenteen vayla seka viherkaistaa. “ i
Katusuunnittelun yhteydessa tuli tarve vahentaa investointi-

kustannuksia, eika ole tarkoituksenmukaista toteuttaa nykyisen L alidn
kaavan mukaista leveaa katualuetta. Asemakaavamuutoksella

voidaan kaventaa voimassa olevan kaavan katualuetta siten, etta 1
kolmen korttelin kohdalta (voimassa olevan kaavan korttelit

2100,2103 ja 2104) muutetaan katualuetta osaksi tontteja, jol-

loin katualueet kapenevat. Kavennustarve on Ritvanpellonkujalla / -

ja Ritvanpellonkaarella noin kahdeksan metria. -
i
Nykytilanne S

Virenojan ensimmainen asemakaava sai lainvoiman 07.04.2020.
Alue on vield rakentamaton.

Kuva.Virenojan kaava-alueen katusuunnitelma. Katusuunnitelmassa
nakyy leveaksi jaanyt kaavan katualue kadun vasemmalla puolella
asuinkortteleiden valissa.

+
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskusta-Virenojan osayleiskaava (kau-
punginvaltuuston hyvaksyma 18.6.2007), jossa suunnittelualue
on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1), jota ei
ole tarkoitus asemakaavoittaa vuoteen 2020 mennessa. Tihed
rasteri osoittaa nykyiset alueet ja harva rasteri uudet tai olen-
naisesti muuttuvat alueet.
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Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta

Asemakaavat

Alueella on voimassa oleva asemakaava A 157. Asemakaava
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 17.02.2020 §5 ja se sai
lainvoiman 07.04.2020. Asemakaavassa on osoitettu alueelle 19
pientalotonttia viher-, suojaviher- ja katualueineen.

Maanomistus suunnittelualueella

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueen.

OSALLISTUMINEN
SUUNNITTELUUN

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia Virenojan koulun seudun asemakaavassa ovat:

* kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajat ja asukkaat

* kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

* Orimattilan Lampo Oy

* Orimattilan Vesi Oy

* Piijat-Hameen pelastuslaitos

* Kymenlaakson Sahko Oy

* Ymparistoterveyskeskus

* Sivistys- ja hyvinvointivaliokunta ja ymparistovaliokunta
* Pohjoinen aluejohtokunta

* Paijat-Hameen maakuntamuseo

* Hameen ELY-keskus

* Uudenmaan ELY-keskus

* Paijat-Hameen liitto

Viranomaisyhteistyo

Virenojan katualueen asemakaavan muutoksesta ei jarjesteta
erillistd viranomaisneuvottelua (vain yleiskaavoista ja seu-
dullisesti merkittivista asemakaavoista). Kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot Orimattilan Vedelta, Orimattilan Laimmolta,
Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Himeen maakuntamu-
seolta, Ymparistoterveyskeskukselta, Kymenlaakson Sahkolta
sekd Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksilta. Orimattilan
teknisen palvelukeskuksen sisalld varataan lausunnonanto-
mahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, rakennusvalvonnalle seka
ymparistonsuojelulle.

Hyvaksymisaineisto ldhetetaan tiedoksi Himeen ja Uudenmaan
ELY -keskuksiin.Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Paijat-
Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen ja lisaksi voimaan-
tulosta tiedotetaan mm. kaupungin rakennustarkastajaa seka
Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksia.

ALOITUS- JAVALMISTELUVAIHE
(MRL 62-63 §, MRA 30 §)

Kaava kuulutetaan vireille kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Alue-
lehti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville
samalla kuulutuksella. Osallinen voi antaa palautetta osallistu-
mis- ja arviontisuunnitelmasta kaavan laatijalle.

EHDOTUSVAIHE (MrL 65 5, MrA 27 1A 32 5)

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen pohjalta. Kaavaehdo-
tuksen osia ovat kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
seka kaavaselostus (seka paivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma). Elinvoima- ja tekninen valiokunta asettaa kaavaeh-
dotuksen nahtaville vihintaan 14 paivaksi.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavilla voi osallinen tehda
kaavasta kirjallisen muistutuksen. Eri viranomaisilta ja yhteisoilta
pyydetaan lausunto. Kaavan laatija kasittelee jatetyt muistutuk-
set ja lausunnot, seka laatii vastineet naihin. Mikali kaavaehdo-
tukseen tehdaian muistutusten ja lausuntojen pohjalta oleellisia
muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen nahtaville.
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HYVAKSYMISVAIHE

(MRL 67 § MRA 37 § JA 200 §)

Elinvoima- ja tekninen valiokunta hyviksyy kaavan seka
vastineet annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Kaavan
hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sita kaava-
ehdotuksen nahtavilld ollessa kirjallisesti pyytaneet. Hyvaksy-
mispaatoksesta voi valittaa Himeenlinnan hallinto-oikeuteen ja
hallinto-oikeuden paitoksesta edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, kaava tulee
lainvoimaiseksi ja siitd kuulutetaan erikseen.

TIEDOTTAMINEN

Kaavan vireilletulosta, ehodtuksen nahtavilliolosta, hyvaksymi-
sestd ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla,
kotisivuilla (www.orimattila.fi) seka paikallislehdissa Orimattilan
Sanomat ja Orimattilan Aluelehti. Maanomistajille toimitetaan
kotiin kirjeitse tietoa valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa.
Osoitetietoina kdytetadn Maanmittauslaitoksen kiinteistorekis-
teriin ilmoitettuja yhteystietoja.

Jos osallinen jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen, voi samalla
antaa omat yhteystietonsa ja pyytaa saada kaavan hyvaksymis-
paatoksen tiedokseen.

SELVITETTAVAT
VAIKUTUKSET

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta kaytossa oleviin pe-
rustietoihin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka laa-
dittavien suunnitelmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien
analysointiin.

Kaavatyossa hyodynnetaan asemakaavan A157 kaytettyja selvi-
tyksia ja perustietoja.

KAAVAHANKKEEN
AIKATAULU

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaavahanke on kaynnistetty kaupunginhallituksen paa-
tokselld 22.06.2020 §276. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutetaan vireilletulokuulutuksen yhteydessa.
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Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus laaditaan syksylla 2020.

Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset kasitellaan
syksylla 2020. Kaava pyritaan viemaan hyvaksymiskasittelyyn
loppuvuodesta 2020.

Alkuperiiset Maankadytto- ja rakennuslain (MRL) sddnnokset 16yty-
vdt muun muassa osoitteesta twiww.finlex.fi

Kaikki vireilla olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuunnitelmat
ovat saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimesta, Erkontie 9,
tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu

ajankohtaiset-suunnitelmat




