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KAAVOITUSKATSAUS 2019
KAAVOITUSOHJELMA 2020-2024

Elinvoima- ja tekninen valiokunta 12.11.2019 § 155
Kaupunginhallitus 18.11.2019 § 389
Kaupunginvaltuusto 9.12.2019 § 65



YLEISTA

KAAVOITUS on kunnan maankayton suunnittelua.

Maankayton suunnittelun keskeisend tavoitteena on toimivan,
terveellisen, turvallisen ja viihtyisan ympariston tasapainoinen
kehittaminen seka edellytysten turvaaminen kunnan elinvoimai-
selle kehitykselle.

KAAVOITUSKATSAUS on vuosittain laadittava
tiedote kunnassa ja maakunnan liitossa vireilld olevista ja lahiai-
koina vireille tulevista kaava-asioista. Kaavoituskatsauksen laati-
misesta saadetdan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 7 §:ssa.

KAAVO'TUSOHJELMA on Orimattilan kaupungin

maankayton toimintaohjelma, jossa linjataan lahivuosien suun-
nittelun ja kaavoituksen painopistealueet ja keskeiset tehtavat.




KAAVOITUSJARJESTELMA

Alueiden kayton suunnittelujdrjestelmdstd sadadetadn maankdytto- ja rakennuslaissa
(MRL). Periaatteena on, ettd yleispiirteisempi kaava tai muu suunnitelma ohjaa yksityis-
kohtaisempaa kaavoitusta. Esitystapa muuttuu sitd tarkemmaksi mitd pienempdd aluet-
ta kaava koskee.
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Lisatietoa.
Maakuntakaava

Maakuntakaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden
kaytostd maakunnassa tai sen osa-alueella. Maakuntakaavassa
nakyy mm. suuret taajamat, paavaylat ja lentokentat. Maakunta-
valtuusto. Kaudella 2017-2021 valtuustossa on 34 jasenta, joista
nelja on Orimattilan kaupunginvaltuutettuja. Lisatietoa.

Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on koko kunnan tai sen osan yhdys-
kuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka
toimintojen yhteensovittaminen.Yleiskaavassa nakyy mm. asun-
to- ja teollisuusalueet, koulut ja kauppakeskukset.Yleiskaavoista
paattaa Orimattilan kaupunginvaltuusto. Lisitietoa.

Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma alueiden kaytos-
ta eri tarkoituksiin. Asemakaavoja laaditaan taajama- tai muulle
alueelle, johon on suunnitteilla tiiviimpaa rakentamista. Ase-
makaavassa nakyvat kaikki tontit, rakennusten paikat ja suurin
sallittu kerrosluku, rakennusten kayttotarkoitus, kadun nimet
yms. Pienet ja vaikutuksiltaan vahaiset asemakaavahankkeet hy-
vaksyy Orimattilan elinvoima- ja tekninen valiokunta. Paaasiassa
asemakaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Lisatietoa.

Ranta-asemakaava

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rannoille ei saa rakentaa
ilman asemakaavaa tai rakentamisen ohjaamiseen tarkoitettua
yleiskaavaa. Jos kaavaa ei ole, rakentamiseen tarvitaan poikkea-
mispaatos. Ranta-asemakaavan tarkoitus on ohjata padasiassa
loma-asutuksen jarjestamista ranta-alueella. Ranta-asemakaavat
ovat yleensa yksityisia kaavahankkeita, joissa vain hallinnollinen
puoli ja paatoksenteko tehdaan kunnassa. Lisitietoa.
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KAAVOITUSPROSESSIN VAIHEET JA

OSALLISTUMINEN

Maankdytto- ja rakennuslaki sekd maankdytto- ja rakennusasetus edellyttdvdt vuoro-
vaikutuksen jarjestamistd kaavan valmisteluvaiheessa. Kaavahankkeiden etenemisestd
tiedotetaan paikallislehdissd (Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti), kaupungin

ilmoitustaululla seka kotisivuilla.

ALOITUSVAIHE MrL 63 5, MRrA 30 §)

Kuntalainen voi tehda asemakaavan laatimis- tai muuttamisaloit-
teen kaupunginhallitukselle. Kaavoituskohteet paitetain vuo-
sittain kaavoitusohjelmassa, jonka hyviksyy kaupunginvaltuusto.
Kaupunginhallitus hyvaksyy kesken vuotta tulevat (vahaiset)
muutokset kaavoitusohjelmaan.

Jokaisesta kaavasta tehdaan kaavan aloitusvaiheessa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan kaavoituksen
kohde, arvioitu aikataulu, suunnittelun lahtokohdat ja kaavoi-
tuksen merkittavimmat vaikutukset, jotka on tarkoitus arvioida
tyon kuluessa. Suunnitelmassa selvitetaan osalliset seka keinot
vuorovaikutuksen jarjestamiseksi. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman valmistumisesta tiedotetaan kuulutuksella, joka voi olla
myos kuulutus kaavan vireille tulosta.

Osallisia ovat asukkaat, maanomistajat ja kaikki ne, joiden oloi-
hin maankayttoratkaisulla voi olla vaikutusta.Vuorovaikutus ja
vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erik-
seen, siksi myos osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalto ja
laajuus vaihtelevat.

Osallinen voi antaa palautetta osallistumis- ja arviontisuunnitel-
masta kaavan laatijalle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla koko kaavatyon ajan ja suunnitelmaa voidaan paivittaa
tarpeen mukaan tyon edetessa.

VALMISTELUVAIHE (MrL 625 MrRA 306)

Kaavaa valmisteltaessa tehdain tarvittavia selvityksia ymparis-
tOsta, maaperastd, liilkenteesta yms. Samalla kdydaan neuvottelu-
ja maanomistajien ja yhteistyotahojen kanssa. Jos kaavahanke on
vaikutuksiltaan merkittava, laaditaan |1-3 luonnosta ja elinkei-
no- ja tekninen valiokunta asettaa valmisteluaineiston julkisesti
nahtaville.

Kaavan valmistelu on osallisten kannalta keskeisin suunnittelu-
vaihe, silla suunnitelmat eivit ole lopulliseen muotoonsa hiottu-
ja ja muutosten tekeminen on tassa vaiheessa vield helppoa.

Pienissa kaavahankkeissa valmisteluaineistoa ei aseteta julkisesti

nahtaville, vaan kaava valmistellaan suoraan ehdotusvaiheeseen.

Tasta on silloin maininta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
jotta halukkaat voivat vaikuttaa kaavan sisaltoon heti aloitusvai-

heessa.
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EHDOTUSVAIHE MrL 65 §,MrA 274 32§)

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen pohjalta. Kaavaehdo-
tuksen osia ovat kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
seka kaavaselostus (seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma).
Kaupunginhallitus, tai merkitykseltdan vahaisten kaavamuutos-
ten osalta elinkeino- ja tekninen valiokunta, asettaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavilld voi osallinen tehda
kaavasta kirjallisen muistutuksen. Eri viranomaisilta ja yhteisoilta
pyydetdan lausunto. Kaavan laatija kasittelee jatetyt muistutuk-
set ja lausunnot, seka laatii vastineet naihin. Mikali kaavaehdo-
tukseen tehdaian muistutusten ja lausuntojen pohjalta oleellisia
muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen nahtaville.

HYVAKSYMISVAIHE
(MRL 67 § MRA 37 § JA 200 §)

Kaupunginvaltuusto, tai merkitykseltdan vahaisten asemakaa-
vamuutosten osalta elinkeino- ja tekninen valiokunta, hyvaksyy
kaavan seka vastineet annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sita
kaavaehdotuksen nihtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet. Hyvak-
symispaatoksesta voi valittaa Himeenlinnan hallinto-oikeuteen
ja hallinto-oikeuden paitoksesti edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, kaava tulee
lainvoimaiseksi ja siita kuulutetaan erikseen.

Orimattilassa voit vaikuttaa kaavoitukseen ja
ymparistoon olemalla yhteydessa kaavoittajiin,
osallistumalla kaavoitusta koskevaan keskus-
teluun ja yksittdisista kaavoista jarjestettaviin
esittely- ja keskustelutilaisuuksiin sekd tekemalla
aloitteita.




PAIJAT-HAMEEN MAAKUNTAKAAVA 2014

Paijat-Hdameen liitto on 9 kunnan kuntaryhmad, johon kuuluu Orimattilan lisdksi Lahti,
Hollola, Heinola, Hartola, Asikkala, Kdrkold, Padasjoki ja Sysmad. Paijat-Hdameen litton
lakisddteisend tehtdvdand on muun muassa huolehtia alueensa maakuntakaavoituksesta.

Maakuntakaava on maankdytto- ja rakennuslain (MRL) mukainen yleispiirteinen suun-
nitelma maankdytostd maakunnan alueella. Maakuntakaavalla madritellddan maakun-
nan aluerakenne pitkdlle tulevaisuuteen kuvaamalla kartalla asumisen, tyopaikkojen ja

niitd yhdistdavdan litkennejdarjestelmdn seka ympdriston kehittamissuunnat ohjeeksi kun-

takaavoitukselle ja muulle viranomaistoiminnalle.

Maakuntakaavassa esitetdan alueiden kayton ja yhdyskuntara-
kenteen yleisperiaatteet. Kaavassa osoitetaan mm. asumiseen

ja virkistykseen soveltuvat alueet. Aluevarauksia tehdaan myos
seudullisille ja valtakunnallisille liilkenneratkaisuille seka teknisen
huollon jarjestelyille. Maakuntakaava jattaa paikalliset alueiden
kayttod koskevat kysymykset ratkaistavaksi kuntakaavoituksessa
(yleis- ja asemakaavat).

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan kuulu-
tusten myota 10.3.2017 alkaen. Korkeimmalle hallinto-oikeu-
delle on osoitettu yksi valituslupahakemus ja valitus 20.6.2018.
Lisatietoa.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa osoitetaan yhdyskuntaraken-
tamisen alueet, rakenteen tiivistamista ja tdydennysrakentamista
edellyttavat alueet seka nykyisiin alueisiin luontosuhteiltaan ja
kustannuksiltaan edullisesti liittyvat uudet kasvusuunnat. Kaava-
kartalla on osoitettu maakunnan keskusjarjestelma ja ylimaa-
kunnallista seka ylikunnallista merkitysta omaavien kaupallisten
keskusten ja palvelualueiden sijainti. Orimattilaan on merkitty
laajan kaupunkikeskuksen lisaksi keskustatoimintojen alakeskuk-
set Pennalaan ja Hennaan. Keskusta-alueiden ulkopuolella on
kaupan suuryksikon kohdemerkinnat Kankaanmaen (Mega-
myynti Areena) ja Tuuliharjan kohdalla (52,8 hehtaarin varaus
Hennan osayleiskaavassa).

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti 18.6.2018 Kiertota-
loutta palvelevan jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavan
kaynnistamisesta. Vaihemaakuntakaavassa on tarkoitus osoittaa
kierratyspuiston sijaintipaikka jatteenkasittelyalueen merkinnal-
1a. Talla hetkelld aluevaihtoehtoja on nelja, joista kolme sijaitsee
Orimattilassa ja yksi Hollolassa. Orimattilan kaupungin osalta
aluevaihtoehdot ovat Marjasuon alue Tuuliharjassa, Matomaen
alue Kuivannolla seka Loukkaanmaen alue Luhtikylassa. Kaavas-
sa ratkaistaan myOs yleispiirteiselld tasolla jatteenkasittelyalu-
een rajaus ja alueen tukitoiminnot kuten tieyhteydet.

Vaihemaakuntakaavan luonnos tulee nahtaville loppuvuodesta
2019 tai alkuvuodesta 2020. Maakuntakaavatyon rinnalla etenee
kierratyspuistohankkeen ymparistovaikutusten arviointimenet-
tely (YVA-menettely). Lisatietoa.

(@ :

% A e VE1 Kehiitie

o i VE2 Marjasuo
VE3 Matomaki
VE4 Loukkaanmaki
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Paijat-Hameen kierratyspuiston YVA-tarkastelun 4 vaihtoehtoista
sijoituspaikkaa, kohteet VE2,VE3 ja VE4 Orimattilassa
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ORIMATTILAN YLEISKAAVAT

Orimattilassa ei ole koko kunnan kattavaa yleiskaavaa, vaan osayleiskaavoja on laadit-
tu alueittain. Yleiskaavoittamatta on kaupungin itdosa, joka kdsittdda Kuivannon, Nii-
nikosken ja Pakaan kyldt. Taajamissa yleiskaavat ohjaavat asemakaavojen laatimista
ja rakennuslupia haetaan asemakaavan pohjalta. Maaseudulle ei tehda asemakaavoja,
joten osayleiskaava jda kylissa ainoaksi rakentamista ohjaavaksi kaavaksi.

VAHVISTETUT OSAYLEISKAAVAT

Lansi-Orimattilan osayleiskaava Keskusta-Virenojan osayleiskaava
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 16.11.1998 ja Himeen ym- Keskusta-Virenojan osayleiskaava hyviksyttiin kaupunginval-
paristokeskus vahvisti sen 18.7.2000.Tama oli kdytantoé vanhan tuustossa 18.6.2007. Osayleiskaava ohjaa maankayttoa alueella
rakennuslain aikaan 90-luvun loppuun saakka. Uusi maankayt- vuoteen 2020 saakka.

to- ja rakennuslaki on siirtanyt yleiskaavojen vahvistamispaa-

toksen suoraan kaupunginvaltuustolle. Osa Lansi-Orimattilan Osayleiskaavaan on tehty muutos Kankaanmaen alueella vuon-
osayleiskaavasta on korvattu uudella Hennan osayleiskaavalla. na 2012. Kankaanmakea koskeva osayleiskaavamuutos mahdol-
Lansi-Orimattilan osayleiskaavalla turvataan ja kehitetdaan alueen listaa liiketilojen, jotka kooltaan vastaa vihittdiskaupan suur-
maaseudun ja kylien elinmahdollisuuksia sekd mahdollistetaan myymalda sekd muita kaupan ja palveluiden tilojen, sijoittamisen
riittavan vaestopohjan ja palveluvarustuksen yllapito seka elin- entisen Virkkeen tehdasrakennukseen.

keinorakenteen monipuolisuus. Lisaksi kaavalla vaalitaan alueen
luonnon- ja maisema-arvoja.
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Viljaniemi

€]

LANSI-ORIMATTILAN OYK

Hongisto Salusjarvi Niinikoski

Karkkula

ARTJARVEN
JARVIALUEEN OYK:T

Mallusjoki Pakaa
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Pennalan osayleiskaavat

Pennala-Pasinan osayleiskaava vahvistettiin 18.7.2000. Kaavaan
on tehty kolme piivitysta: lansipuolen teollisuusalueen osayleis-
kaava 16.6.2008, pohjoisosan asuntoalueiden osayleiskaava
6.4.2009 ja itdosan osayleiskaava 5.9.2016. Pennala-Pasinan
osayleiskaava tukee nykyista aluerakennetta ja osoittaa uusia
aluevarauksia asumiseen ja tyopaikkarakentamiseen seka
palveluille maisemallisesti ja ymparistovaikutuksiltaan sopivilta
alueilta. Osayleiskaavan piivitykset on tehty, jotta yleiskaava
vastaisi paremmin Piijat-Hameen maakuntakaavan aluevarauksia
sekd osoittamaan uusia asuin- ja tyopaikka-alueita.

Heind-Leitsamaan osayleiskaava

Heina-Leitsamaan alueelle laadittu osayleiskaava on hyvaksyt-
ty kaupunginvaltuustossa 8.12.2003. Osayleiskaava turvaa ja
kehittaa nykyisid toimintoja sekd mahdollistaa kylan arvokkaan
rakennusperinteen ja maiseman piirteiden sailyttamisen. Kaa-
valla on my6s osoitettu taydennysrakentamisalueita ja se ohjaa
rakentamistapaa ymparistoon sopivaksi.

Ote Hennan osayleiskaavasta (kv 21.2.2011)

Hennan osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hennan osayleiskaavan 21.2.201I.
Kaava-alue kasittaa noin 1000 hehtaaria Lahden moottoritien
(vt 4) varrella. Kaavalla suunniteltiin uusi juna-asemaan tukeutu-
va asuntoalue ja laajat tyopaikka-alueet.

Artjirven jarvialueen osayleiskaava

Artjarven yleiskaavoitettu alue kasittaa Pyhajarven,Villikkalan-
jarven seka Sayhteen lahiymparistot. Artjarven kunnanvaltuus-
to hyvaksyi kaavan 10.11.1999 ja Himeen ymparistokeskus
vahvisti sen 8.11.2000. Osayleiskaavaa on muutettu Suurikylan
ja Salmelan-tien valiselld alueella vuonna 2012.Artjarven jarvi-
alueen osayleiskaava osoittaa maankayton periaatteita Artjarven
taajamassa seka rantojen tuntumassa rakentamisen maaran ja
sijainnin. Osayleiskaavan muutoksella on selvitetty uusien asun-
toalueiden sijoittumista pitkalla aikavalilla.

Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta (kv 18.6.2007)
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ORIMATTILAN ASEMAKAAVAT

Orimattilassa asemakaavoitettuja alueita on keskustassa, Pennalassa, Hennassa sekd
Artjarvelld. Keskustassa on asemakaavoitettua aluetta yhteensd noin 1200 ha, Pennalas-
sa 240 ha, Hennassa 26 ha ja Artjarvelld 180 ha. Lisdksi Mallusjdrvella Kotkanniemessd

on voimassa ranta-asemakaava.

Voimassa olevista asemakaavoista on koottu yhtendinen ns.
ajantasakaava. Ajantasakaavat |6ytyvat kaupungin kotisivuilta

https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu

ajantasakaava
Ajantasakaava ei ole virallinen asiakirja. Tarkistetut kaavaotteet

kaavamaarayksineen voi tilata Orimattilan kaupungin kaavoituk-
sesta (yhteystiedot sivulla 2).Virallista kaavaotetta voi tarvita
mm. kiinteistokaupan tai perunkirjoituksen yhteydessa.

2019 VALMISTUNEET
ASEMAKAAVAT

A170 Artjarvi, entisen kunnantalon asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
15.4.2019. Kaavamuutoksella yleisten rakennusten kortteli-
alueen noin 3 000 k-m2 rakennusoikeus muutettiin asuin- ja
liikerakentamisen kayttoon. Entiselle kunnantalolle tuli lisaksi
julkisivuun liittyva rakennussuojelumairays. Salmelanrinteen-
tien puolelle kaavoitettiin uusi pientalorakentamisen tontti.
Kaavamuutoksen myota kokonaisrakennusoikeus kasvoi noin
300 k-m2.

A195 Korttelin 0304 ja lihiympdériston asemakaava-
muutos

Asemakaavamuutos hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
15.4.2019. Rakentamaton kerrostalokortteli Heindmaantien ja
Lahdentien risteyksessa muutettiin liilkerakennusten kortteli-
alueeksi. Kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara tippui 100
k-m2 ja rakentamisen korkeus kolmesta kerroksesta yhteen.

A197 Hennan bulevardin laajennus

Asemakaavamuutos hyvaksyttiin elinvoima- ja teknisessa va-
liokunnassa 12.3.2019. Kaavamuutoksella levennettiin Hennan
bulevardin katualuetta 4-20 metrid noin 300 metrin matkalta.
Hennan bulevardin yhdistda Hennan alueen Vanhalle Helsingin-
tielle (maantie 140).

A183 Mintyld, Koulutien asemakaavamuutos
Koulutien,Vesitornintien ja Lahdentien viliselld alueella on
voimassa yli 30 vuotta vanha kaava, jonka maaraykset ja ka-
tualuevaraukset tulee tarkistaa. Kaavamuutoksella poistetaan
toteutumattomat katuvaraukset ja muutetaan ne tonttimaaksi.
Alueen ymparistomaarayksia on paivitetty ajantasaisen ohjeis-
tuksen mukaisiksi. Kaavaehdotus oli nahtavilla 17.6.-18.8.2019.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavamuutoksen 23.9.2019..
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Elinvoima- ja teknisen valiokunnan, kaupungin-
hallituksen tai kaupunginvaltuuston kasitelta-
vana olevien kaavahankkeiden etenemista voi

seurata my6s kokouspoytikirjoista /

2018 VIREILLA OLLEET
ASEMAKAAVAT

A157Virenojan asemakaava

Kaavahankkeen tarkoituksena on laatia Virenojan kylalle tiivis
pientaloalue koulun laheisyyteen. Kyseessa on ensimmainen
asemakaava Virenojalle. Kaava-alue, vajaa 5 hehtaaria, on kau-
pungin omistuksessa. Luonnosvaiheessa kaavassa oli 20 uutta
pientalotonttia. Kaavaluonnos oli nahtavilla 24.6.- 23.8.2019.
Saadun palautteen perusteella muokattu kaavaehdotus on
nahtavilla 11.11.- 15.12.2019. Kaava viimeistelldan hyvaksymis-
kasittelyyn alkuvuodesta 2020.

A198 Prisman asemakaavamuutos

Kaavamuutoksella selvitetaan miten S-Market voidaan laajentaa
Prisma-kokoluokan myymalaksi. Luonnosvaiheessa on tutkitta-
vana laajentumishankkeet itaan tai eteldan, seka useita erilaisia
liikenteellisia ratkaisuita. Kolme erilaista kaavaluonnosta on
nahtavilla 17.10.- 15.11.2019. Palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus alkuvuodesta 2020. Kaava pyritaan saamaan

valmiiksi vuoden 2020 kuluessa.
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KAAVOITUSOHJELMA
2020-2024

Kaavoitusohjelmassa linjataan ldhivuosi-
en maankdyton suunnittelun ja kaavoituk-
sen painopistealueet ja keskeiset tehtdvidit.
Kaavoitusohjelmasta padttdad kaupungin-
valtuusto vuosittain.

Asemakaavoitukseen liittyvia toiveita ja tarpeita on aina enem-
man, kuin mihin resurssit riittavat. Kaavahankkeiden kesken jou-
dutaan tekemain keskinaistd valintaa kiireellisyytta arvioitaessa.
Uusia asemakaavahankkeita otetaan tyon alle valikoiden. Kaikki
vireilld olevat ja vireille tulevat asemakaavahankkeet arvioi-
daan samoilla kriteereilld. Kaupungin strategian toteuttamisen
kannalta parhaat ja kannattavimmat kaavat otetaan valmisteluun
ensisijaisesti. Mikali kaavahankkeella ei katsota olevan riittavia
edellytyksid toteuttamiseen asti, hanketta ei oteta kaavoitusoh-
jelmaan, tai se poistetaan sielta.

Kaavahankkeiden arvioimisessa huomioidaan
seuraavat asiat:

* maakunta- ja yleiskaavan mukaisuus

* kaupungin strategian toteuttaminen

* etdisyys palveluihin

* kunnallistekninen verkko

* joukkoliikenneyhteydet

* maaperan rakennettavuus ja mahdolliset pilaantuneet maat
* melu ja tarind

* luonto- maisema- ja kulttuuriarvot

* pinta- ja pohjavedet

* tdydennysrakentaminen, rakenteen eheytyminen

* liikenneolosuhteet (myos jalankulkijalle)

* luontoyhteydet

* tukee tai monipuolistaa kunnan elinkeinorakennetta
* tuo tyopaikkoja tai palveluita

* kaavan laatimisen kustannukset

* maanomistus

* kaavan toteuttamisen kustannukset

* rakentamisen jalkeiset kayttokustannukset

Kaupunginhallitus voi tarvittaessa paattaa, etta merkittava ja
kiireellinen kaavahanke otetaan tyon alle ilman kaavoitusohjel-
man muutosta.
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STRATEGINEN MAANKAYTON
SUUNNITELMA 2019

Strateginen maankadyton suunnitelma on alueiden kayton ja
kehittamisen tueksi laadittu asiakirja. Suunnitelma taydentaa
kaupungin strategiaa ja ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta. Suun-
nitelma vieddan kaupunginvaltuuston paatettavaksi yhta aikaa
taman kaavoitusohjelman kanssa. Suunnitelman sisalto on jo
vaikuttanut tahan kaavoitusohjelmaan. Strategisen maankayton
suunnitelman ohjausvaikutus alkaa nakya selkeammin vasta 3-5
vuoden kuluttua.

https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
ajankohtaiset-suunnitelmat

YLEISKAAVOITUS

Orimattilassa puuttuu yleiskaava kaupungin itdosista (Kuivanto,
Niinikoski, Pakaa). Alueelle rakentaminen ei ole niin voima-
kasta, ettd se edellyttdisi kaavallista ohjausta. Vahvistettuun
Keskusta-Virenojan osayleiskaavaan on tullut muutospaineita
Sampolan ja Orivillen alueella, Niemenkylassa seka Virenojalla.
Muutostarpeet koskevat teollisuus- ja asuntorakentamista seka
tieyhteystarpeita.

Pdijat-Hameen kierrityspuisto

Lahden seudun kierratyspuiston sijaintipaikaksi on ehdolla nelja
aluetta, joista yksi sijaitsee Hollolassa ja kolme Orimattilassa.
Parhaillaan on kaynnissa lakisaateisen ymparistovaikutus-

ten arviointimenettely. Pdijat-Hameen liitto on kaynnistanyt
rinnalle hankkeen edellyttiman vaihemaakuntakaavatyon.

Mikali maakuntakaavassa esitetaan kierratyspuiston sijainniksi
joku Orimattilan kohteista, edellyttad se myos osayleiskaavan
laatimista tai muuttamista. Osayleiskaavatyo voisi nailla nakymin
alkaa aikaisintaan 2020 tai 2021.Alueelle tulisi timan jalkeen
laatia my6s asemakaava.

Tietoa hankkeen ymparistovaikutusten arvioinnista taalta.
Tietoa vaihemaakuntakaavasta taalta.

Sampolan ja Villin muutostarve

Sampola kuuluu Keskusta-Virenojan osayleiskaavaan. Sampo-
lan teollisuusaluetta on esitetty laajennettavaksi pohjoiseen
pohjavesialueen ulkopuolelle. Kaavamuutokseen liittyy myos
uusien asuntoalueiden osoittaminen Rainanmaen ja Villin alueil-
le. Kaavamuutos on ollut luonnoksena nahtavilla kevaalla 2014,
mutta kaavan laatiminen ei edennyt luonnosvaihetta pidemmal-
le. Kaavatyota jatketaan taydentimalla selvityksia. Kaavaehdotus
laaditaan, kun kaavan etenemiselle on edellytyksia.



ASEMAKAAVOITUS

Kaupungissa tulisi olla vahintaan viiden vuoden rakentamista
vastaava varanto valmiita asemakaavatontteja erilaisiin tarkoi-
tuksiin. Orimattilassa tilanne on melko hyva, tontteja riittad niin
yrittdjille kuin asuntorakentajille. Pulaa tonteista on ajoittain
halutuimmilla asuntoalueilla ja viime aikoina on kysytty lisad
erityisesti pienempia yritystontteja.Kysyntaan nahden vahiten
on tarjontaa yksikerroksisille rivitaloyhtigille.

Uusia asuntorakentamisen kohteita kaavoitetaan lahivuosina
mm. Pennalaan ja Virenojalle. Olemassa oleville asemakaava-
alueille on tulossa myos taydennysrakentamiseen liittyvia kaa-
vahankkeita. Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa on neuvoteltu
eraiden tiealueiden muuttamisesta katualueiksi, mika edellyttaa
asemakaavamuutoksen tekemista.

Hennan aseman liheisyydessa on talla hetkella riittava kaava-
varanto asuntorakentamiseen vuosiksi eteenpadin. Hennassa
tehdain asemakaavan toteutettavuustarkastelu ja selvitetaan
tarvittavat muutospaineet toteuttamisen edistimiseksi. Mahdol-
lisia toimenpiteitd ovat rakennustapaohjeet, poikkeamisluvat ja
pienet kaavamuutokset.
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Vireilla olevat asemakaavat

Seuraavat asemakaavat ovat parhaillaan vireilld ja ne pyritaan
viemain kaupunginvaltuuston paatettavaksi 2020 kuluessa:

A157 Virenojan asemakaava

Kaavahankkeen tarkoituksena on laatia Virenojan kyllle tiivis
pientaloalue koulun laheisyyteen. Kaavaehdotus on nahtavilla
I1.11.- 15.12.2019. Kaava viimeistelldan hyviksymiskasittelyyn
alkuvuodesta 2020.

A198 Prisman asemakaavamuutos

Kaavamuutoksella selvitetdan miten S-Market voidaan laajentaa
Prisma-kokoluokan myymalaksi. Kolme erilaista kaavaluonnosta
on nahtavilla 17.10.- 15.11.2019. Palautteen pohjalta valmistel-
laan kaavaehdotus alkuvuodesta 2020. Kaava pyritadn saamaan

valmiiksi vuoden 2020 kuluessa.

Aloitettavat asemakaavahankkeet

Seuraavat asemakaavahankkeet aloitetaan vuonna 2020:

A199 Pennala, teollisuusalue KTY46 kaavamuutos
Kaupungin omistama suuri teollisuustontti lohkotaan kaava-
muutoksella useaksi pienemmaksi tontiksi.

A200 Isdnndntien asemakaavamuutos
Isannantien paassa kaksi suurikokoista omakotitonttia muute-
taan yhdeksi rivitalotontiksi.

A201 Porkkallion pientaloalue
Pennalantien tuntumaan suunnitellaan uusi omakotitaloalue
kaupungin omistamalle maalle.

Helsingintien kaavamuutos

Helsingintie on nykyiselladn maantie. Kaavamuutoksella tiealue
muutetaan katualueeksi ja Helsingintiesta tehdaan kadunpito-
paatos. Tama kaavamuutos on edellytyksena Kankaanmaentien
liittymalle.
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Odottavat kaavahankkeet

Nama asemakaavahankkeet eivit ole edenneet vuoden 2019
aikana, eika niitd ole tarkoitus jatkaa vuoden 2020 kuluessa.

Rautamdentien asemakaava

Rautamaentien teollisuusalueen asemakaava sijaitsee Pennalassa
Rautamaentien varrella. Kaavahanke on osa Pennalan teollisuus-
alueen yleiskaavan mukaista laajennusta. Kaavatyo kuulutettiin
vireille 23.3.2016.

Joutsensuvan asemakaava

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
vuonna 2017. Kaupunginhallitus teki kielteisen paatoksen maa-
alueen ostamisesta 2018. Kaavahanke tullaan keskeyttimaan,
mikali kaavatyon jatkamisella ei nahda olevan edellytyksia.
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Asemakaavatarpeet ja -toiveet

Uusia kaavahankkeita otetaan tyon alle resurssien mukaan
tarkeysjarjestyksessa (ks. kriteerit sivu 10).

Sampolan alueen laajennus

Tavoitteena on laajentaa teollisuusaluetta pohjoiseen pohjave-
sialueen ulkopuolelle padosin kaupungin omistamalle alueelle.
Alueelle tulee tehda ensin osayleiskaavamuutos.

Villin alue

Villin alue Lahdentien varrella on merkittava laajentumissuunta
seka yritystoiminnalle ettd asumiselle. Asemakaavoitus aloite-
taan Sampolan osayleiskaavamuutoksen valmistuttua.

Erkontien liikenneympyra

Erkontien eteldpaassa risteavat Artjarventie ja Pakaantie. Talle
risteysalueelle on suunnitteilla suurikokoinen kiertoliittyma,
minka vuoksi risteysalueiden liikennealueita tulee laajentaa.

Kankaanmden muutos, pientaloalue

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen
tyopaikka- ja varastoalue asuinalueeksi. Asemakaavan laatimi-
sesta vastaa alueen maanomistaja. Katu- ja puistoalueiden seka
kunnallistekniikan rakentamisesta tullaan tekemain maankayt-
tosopimus. Taman tyon yhteydessa tarkastellaan terveysaseman
aluetta ja sen kaavoitustarvetta.

Rdindnmaden pientaloalue

Tavoitteena on kaavoittaa Heindmaantien varressa oleva
Rainanmaen alue pientaloalueeksi. Alueelle tulee tehda ensin
osayleiskaavamuutos. Asemakaavan laatimisesta vastaa alueen
maanomistaja. Alueen toteuttamisesta tullaan tekemaian maan-
kayttosopimus.

Piennartien puisto

Peltolassa sijaitseva puisto on yksityisessa omistuksessa. Maan-
omistaja on esittanyt alueelle muutosta rivitalojen rakentami-
seksi.

Virenojantie
Yksityinen kaavamuutoshakemus Virenojalla, jossa esitetain
omakotitalojen rakentamista koulun viereen.

SOPIMUKSET

Asemakaavoitusta varten kaupunki on tehnyt maanomistajien
kanssa kaavoituksen kaynnistamissopimuksia, joiden pohjalta
tehdain kaavoituksen edetessa maankayttosopimukset. Ori-
mattilan kaupungin maapoliittista ohjelmaa uusitaan parhaillaan.
Sopimusneuvotteluista ja maakaupoista vastaa maankayttopaal-
likké Ossi Hosiaisluoma.



LUPAVALMISTELU

Poikkeamislupa tarvitaan, kun halutaan rakentaa voimassa olevan kaavan vastaisesti, rakentaa rakennuskieltoalueelle tai ranta-alueelle,

jolla ei ole MRL 72 §:n tarkoittamaa kaavaa. Suunnittelutarveratkaisu tarvitaan, kun halutaan rakentaa maankaytto- ja rakennuslain

mukaiselle suunnittelutarvealueelle. My6s loma-asunnon muuttaminen ymparivuotiseen asumiseen saattaa vaatia suunnittelutarverat-

kaisun, poikkeamisluvan ja/tai rakennusluvan.

Orimattilan kaupungissa luvat asemakaavasta poikkeamiseen, poikkeamisluvat rantarakentamiseen ja suunnittelutarveratkaisut valmis-

tellaan kaavoituksessa. Naista luvista paittaa kaavoituspaallikko. Rakennusvalvonta valmistelee ja paattida rakennusluvat ja useimmat

maisematyoluvat. Merkittavat maisematyoluvat paattaa ymparistovaliokunta. Kaava-alueen ulkopuolella johtava rakennustarkastaja

ratkaisee, voidaanko rakentaminen tehda suoralla rakennusluvalla vai tarvitaanko ensin suunnittelutarveratkaisu kaavoituksesta.

Tarvittavien viranhaltijoiden yhteystiedot I0ytyvat sivulta 2. Pdatokseen tyytymaton (hakija tai naapuri) voi tehda oikaisuvaatimuksen

kaavoituspaallikon paatoksesta elinvoima- ja tekniselle valiokunnalle tai rakennustarkastajan paatoksesta ymparistovaliokunnalle.

PAATOKSENTEKO

Elinvoima ja tekninen valiokunta

Elinvoima- ja tekninen valiokunta paattaa asemakaavojen val-
misteluaineistojen nahtaville laittamisesta ja hyviksyy pienem-
mat asemakaavat. Kaikki kaupunginhallitukselle tai valtuustolle
paatettavaksi menevit kaava-asiat kulkevat valiokunnan kautta.
Valiokunta tekee my6s viranomaispaatoksia silloin, kun kaavoi-
tuspaillikon lupapaitoksestd on tehty oikaisuvaatimus.Valio-
kunta myo6s antaa kaupungin puolesta lausunnot maankayttoon,
kaavoituksen ja rakentamiseen liittyvissd asioissa.

Puheenjohtaja
Tapio Malmiharju

Varapuheenjohtaja
Saija Hakonen

Jasenet

Juha Hamalainen
Tuula Koivunen
Sari Sikkild
Susanna Sarkinen
Markku Viljanen

Kaupunginvaltuusto

Valtuusto hyvaksyy kaikki yleiskaavat ja merkitta-
vdt asemakaavat. Valtuusto hyvaksyy vuosittain
kaavoitusohjelman.

Kaupunginhallitus

Kaikki valtuustolle paatettavaksi menevit kaava-asiat kulkevat
kaupunginhallituksen kautta. Kaupunginhallitus paattaa kaava-
ehdotusten nahtaville laittamisesta. Kaupunginhallitus kasittelee
kaavan kaynnistamispyynnot ja maaraa tarvittaessa raken-
nuskiellon ja toimenpiderajoituksen kaavan laatimista varten.
Kaupunginhallitus tekee my6s asemakaavan ajanmukaisuuden
arviointipaitoksen ja nimeaa kehittamisalueet. Mikali valtuuston
tekemasta kaavapaatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen tai
korkeimaan hallinto-oikeuteen, kaupunginhallitus antaa tarvitta-
vat selitykset ja lausunnot, jos kaupunginhallitus katsoo voivansa
yhtya valtuuston paitoksen lopputulokseen.

Puheenjohtaja
Aimo Ryynanen, KOK

| varapuheenjohtaja
Tero Nieminen, KESK

Il varapuheenjohtaja
Tuula Koivunen, SDP

Jasenet:

Ida Jokinen, KOK

Pertti Laaksonen, KD
Sirkka-Liisa Papinaho, KESK
Ville Erola, PS

Jari Kaitaranta, PS

Venla Avelin,VIHR

KAAVOITUSOHJELMA 2020-2024 13




Alkuperiiset Maankadyttd- ja rakennuslain (MRL) sddnnokset 16ytyvat muun muassa

osoitteesta wivw.finlex.fi

Kaavoituskatsaus- ja ohjelma on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimesta,
Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/ajankohtaiset-

suunnitelmat




